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Tarim arazilerinin amacina uygun bigimde kullanilmasi gereklidir. Verimli tarim arazilerinin yapilasmaya agilmasi, sinirh olan bu
kaynaklan tiiketmeye sebep olmaktadir. Tarimsal araziler ihtiya¢ duyuldugunda tarim dis1 amaglar igin kullamlabilmektedir, fakat
tarim dist amagla kullanilan ve yapilasmaya agilan arazilerin, tekrar tarima kazandirilmasi ¢ogu kez olanaksizdir.Verimli tarim
topraklarinin iskana agilma problemi daha ¢ok kentsel alanlarda yasanmaktadir. Ancak bu problemin baska bir tiirii ise kirsal
alanlarda, ¢iftcilerin konut ihtiyaglari i¢in, kendi tarim arazisinde bina yapmasiyla ortaya ¢ikmaktadir.

Koy gelisme alani ve imar uygulamasi; tarim arazilerindeki yapilagma baskisinin azaltilmasi ve planh kirsal yerlesim birimlerinin
olusturulmasi amaciyla hazine arazilerinde gerceklestirilen bir ¢caligmadir. Bu uygulamayla kdyiin genisleme alani belirlenmekte,
koyiin planli olarak gelismesi saglanmakta ve boylece koy sakinlerinin ihtiya¢ duydugu konutu yapabilecegi tarimsal niteligi diigiik
alanlarda arsa tiretilerek, tarimsal niteligi yiiksek alanlardaki yapilasma baskisi azaltilmaktadir. Tirkiye genelinde bu uygulamanin
yayginlastirilmasi, kirsal alandaki tarim arazilerinin korunmasina 6nemli katkilar saglayacaktir. Bu ¢aligmada, kéy gelisme alani ve

imar uygulamalarinin tarimsal arazilerdeki yapilasma baskisinin azaltilmasindaki etkileri 6rnekler verilerek agiklanmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Arazi toplulagtirma, Koy gelisme alani, Yapilagma.

Village Development Areas And The Application Development For Reducing Of

Construction On Agricultural Land: The Case of Central Anatolia Region

Abstract

Agricultural land should be used suitable of properties. If productive agricultural lands is used for housing needs, limited productive
agricultural land will lead to reduce. Agricultural land can be used other uses when it is necessary but land used other uses isn’t
changed in agricultural land. The problem of efficient deployment of agricultural land to resettle in urban areas more experienced.
However, if it is another type of problem in rural areas, farmers for housing needs, taking an emerging building their farming land.

Village development areas and application development is a work for reducing the pressure on agricultural land and creating
planned residential units. With applied to the village development area, development area of village is selected, so villages develop
regularly and where the high areas of the agricultural nature of the construction pressure is reduced. This system in Turkiye, will
contribute to the conservation of agricultural land in the rural areas. In this case choosing village development areas and

reconstruction works will be explained by giving examples on the effect of protect of agricultural land.
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1. Giris

Insan yasami igin gerekli olan besin maddeleri gegmiste oldugu gibi giiniimiizde de tarimsal
ugrasilar sonucunda elde edilebilmektedir. Bu maddelerin iiretiminde yararlanilan temel kaynaklardan biri
ve en onemlisi topraktir. Cok uzun siirede olusan ama yanlis kullanilma sonucu kolayca bozulabilen ve
bozulduktan sonra da geriye kazanilmasi ya da eski durumuna getirilmesi binlerce yil siiren degerli bir
varliktir. Toprak, insan yasami i¢in gerekli fakat kisith bir kaynaktir [1].

Diinya ylzeyinin yaklasik 13 milyar hektar1 karalarla kapl olup, bunun yiizde 37’sine tekabul
eden yaklasik 5 milyar hektarini tarim arazileri olusturmaktadir. S6z konusu tarim arazisi varliginin
kullanim sekline gore dagihimina bakildiginda; yaklasik 1,5 milyar hektar alanda tarla bitkileri
yetistiriciliginin yapildigi, yine 1,5 milyar hektarda ¢ok yillik bitkilerin dikili bulundugu gorilmektedir.
Geriye kalan 2 milyar hektar alan ise ¢ayir ve mera seklinde degerlendirilmektedir [2].

Yerylzindeki araziler, kullanma kabiliyet siniflarina gore sekiz siifa ayrilmaktadir. Bu
smiflamada 1., Il., 1. ve 1V. smuf araziler siiriilerek tarim yapmaya elverisli arazilerdir. V., VI., VII. ve
VIII. smuif arazilerde siiriim yapilmasi dogru degildir (Tablo 1). Ancak pahali toprak ve su muhafaza

onlemleri alinarak baz1 bitkiler yetistirilebilir.

Tablo 1. Arazi yetenek siniflari [6]

Tarima Uygun Kullamim Bi¢imi Arazi Yetenek Ozellikleri
Olup/Olmama Sinifi
Durumu
Tarima Uygun Araziler Islemeli Tarima | Diiz veya diize yakin, derin, verimli, kolayca islenebilen
Uygun Araziler araziler

1 Hafif egimli, verimli, kolayca iglenebilen araziler

11 Orta derece egimli, verimli, orta derece islenebilen
araziler

Kisitli Islemeye v Fazla derecede egimli, kisith olarak islenebilen araziler
Uygun Olan Araziler

Islemeye Uygun \Y Cayir ve orman gibi uzun omiirlii bitki yetismesine
Olmayan Araziler olanak veren araziler

Vi Fazla egimli ve siddetli erozyona maruz kalabilen
araziler

VIl Fazla egimli, tagh yaprya sahip, bataklik veya diger
elverigsiz topraklari da iceren araziler

Tarima Uygun Olmayan VI Bataklik, ¢6l, cok derin oyuntulari igeren topraklar,
Avraziler daglik ve taglik araziler

Topragin yetenek siniflarina uygun sekilde kullanilmasi gereklidir. Fakat iilkemizde karlilik
kriteri gozetilerek, diger sektorlerin (sanayi, konut, altyapi, enerji, turizm) ihtiyag duydugu yerlesim yeri
ya da toprak kullanimlarinda, toprak yetenek siniflar1 gézetilmeden hareket edildigi gézlenmektedir [1].
Tarim arazilerinin tarim dist kullanimlar1 sonucunda yillar itibariyle ekilebilir arazilerde azalma
gorilmektedir (Tablo 2). Tirkiye’deki tarim topraklari incelendiginde nadasa birakilan arazilerde yillar
itibariyle azalma goriilmesine ragmen ekilen araziler her y1l azalmaktadir. Bu durumun en 6nemli nedeni
ekilebilir ve verimli bu arazilerin tarim digt amach olarak yapilasmaya acilmasidir. Cayir ve mera
arazilerinde herhangi bir azalma olmamasinin nedeni ise bu alanlarin Mera Kanunu ile korunuyor

olmasidir. Bu kanunla ¢ayir ve mera arazilerine yapilagma yasagi getirilmistir.
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Tablo 2. Tlrkiye’de tarim alanlari [3]

Bin Hektar

Tahillar ve diger I\_/Ieyveler,

bitkisel iiriinlerin alani Sebze igecek ve
Yil Toplam bahceleri  Sus bitkileri baharat Cayir ve
tarim alam  Ekilen alan Nadas alam alam  bitkileri alam mera arazisi
2010 39012 16 333 4249 802 - 3011 14 617
2011 38231 15 692 4017 810 4 3091 14 617
2012 38 399 15 463 4286 827 5 3201 14 617
2013 38 423 15613 4148 808 5 3232 14 617
2014 38 560 15 789 4108 804 5 3238 14 617

Tirkiye’de tarimsal dretim amagh kullanilan arazilerin yaklasik 21,4 milyon hektar: islenen
tarim arazisi olup, 3 milyon hektar alan meyve bahceleri ve zeytinliklerle kaphdir. Toplam cayir-mera
alani ise yaklagik 14,6 milyon hektardir. Bu veriler dikkate alindiginda, 2011 yih itibariyla tarimsal
amach olarak kullamlan toplam arazi varligimin 38,2 milyon hektar oldugu anlasiimaktadir. Ote yandan,
kullanim sekli itibariyla, miktar1 yildan yila degismekle birlikte, islenen tarim alanlarinin ylizde 18-

22’sini teskil eden 4-5 milyon hektar tarim arazisi de nadasa birakilmaktadir [2].

1.1. Tarim Arazilerinde Yapilasma Baskilari

Arazilerin potansiyellerine uygun sekilde degerlendirilmesi dogal kaynaklarimin surdurtlebilir
kullaniminda temel esastir. Ulkemizde tarim arazilerinin en temel sorunlar1 erozyon ve tarim arazilerinin
tarimsal amaglar diginda kullanilmasidir [4].

Toprak ve su kaynaklarmin korunmasi ve gelistirilmesi i¢in yapilacak ¢aligmalarda géz oniine
alinmasi gereken iki husus vardir. Bunlardan birincisi topragin iiretim giiciiniin korunmasi, topragin
dengesini bozan etmenlerin kontrol altina alinmast; digeri ise tarimsal amaglar disindaki kullanimlar i¢in
uygun yer sec¢imidir [5].

Tarim arazilerinin amag digi kullaniminin en yaygin gorildigii alanlar sirasiyla sanayi, konut-
kentlesme, turizm ve madencilik ile ulastirma amach kamu yatirimlari seklinde siralanmaktadir.
Tirkiye’de 1989-2010 déneminde toplam 827 bin hektar tarim arazisinin tarim dis1 faaliyet alanlarinda
kullanimina izin verilmigtir. Tarim arazilerinin tarim dis1 kullantmina yonelik istatistikler, milga Tarim
ve Koyisleri Bakanlig: tarafindan baglangicta tilke dlgeginde “genel toplam” olarak kayit altina alinirken,
2010 yilindan itibaren sektorel bazda kayit altina alinmaya baslanmistir. Bu kapsamda, GTHB 2011 yih
kayitlarina gore, tarim arazilerinin tarim dis1 kullanimina yonelik sekttrel bazli degerler, konut amach
12,4 bin hektar, sanayi amach 22,4 bin hektar, turizm amach 1,2 bin hektar, madencilik amacl: 7,9 bin

hektar ve ulastirma amagcl: 650 hektar olmak (izere toplam 44,5 bin hektar olarak gerceklesmistir [6].

1.1.1. Tarmm dis1 Faaliyetlerin (iskan, Turizm, Sanayi vd.) Olumsuz Etkileri

Tarim arazilerinin, kentlesme, sanayi, turizm gibi tarim digt amaglarla kullanimi sonucu
oncelikle tarim topraklari geri doniisiimii olmayacak bigcimde yok olma tehlikesi ile karsi karsiya
bulunmaktadir. Ulkemizde tarim arazilerinin tarim dis1 kullanimi devam ettigi siirece smirli miktardaki
verimli tarim arazileri hizla azalacaktir. Bu durum, aym1 zamanda tarim arazilerine yonelik daha 6nce

biliyiik maliyetlerle yapilmis olan sulama ve tarimsal altyapr gibi yatirimlarin atil kalmasina da neden
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olacaktir. Diger taraftan, tarim arazilerinin niifusa bagl olarak giderek azalmasi nedeniyle gelecekte
yagsanmas1 muhtemel aglik tehlikesi, yine azalan tarim arazisi neticesinde biyolojik ¢esitlilik tizerindeki
olas1 olumsuz etkileri ve tarim arazisi ihtiyacinin ¢ayir ve mera arazilerinden karsilanarak ekolojik
dengenin bozulmasi gibi hususlar, tarim arazilerinin korunmasi ve etkin kullaniminin saglanmasinin ne
kadar gerekli ve 6nemli oldugunu gozler 6niine sermektedir [6].

Tarmm dis1 arazi kullanimlarinda kisa vadede rant veya kazang orami yiksek olabilmektedir. Buna
iilkede izlenen tarim politikas1 ve 6zellikle de tarimsal fiyat ve destekleme politikasinin olumsuz etkileri
de eklenince tarim topraklarinin elden ¢ikmasi hiz kazanmaktadir. Boylece biiyiik yerlesim yerleri
(sehirler) ve kiyilarda, yetenek siniflar1 6ncelikle tarimsal faaliyetlere daha uygun verimli topraklar, yeni
sanayi ve yeni konut alanlar1 kurma, kamu alt yapi tesisleri ve turizm yatirimlar1 yapma ve diger cesitli

amaglarla gelecekteki ihtiyaglar gozetilmeden tarim digina ¢ikarilmaktadir [1].

1.1.2. Sanayi Alanlar:

Verim glicu distk bir toprakta, kolay ve bagarili tarim yapilamaz, fakat sanayi kuruluslart higbir
verim dustkligh gostermeden bu verimsiz topraklar (zerinde kurulabilir ve faaliyetini devam
ettirebilirler. Boylece sanayi yapilarinin verimli tarim topraklari tizerinde degil de verimsiz ya da daha az
verimli tarim topraklar {izerinde kurulmasi ile verimli tarim topraklari lizerinde tarimsal faaliyetten elde

edilen gelir de, Ulke ekonomisinde sanayi gelirleri {izerine bir art1 deger olarak kayit edilmis olacaktir [1].

1.1.3.  Turistik Tesis Alanlari
Verimli tarim topraklarinin amag digi kullanimmin bir bagka sekli; yazlik, ikinci konut, turistik
siteler, kamu kuruluslarinin sosyal-egitim ve dinlenme tesisleri olarak 6zellikle kiy1 kesimindeki alanlarin

isgal edilmesidir [1].

1.1.4. Konut Alanlar

Verimli tarim topraklarinin kentlesme eyleminde kullaniliyor olmasi, elden ¢ikmasi, kentlesme
olgusu, yerlesimlerin diizenlenmelerinde ¢evre faktdrlerinin (giineslenme durumu, giin 15181, hakim rizgar
yonil, hava akimlari, ¢evre yesillikleri, yer alti suyu seviyeleri, jeofiziksel Ozellik vd.) yeterince
degerlendirilememesi ile garpik kentlesme olgusu kendini daha belirginlestirmektedir [7]. Bunun sonucu
olarak sehirlerde plansiz ve kontrolsiiz yapilagmalar olmus ve sehir ¢evrelerindeki tarim arazilerine dogru
yayilmalar baslamistir. Sehirlerin etrafindaki bag, bahge ve tarla arazileri bilyiik bir hizla yeni yerlesim
bolgelerine doniligsmiistiir. Yerlesim alanlart civarindaki tarim arazilerinin arsaya doniigmesi ile degerinde
meydana gelen ani artig, bu arazilerin tarimsal niteliginin korunmasimi giiclestirmektedir. Kentlerin
gelisme yonleri, arsa taleplerinin belirlenmesinden 6nce saptanarak gerekli planlamalar yapilmadigi icin
tarim arazileri, emlak komisyonlarinin istekleri yoniinde ve bu deger artisina bagl olarak kolaylikla tarim
dist kullanima kaymaktadir [8].

Kirsaldaki insanlarin konut ihtiyaglarii kendi tarim arazisinde c¢oziimlemeye ¢aligmast
sonucunda; daginik yerlesimler olugmaktadir.

Plansiz bu yerlesmelerin sonucunda ise; hanelerin yol, su, kanalizasyon ve elektrik gibi temel

teknik altyapi hizmetleri artmakla birlikte, kirsal kesim i¢in yatirim maliyetleri de oldukga artmaktadir.
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Bu hizmetler ve yollarin neredeyse her konuta ayrica ulastirilmasi gerekmistir. Ote yandan kirsal plan
eksikliginden dolay1, tasinmaz sahipleri arazilerini siirekli parselleyerek altyapisiz olarak kullanmakta ve
sonugta kent merkezlerinde goriilebilen yap1 yogunluklari olusmaktadir [9]. Bu duruma bir 6rnek Harran
Ovasidir; tarim alanlarinda konut ve sanayi olmak tizere iki alanda amag¢ dist kullanim oldugu
goriilmiistiir. Toplamda 4224 adet yapilasmanin 11651 dekar tarim alanini isgal ettigi tespit edilmistir.
Tarim alanlarinda amag¢ dist kullanim bu hizla devam ederse, Harran Ovas1 yerini biiyiik bir Harran
koyline birakacaktir [10]. Harran Ovasi’nda tarim arazileri lizerindeki yapilagsma asagidaki paftada

gorinmektedir.

S WK s B Oy di i

Sekil 1. Harran Ovasinda tarim arazileri tizerindeki yapilagmalar [9]

2. Materyal ve Metot: Koy Gelisme Alami ve imar Uygulamasi

Kirsal alandaki konut sorununun ¢oziimii i¢in kullanilan bir yontem olan koy gelisme alani
uygulamas1 uygulanan projelerden ornekler verilerek irdelenmekte ve tarim arazileri tiizerindeki
yapilagsma baskisinin azaltilmasina yonelik sonuglari ortaya ¢ikarilmaktadir.

Koy gelisme alani uygulamasiyla; mevcut koylerde diizenli yapilagmayi saglamak, tarim
arazilerine olan isgallerin 6nlenmesini saglamak, gelecege yonelik olarak arsa ireterek vatandaglarin
konut, zirai yapi-tesis ve sosyal-kiiltiirel tesis ihtiyaglarim karsilamak amaglanmaktadir. Koy gelisme
alan1 olarak ayrilan hazine arazisinde iskan imkani sunularak kirsaldaki insanin konut ihtiyaci tarim
arazilerinin boliinmesine gerek duyulmadan ¢6ziimlenmis olmaktadir.

Koy gelisme alani tespit ¢aligmalar1 6ncelikle kdyiin mevcuttaki ve 20 yil sonrasindaki konut,
yesil alan, sosyal, kiiltiirel ve egitim donati ihtiyacinin hesaplanmasiyla baglamakta, tarimsal niteligi
olmayan hazine, tapulama harici alan veya vasif degisikligi yapilarak mera arazisi tespit edilmekte, alanin
tarimsal, jeolojik ve topografik yonden yerlesime uygunlugu incelenmekte ve bu alan tzerinde imar plani

hazirlayip uygulayarak plansiz ve garpik yerlesimlerin ortaya ¢ikmasi 6nlenmektedir.
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3. Bulgular: Uygulama Ornekleri
Koy gelisgme alami uygulamalarindan oOrnekler asagida verilmektedir. Her bir projeyle ilgili
olarak ihtiyac analizi, gelisme alan1 tespiti, imar uygulamasi ve projenin kdydeki tarimsal araziye etkileri
incelenmektedir. Uygulanan koy gelisme alani projeleriyle;
o Niifus artig1 gosteren bir yerlesim yerinin gelisme ve genislemesinin planli sekilde yonlendirilmesi,
e Dogal afetler yoniinden sakincali olan mevcut yerlesim yerinin genislemesinin durdurularak
yapilagmanin dogal afetler agisindan daha uygun bir alana ydnlendirilmesi,
e Mevcut yerlesim yeri sit alani ilan edilen kdyiin konut ve sosyal-kiiltiirel tesisleri i¢in yerlesime
uygun alana taginmas1 amaglanmaktadir.

Asagidaki haritada koy gelisme alam1 uygulamalarindan segilen 6rneklerin bulundugu iller

gosterilmektedir.
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Sekil 2. Uygulama drneklerinin bulundugu iller

Birincisi; Konya ili Karatay Ilcesi’ne bagh Katranci Kéyii olup; koyiin 2007 niifusu 167 ve
2010 y1il1 niifusu 205 kisidir. Koyiin ile ve ilgeye uzakligi 70km’dir. K&yiin temel gecim kaynaklari tarim
ve hayvanciliktir. Mevcut yerlesim yerinin tamami ovada bulunmakta olup; Katranci kdyiinde egitim,
sosyo-kulturel ve kamu tesisi bulunmamakta olup; kdyun camisi mevcuttur. Kéyde yapilan koy gelisme
alani tespit ¢aligmalarinda koy konagi, kooperatif tesisi, spor sahasi, halk egitim merkezi, ticari tesis ve
hayvan pazarina ihtiyaci belirlenmistir [12].

ikincisi; Nevsehir ili Derinkuyu ilcesi’ne bagh Kuyulutatlar Kéyii olup; kdyiin 2009 niifusu
1383 ve 2012 yili niifusu 1253 kisidir. Koyiin ile uzakligi 47 km ve ilgeye uzakligi 16 km’dir. Kdyin
temel gecim kaynaklari tarim ve hayvanciliktir. Mevcut yerlesim yerinin tamami ovada bulunmakta olup;
koyde egitim, saglik ocagi, kdy konagi ve dini tesisler mevcuttur [12].

Uciinciisii; Karaman ili Merkez ilgesi’ne bagh Madensehri Koyii olup; kdyiin 2007 niifusu
307 ve 2012 yili niifusu 292 kisidir. Koytin ile uzakligi 35 km ve ilgeye uzakligi 18 km’dir. Koyin temel

377



Akci A., Demirel MK., Sen Becu H.

gecim kaynaklari tarim ve hayvanciliktir. Mevcut yerlesim yerinin tamami ovada bulunmakta olup; kdyde
egitim, dini, kOy konag: tesisleri mevcuttur. Ancak mevcut koy yerlesimi sit alam ilan edildigi igin
mevcut tesislerde tadilat ve eklemeler yapilamamaktadir. Bundan dolay1 kdy gelisme alani tespit edilen

alanda egitim, kiiltiir, dini, ticari, saglik tesisleri ile kdy konagi igin yer ayrilmasi gereklidir [12].

3.1.  Konya ili Karatay llgesi Katranci Koyl imar Plam Projesi'

Konya ili Karatay flcesi Katranci Koyii’nde niifus projeksiyon hesabma gore kdyde 20 yil
sonrast i¢in 136 ailenin konut ihtiyaci oldugu tespit edilmistir. KOyiin mevcut ve gelecekteki sosyal,
kiiltiirel ve egitim donati ihtiyaglar1 goz éniinde bulundurularak mevcut kdy yerlesim yeri ¢eperinde kdy
gelisme alani belirlenmigtir. K&y imar plani ¢aligmalariyla koyde 122 adet konut parseli, sosyo-kulturel
tesis, saglik tesisi, egitim tesisi, yonetim merkezi, ibadet alani, kdy konagi, kooperatif, ticaret tesisleri igin
yer ayrilmistir. Boylece kdy gelisme alani ¢aligmalariyla kdyde hem genislemenin planli sekilde olmasi
yonlendirilmis hem de kdylin mevcutta ve 20 yil sonrasi i¢in ihtiya¢c duyacagi sosyal tesis ve barinma
ihtiyacinin % 90’1 karsilanmigtir. Katranct Koyii’nde tespit edilen kdy gelisme alani ve hazirlanan imar

plani paftalari asagida yer almaktadir.

Sekil 3. Konya {li Karatay Ilgesi Katranc1 Kéyii [11]

" Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel Miidiirliigii’niin 2013 yili projesidir.
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KoM A ILIKARATAY ILCESIKATRANCE KO KOY GELISME ALAMNI IMAR PLANI

Sekil 4. Konya ili Karatay Ilgesi Katranci Kéyii imar plani [12]

3.2.  Nevsehir ili Derinkuyu il¢esi Kuyulutatlar Kéyii imar Plani Projesi*

Nevsehir {li Derinkuyu lgesi Kuyulutatlar Kéyii’nde kdy gelisme alani tespit calismalarinda; 20
yillik niifus projeksiyon hesabi sonucu niifusta azalis goriilmekte, ancak muhtarla yapilan goériismeler
sonucunda mevsimsel yagislara bagli olarak kdyde konutlarin sel baskinina maruz kaldigi, ayrica kdyde
konut yapmak i¢in yeterli alan olmadigindan il disinda yasayan ailelerin kdye yerlesemedigi anlagilmis
olup; bu nedenlerle kdyde mevcut durumda konut ihtiyaci oldugu tespit edilerek mevcut kdy yerlesim
yerinin kuzeydogusunda kdy gelisme alani belirlenmigtir. Béylece yapilasmaya uygun olmayan mevcut
koy yerlesimi dondurulmus olup; kdy sinirlar1 icerisinde dogal afetler yoniinden yerlesime daha uygun bir
alana dogru yapilasma yonlendirilmistir. Kuyulutatlar Koyi’nde tespit edilen koy gelisme alani agagida

yer almaktadir.

* Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel Miidiirliigii niin 2013 yili projesidir.
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i
Tespit edilen kiy &8
gelismealan) “§7

Sekil 5. Nevsehir {li Derinkuyu flgesi Kuyulutatlar Koy [11]

3.3.  Karaman ili Merkez ilcesi Madensehri Koyii imar Plam Projesi®

Karaman ili Merkez Ilgesi Madensehri Kdyii’nde arazi toplulastirma projesi kapsaminda sit alani
ilan edilen mevcut kdy yerlesimin mevcut ve gelecekteki konut ihtiyacinin karsilanmasi i¢in mevcut koy
yerlesim yerinin kuzeyinde kdy geligsme alani belirlenmistir. Kdyde imar plani projesinin uygulanmastyla
kdyde yasanan konut arsasi eksikligi karsilanmis olup; kdyiin ihtiyag duydugu tesisler ve konut alani imar
plan1 kapsaminda arazi toplulastirma projesiyle birlikte karsilanmigtir. Madensehri Koyli’nde tespit edilen

koy gelisme alani ve hazirlanan imar plani ile arazi toplulastirma projesi asagida yer almaktadir.

KARAMAN iLi MERKEZ ILCESI MADENSEHRI gﬁvﬁ

W FROIES

.

Tespit Edilen koy
gelisme alam

$ Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligir Tarim Reformu Genel Midiirliigii’ntin 2014 yili projesidir.
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Sekil 6. Karaman {li Merkez Ilgesi Madensehri KOyt arazi toplulastirma ve kdy gelisme alani projesi [12]

1L )]

Sekil 7. Karaman li Merkez Tlgesi Madensehri K&yii imar plam [12]

4, Tartisma, Sonug ve Oneriler

Tarim arazilerinin tarim dis1 kullanimini ele alan ¢alismalarin ortak noktasi; “tarim arazilerinin
mevcut potansiyellerinde degerlendirilmesi, dogal kaynaklarinin siirdiiriilebilir kullaniminda temel
esas olmasi”dir. Ulkemizde tarim arazilerinin en temel sorunlar1 arasinda erozyondan sonra en dnemlisi
tarim arazilerinin tarimsal amaglar diginda kullanilmasidir. ilk sorun olan erozyon sorunu dogal
miidahalelerle azaltilirken, ikinci sorun olan tarim dist kullanimi azaltmak i¢in ¢ok yonlii miidahaleye
ihtiya¢ duyulmaktadir. Literatiirde g¢ogunlukla; arazi kullamim planlarmin tamamlanmasi, mutlak
korunacak tarim alanlarinin belirlenmesi ve mevzuata dayali 6nlemler ilk sirada yer almaktadir.

Tarim arazilerinin tarim dig1 kullanim alanlarindan birisi; ¢ift¢ilerin konut yapmasidir. Ciftciler
kendi tarim arazilerine oturacagi konutu insa etmekte veya devlete ait herhangi bir arazi iizerine ihtiyag
duydugu konutu yapabilmektedir. Bu durum ise tarim arazilerinin zamanla yapilagmaya acilmasi ve tarim
yapilamaz hale gelmesiyle sonuclanmaktadir. Konut alanlarinin tarim alanlarina yapilmast hem yapilasma
acidan ¢ok 6nemli sorunlara neden olmakta, hem de stratejik oneme sahip gida iiretiminin azalmasinda
6nemli rol oynamaktadir.

Ulkemizdeki kdy ve koy alt1 yerlesim birimlerinde konut ihtiyaglari cesitli yollarla karsilanmaya
caligilmaktadir. Bu ydntemlerden bazisinin sonuglar1 tarimsal nitelikli arazilerin yapilagsmaya agilmasi

yoluyla kaybedilmesine ve plansiz yerlesimlerin olugsmasina neden olmaktadir (Sekil 8).
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SORUM Kanut ihtiyaco
Tanm arazilerinin Kéy bosluklarnmin Tanm dig alanlann Kiy yerlesik alamimn
konutyapmi icin konutyapimi igin kanutyapimi icin konutyapimi icin
kullanilmas kullaniimasi kullaniimas kullaniimas
Jeozum L Mevcutve T ilerini
Tarim arazilerinin gelecektekikonut ve anm arazilerinin
yapilasmaya acilmasi sosyal donati yapilasmaya
ihtiyacimn agilmasi
J belirlenmesi
Tarim arazisikaybi Tarim arazilerinin Tarim arazilerinin Tanm arazisikayhi
korunmasi korunmasi
SONUC
Plansizyerlesimler Plansizyerlesimler Planliyerlesimler Planliyerlesimler

Sekil 8. Kirsal alanda konut ihtiyaci sorununun ¢6zimu ve sonuglari

Kirsal alanda konut ihtiyacini ¢6zmede ilk yontem; ¢ift¢inin kendi tarim arazisine konutunu
yapmasidir. Bu yontemin tarim arazilerinin azalmasi ve plansiz yerlesimlerin olusmasi seklinde hem
cevresel hem de mekansal olumsuz sonuglart bulunmaktadir.

Diger yontem; mevcut kdy yerlesimindeki bosluklarin konut yapimu icin kullamlmasidir. Bu
yontemde ise kOy bosluklari konut ihtiyacini karsilamada yetersiz kalabilmekte hem de plansiz
yerlesimlerin olugsmasina neden olmaktadir. Buna karsin tarim arazilerinin yapilagmaya agilmasi suretiyle
arazi kayiplarin1 6nlemekte ve tarim topragini korumaktadir.

442 Sayili Ky Kanunu ve Koy Yerlesim Alam Uygulama Yo6netmeligi’ne gore uygulanan kdy
yerlesik alam1 yonteminde ise mevcut yerlesimin sinirindan 100 m’lik bir ¢eper ¢izilmekte ve bu alan koy
yerlesik alani olarak tescil ettirilmektedir. Bu yontemde ise 100 m’lik alan igerisinde verimli tarim
arazilerinin kalma ihtimali bulunmaktadir. Koy yerlesik alani; bu yoniiyle tarim arazilerinin kaybini
tamamiyla 6nleyememekte olup; planl yerlesimlerin olugsmasina ise olanak tanimaktadir.

Kirsal alanda konut ihtiyacini ¢6zmede kullanilan diger yontem ise 3083 Sayili Sulama
Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu ve 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi1 Kanunu’na gore uygulanan koy gelisme alamdir. Bu yontemde mevcut koyiin bitisiginde veya
biitiinliik teskil edecek bicimde yakin olan tarim dist maliye hazineleri iizerinde konut ihtiyacini ¢dzmeye
yonelik imar plani sonucu arsa iiretilmektedir. Kdy gelisme alani uygulamalar1 sonucu tarim arazileri
korunmakta ve planli kirsal yerlesimler olusmaktadir. Bu yontem yalmzca maliye hazinelerinde
uygulanabildigi i¢in mevcut yerlesimin yakininda maliye hazinesi bulunmayan kdylerde
uygulanamamakta olup; bu yoniiyle uygulanabilirligi kisithidir.

Tarimsal niteligi olmayan arazilerden mevcut ve gelecege yonelik projeksiyon hesabi yapilarak
uygun biiyiikliikte tespit edilen kdy gelisme alanlarinda planli bir yerlesim sunulmaktadir. Boylece
yapilasmanin olumsuz etkilerini Onleme calismalarinda bir yontem olarak kdy gelisme alam
uygulamalarinin Tiirkiye genelinde yayginlastirilmasi, tarim arazilerinin iskan amaciyla olumsuz
etkilenmesini azaltacaktir.

Koy gelisme alan1 uygulamasinin gelistirilerek iilke genelinde yayginlastirilmasiyla birtakim

ulusal faydalar elde edilebilir. Bunlardan bazilari;
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Bu uygulamanin yayginlastirilmasiyla tarim arazileri tizerindeki yapilagma baskisinin azaltilmasi
ve planli kirsal yerlesim birimlerinin olusturulmasi, kirsal alandaki tarim arazilerinin korunmasi,
Altyapistyla birlikte tamamlanan koy gelisme alanlarinin kirsaldaki insanlar i¢in cazip yasam
alani haline gelmesidir.

Koy gelisme alani uygulamalarinin artirilabilmesi i¢in maliye hazinesi diginda kalan alanlarda da

yapilmasi 6nemlidir. Bunun i¢in uygulamay1 yapan kurumca kdy gelisme alani olarak tespit edilen

alanlarin gerekirse kamulagtirma yoluyla maliye arazisine doniistiiriilmesi saglanabilmelidir. K&y gelisme

alani uygulamalarinin yalnizca imar plamyla kisithh kalmamasi alt ve st yapilariyla tamamlanmasi, bu

yontemin kirsal alandaki insanlarca talep edilmesine yardimci olabilir. Kirsal yerlesimlerin 6zgiin yap1

Ozelliklerinin korunabilmesi icin ise; tiretilen iist yapilarda yoresel mimari 6zelliklere dikkat edilmesi,

yerel mirasin korunmasina da yardimei olacaktir.

Tarim arazileri ile mekansal kullanimlar arasindaki dengenin saglanmasi, bu kaynaklarin

stirdiiriilebilirliginde 6nem tagimaktadir. Tarim arazilerinin etkin sekilde kullanilmasi ve korunmast icin;

tarim dig1 kullanimlar i¢in kullanmilabilir arazilerin belirlenmesi ve mutlak korunacak tarim arazilerinin

tespit edilmesi islemlerinin Tiirkiye genelinde tamamlanmasi gereklidir.

(1]

(2]
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[4]
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