CAYRIMENKUL SERMAYE IRATLARININ
VERGILENDIRILMESI

Orhan GURELi
Malive Bakanlifi Bag Hesap Uzmant

I
GENEL ACIELAMALAR!

1 — Gelir Vergisi hakkida kisa agiklamalar :

Vergi Nedir?

Gelir Vergisi hakkmda genel fnahiyette ve kisa baz bilgiler vermeden
once, verginin ne oldugunu ana cizgileri ve ilk mefhumlart e belirtmeyi
lirzumlu gormekteyiz.

Insan topluluklars, Toplumlar: {Cemiyetleri) vucuda getirir: Her
toplum miisterek yagama icin kurulmus bir diizendir. Bu diizenin, toplu-
mun miisterck maksatlarma uygun bir sekilde faalivet gosterebilmesi, bir
talom kuruluslarin calismalarma baghdwr. Yani toplumlar kamu miiesse-

_selerinin iglemeleriyle diizenli bir sekilde yonetilmis olur.

Kamu kurulus ve miiesseselerinin sahislardan ve vasitalardan vucu-
da geldigi ve bunlarin kamu yararina caligmalart icin de bir takim mas-
raflarin yapimus: gerektigi, herkesce bilinen bir gercektir.

Su halde her toplumun bulundugu yerde bir de “Kamu Masraflar”
ortaya cikar.

Devlet bu masraflarin kaynaklarm nasil ve nereden saglar? 1k
caglardan bugiine kadar devletlerin tarihi geligmelerine balaldify zaman

1) Bu kisun Maliye [minin nazari ybni ile herhangi bir suretle te-
masa gelmemis vergi miikelleflerine hitap edecek tarzda bir wviilgazi-
zasyon seklinde terlip edilmigtir. .
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goriiliir ki, bu masraflar, o toplumu tegkil eden fertlerin bedeni, mal sek-
linde ve para olarak yaptiklart yardimlardan temin edilmigtir,

Toplumu tegkil eden fertlerin toplumdaki kamu hizmetlerinden sag-—
ladiklar istifadeye kargihk olmak iizere, Devlete yaphiklan yardim payi-
na “Vergi” denilmektedir.

Bu pay modern toplumlarda, vatandaslarm devlete kars: olan édev-
lerinin baginda gelen bir miikellefiyet seklini almstir, Bu miikellefiyet -
oyle bir sekle gelmigtir ki, bugiin artik vatandag tabiri yerine “Vergi Mii-
kellefi” “Vergi Odeyen” terimleri yer almigtir. Vergi 6demek, vatandas-
hik sartlarmin bagimda gelen bir unsur haline inkilap etmistir,

Gelir Vergisi Nedir?

Bu kisa aciklamalardan sonra, konumaza biraz daha yaklagmak icin,
Gelir Vergisinin ne oldugunu basit cizgilerle belirtelim:

Yukarda pek umumi mahiyette yaphgimiz Vergi tarifine gére, top-
lumu tegkil eden fertlerin hepsinin Devlete, o Devletin hizmetlerinden
istifade etmesi dolayisiyle bir vergi vermesi gerektifi . anlagilmaktadir.
Fakat fertler bu vergiyi nasil vermelidirler? Yani fertlerin kamu hizmet-
Jerinden istifade hisseleri nasil tespit edileceklir ve herkesin igtirak pay:
ne olacaktr? : ' '

Vergi nazariyecileri bu sorularm cevapl_ar_my uzun uzun arachktan
sonra, su kaideyi bulmuglardir: Fertlerin vergiye istirak paylary onlarm
iktisadi ve mali iktidarlar ile miitenasip olmalidur, yani herkes, iktisadf
giicii, kadar. vergi vermelidir. |

Is bukadarla da bitmiyor. Vergi herkesin iktidart ile miitenasip ol-
mahdir ama, herkesin iktidarina gére vergi ddemesini temin edecek ver-
gi alma yolu nedir? Vatandaglarin vergilerini iktidarlar nispetinde Gde-
melerini saglayacak olan en iyi vergi usulii hangisidir?

Bu usulii bulmak igin, yiiz yillar boyunca pek ¢ok vergi usulii ve sis-
temi denenmis ve tatbik edilmistir ve hald da tatbik edilmektedir.

Memleketimizde de pek gok vergi sistemleri teeriibe edilmis ve uy-
gulanmugtir, Bunlarm avasinda, yukarda belirttigimiz fikri, yani vatandag-
larmn iktidarlar nispetinde vergi demeleri prensibini en iyi sekilde sagla-
vacak verginin “Gelir Vergisi” sistemi oldugu anlagilmugtur.

Gelir Vergisi yurdumuzda da 18 yildanberi  oldukea basanh bir
sekilde tatbik edilmektedir. 18 yilik tatbikattan alman tecriibelere
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dayanilarak, vergi zaman zaman bazi diizeltmelere tabi tutulmug, memle-
ketimizin sartlarina intibak . ettirilmesi ve geligtirilmesi imkinlarinm te-
minine ¢aligilougtir,

Gelir Vergisi, herkesin bir yidaki kazanc: lizerinden iktidarina uy-
gun bir sekilde ve nispette alnir. Diger vergiler, ya yapilan muameleler,
aliglar, satiglar iizerinden, yahut servetler iizerinden,ya da salis bagina
muayyen bir miktarda alinir, Bu gibi vergilerin vatandagin édeme giicii
ile aldkah olmadig meydandadir,

Gelir Vergisinin, vatandaglarmn iktidarlan ile miitenasip sekilde
masmn temin igin, vergi nispetinin miiterakki olmasi, kendisinin ve bir-
Tikte yasadign esinin ve cocuklarmin en az gdegimlerine tekabill eden bir
miktarnn vergilendirilecek gelirden indirilmesi, baz gelirlerin  vergiden
muaf tutulmas: gibi bazi usullerden istifade edilir.

Bu arada su ciheti de belirtmekte fayda vardir: Gelir Vergisi, elde
edilmis bir gelirden ve bu gelirin de safi miktarmmdan alinir. Boylelikle
vatandaglann iktidarlar: diginda, 6deme imkénlarim agan hayali ve farazi -
‘meblAglar iizerinden vergi ddemelerine yer verilmemesine caligihr,

2 — Hangi Kazanclar ve iratlar Gelir VYergisine tébid.ir?

Gelir Vergisi hangi kazanclar ve iratlar iizerinden alinu? Gelir Ver-
gisi Kanunu, hangi kazanglann veya iratlann vergiye tabi tutulduguny,
acik olarak gostermis ve saymigter?

Evveld su ciheti belirtelim ki, Gelir Vergisi gercek kisilerin gelirleri
iizerinden almur. Sirketlerin kazanglar: Gelir Vergisine degil Kurumlar
Vergisine tabidir. ‘ '

Gelir, bir gergek kisinin bir talvim yilinda elde ettigi kazanc ve irat-

{arin safi tutaridar.

Bu kazang ve iratlar gunlardr ::

1) Ticari Kazanclar : Ticaret ve Sanayi erbabinin; ithalat, ihracat,
_abm-satim, imalat, tavassut, naldiyecilik ve cesitli ticaret ve sanayi isle-
rinden elde ettikleri kazanclardur.

2) Zirai RKazanclar anuhun belirttigi oleiileri asan nisbette, cift-

gilik, hayvancilik, sebze ve meyyva yetistirme, aveilik gibi ziraat igleriyle
ugraganlarn elde ettikleri kazanclardir.
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3 Ucretler : Iscilerin, ustalarm, memurlann giindelikleri, haftalik-
lar1, ayhkian, maaglan seklindek: iicretleridir.

4) Serbest Meslek Kazanglary © Avukat, Doktor, Disci, Mﬁhendis,
Miigavir, Giimriik Komisyoncusu gibi semmayeden ziyade sahsi ve ilmi
mesaisi ile kazang temin eden serbest meslek evrbabumm kazanclandr.

5)  Gayrimenkul Sermaye Iratlor : Binalann, dégeli ev ve apart~
manlarm, arazinin, gemilerin ve benzeri mallarm ve haklann Liraya ve-
rilmesinden elde edilen kazanclardir.

6) Menkub Sermaye Inatlar : Sermaye girketlerinden alman temet-
tiller, tahvilat faizleri, bankalardaki mevduattan alinan faizler ve benzeri
iratlardar. :

7)  Sair Kazang ve Iratlar : Baz sartlar altmda gayrimenkullerin ve:
haklarin satigindan elde edilen kazanglarla, anzi olarak yapilan bazt is-
lerden dogan kazanclardur.

Vergi bu kazang ve iratlarin yillik safi miktar uzermden alir,

Bu kazang ve iratlarm vergiye tabi safi miktarlarmn ne suretle he-

saplanacag ve bulunacagi, Gelir Vergisi Kanununda ayri ayn gosteril-
mistir. Bunun icin de, nelerin hasilat ve nelerm masraf olarak kabul edile-

~ cefti maddelerde behrt11m1§t1r
i

3 — Kimler Gelir Vergisine Tabidir?

Tiirkivede yerlesmis olan gergek kigiler Tiirkiye icinde ve diginda
elde ettikleri gelir tizerinden verglye tabi tutulurlar.

Kanun, gergek kisi demekle, sirket halinde olmiyan §ah151a11 lastet-

mektedir, Tiizel kisi dedigimiz sirketler ve kurumlar Gelir Vergisine tabi
olmazlar. Bunlar Kurumlar Vergisine tabiditler.

Tam Miikellefler : Bunlar, kanunun belirttigii  sartlarla ~ Tiirkiyede
yerlegmis gergek kisiler olup, Tiirkiye icinde ve diginda elde ettilleri ka-
zane ve iratlarin tamam {izerinden vergilendirilitler. ‘

Tirkiyede yerlesme sartlanm kanun su sekilde saymlstu

— Tiitkiyede ikametgihn bulunmak, (kametgdhn tarifi Medeni
Kanunda gosterilmigtir).
— Bir takvim yili i¢ginde Tiirkiyede devaml olarak alti aydan fazla

oturmak.
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Asagida yazih yabaneilar memlekette altt aydan fazla kalsalar dahi,.
Tiirkiyede yerlesmig sayilmazlar:

— Belli ve gegici gérev veya is icin Tiirkiyeye gelen is, ilim ve fen.
adamlar, vzmanlar, memurlar, basin ve yaym muhabirleri ve durumlart
bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat mak--
sadiyle gelenler,

- — Tutukluluk, hiikiimlithik veya hastalik gibi elde olmyan sebep--
lerle Tiirkiyede alakonulmug veya kalmmg olanlar.

Dar Miikellefler : Bunlar Tiirkiyede yerlesmemis olup gegici olarak
Tiirkiyede bulunan kimselerdir ki, yalniz Tiirkiyede elde ettikleri kazang
ve iratlan tzerinden vergiye tabi tutulurlar.

“Tiirkiyede verlegsmis olup tam miikellefiyet dolayisiyle Tiirkiye igin-
de ve dismda elde ettikleri gelirleri iizerinden vergiye tabi olan miikel-
leflerin, Turkiye digindaki gelirleri, Gelir Vergisine benzer bir vergiye:
tabi tutulmus oldugn takdirde, bu kimselerin Tiirkiyede odeyecekleri.
vergiden, digarda 6denen vergileri indirilir.

4 — Gelirin Hesaplanmasindaki Usuller:

Vergiye tabi gelivin miktarimn hesaplanmasmda yani tespitinde, Ge--
lir Vergisi Kanunu, her kazang ve irat grubu igin, kendisine mahsus usul--
ler ve esaslar tayin etmigtiv. Difer taraftan miikellerlerin iglerinin mahi-
yetlerine ve hacmine gore de kazancm tesbit usulleri degisiklik goster-
mektedir. ' '

a) Kazancin defter tutimak suretile tesbiti:

islerin hacmi kanunun gosterdigi belirli hudutlar asan ticaret ve:
sanal erbaln kazanclarmm muzaaf muhasebe usuliine dayanan bildngo
esasina gore tesbit ederler. Diger bir lasim ticaret ve sanat erbab Isletme
Hesabi, serbest meslek erbab: da Serbest Meslek Kazang defteri esasma.
gore kazanclanmi hesapladar,

Ziraat erbabinin bir kism da kazanclarim ya Bilinco Esasina ya da
Ziral Tsletme Hesabi esasma gore tesbit ederler,

Bu saydiklarnmz, vergiye tabi yillik gercek kazanclarm defter tut-
mak suretile tesbit eden mitkelleflerdir
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b) Gercek kazancin defter tutulmadan tesbiti:

" Bir kism gelir vergisi miikellefleri vergiye tabi yillik gergek kazang-
Jarom defter tutmadan, ellerindeki vesikalara ve kayitlara istinaden- tesbit
-ederler.

Bunlar genellikle, ticaii, zira-i veya mesleki kazanclarn dolayisiyle
defter tutmak mecburiyetine tabi olmadiklar: halde, yilhk olarak beyan
«edilecek bagkaca vergiye tabi gelirleri bulunan kimselerdir. '

Bunlar su éui‘et}fe tzetlemek mitmkiindiir:

— Gayrimenkul sermaye irad: sahipleri,

-— Menkul sermaye irach sahiﬁ]eti,

— Arizi serbest meslek faaliyetinde bulunanlar,
— Anzi kazang elde edenler, -

Su noktay1 bir kere daha tekrar edelim ki, kazancin yukarida belirtil-
igi sekilde defter tutulmadan tesbit edilebilmesi imkdnm, miinhasiran
yukarda sayilan kazang ve iratlarnin birine veya birkacina birden sahip
.olan, defter tutmak suretile kazanc tesbitine mecburivet hist eden bas-
kaca bir kazang ve irat sahibi bulunmiyan mikelleflere tamnmigtir.

Maag ve.ijéretlerin'. tesbitinde de defter tutmak ve beyanname verme:
-usulid cari degildir.

e} Kazancin Gotiirii olarak tesbiti:

Baz: kazanglar vardir ki bunlanm gercek miktaninin  defter tutmak
“veya kay1t1ara istinaden deftersiz olarak tesbiti imkini yoktur. Bu gibi
‘hallerde gelir elde eden gahsm bir yilda elde ettigi gelirin miktarmin go-
tiirti usullerle takdir edilmesine kanun imkén. tanimstr,

Aneak bu halde dahi, takdn‘ edilen bu gotiirii gelir, gercek zeliv gibi
vergiye tabi tutulur,

Bir yilda, kaununda belirtilen hadlerin albnda is yapan ticaret ve
sanat erbabinm, Ebe, Siinnetgi, Saglik Memuru, Arzuhalei gibi serbest
meslek erbabimn kazanclariyle, 6zel hizmetlerde ¢ahisan bazi hizmetli-
- lerin ve gofdrlerin, 6zel ingaat sahiplerinin  alstirdifn ingaat igcilerinin
dieretleri Gottiril Usulde tesbit edilir,
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5 — Gelirin Vergilendirilmesi :

a — Gelirin beyan edilmesi

Gelirin vergilendirilmesi icin, kanunun kabul ettigi en Gnemli esas,
gelirin beyan edilmesi yani beyanname verilmesidir.

Gercek gelirini defler tutmak suretile veya defter tutmaksizin gercek
miktan iizerinden hesaplamak mecburiyetinde bulunan miikellefler, bu
gelitlerini Vergi Dairesine beyan ederek vergilerini tarhettirirler.

Gelirin kanunda gésterilen belirli hadleri vergiden istisna edilmistir,

Gelirleri bu istisna hadleri altinda kalanlar da beyanname vermezler.

Kazanglarr gotiirii usulde tesbit edilenler de beyanname vermezler.
Bunlarin vergileri Karne Hsas1 iizerinden Vergi Dairesince tarhedilerek
Vergi Karnelerine yazilr,

Ueret geliri i¢in de beyanname vermek mecburiyeti yoktur. Bunla-
1 vergileri, dicretlerini ddeyenler tarafindan kesilerek Vergi Dairesine
yatiihr., Ucret gelivi sahipleri diledikleri takdirde Yillik Beyanname ve-
rebilirler. '

Karun, vergiye tabi gelirin bildirilmesine - mahsus olmak iizere ii¢
tirlt beyanname gostermistir. Bunlar:

— Yilhk beyanname,
— Muhtasar beyanname,
— Munferit beyanname’dir,

Yk beyannome :

Miikellefler, Gelir Vergisi Kanununun sumuliine giren kazanclarim
yillik beyanname ile bildirmeye ve vergiye tabi kazanclarim bu beyanna-
mede toplamaya mecburdurlar. Ancak, vergiye tabi gelir sadece icretten,
-gotiirtt usulde tesbit edilen ticar! veya mesleki kazanclardan veya bu ka-
zanglaxla itcretlerden ibaret ise Yillik Beyanname verilmez ve toplama
vapimaz,

Tacirlerle cifteiler ve serbest meslek erbabr  ticari, zirai ve meslekd
faaliyetlerinden kazang temin ctmemis olsalar bile, Yillik Beyanname ve-
rirler.

Meseld bir ticear tuttugu deftere gore, bir takvim il icinde islet-
mesinin sonucunu zararla kapamgtir ve vergiye tabi bir kazang dogma-

Maliye Enstitiisii Konferanslan — 4
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mmgtir. Bu tacir Yilhk Beyanname vermek suretile, isletmesinden hisili
olan zarar miktarint beyan edecektir. '

_ Muhtasar Beyanname :

Gelir Vergisi Kanununa' gire, bazi ddemelerden, meseld bir girketten:
temettit alanlara, ticret erbabma veya serbest meslek erbabma yapilan,
odemelerden, 6demeyi yapanlarin bazilarmin vergi kesmeleri gerekmek-
tedir. Bu suretle vergi kesenlerin, ddedikleri iicretleri, kestikleri vergileri
Vergi Dairesine bil dirmeleri Muhtasar Beyanname ile yaplm,

Miinferit Beyanname :

Dar miikelleflerin Tiirkiyede elde ettikleri kazang ve.iratlart Vergi
Dairesine bildirmelerine ait beyannamedir. Miinferit Beyanname, dar
miikelleflerin anzi olarak yaptiklar islerden veya anzi serbest meslek fa-
aliyetlerinden elde edilip vergi kesilmemis olan kazang ve iratlarin bildi-
rilmesi icin kullanilix.

Beyannamelerin Veribme Zamanlar :

Yillk Beyanname : Bir takvim wyilina ait kazanem bildirilmesine ait
beyanname ertesi yilin Mart ay1 iginde Vergi Dairesine verilir,

Muhtasar Beyanname : Vergi kesenler, bir ay icinde kestikleri vergi-
leri ertesi ayin 20 nci giinii aksamina kadar Vergi Dairesine bildiritler,

Miinferit Beyanname : Miinferit Beyannamelerin verilmesi bakmin-
dan cesitli sekiller olmakla beraber, umumiyetle kazancin elde edildi@ifa
tarihten itibaren 15 giin icinde verilirler,

b — Veiigi Nisbetﬂe?‘-i :

Gelir Vergisi, miikelleflerin iktidarlarma gére ahnan bir vergi oldugu.
icin, vergi nisbeti de gelirin yiikselmesi ile birlikte yiikselir.- Meseld yilhk
geliri 2500,— lira olan bir miikelleften % 10 nisbetinde vergi almirken,
geliri 1 Milyon lira vlan miikelleften alman verginin nisbeti %, 60" dir.

Vergi nisheti, kanunumuzda % 10 ile baglamakta, 1 Milyon lira ve
daha yukaris icin %, 60 olarak sabitlesmektedir.

Bizim sistemimizde miikelleflerin beyannamelerinde gosterdikleri
kazang ve iratlarma miiterakki tarifeye gore tesbit edilen nishetleri tat-
bit etmek suretile vergi hesaplamas: usulii yoktur. Gelir Vergisi Kanunu-
muz, Vergi Cetvelleri esasim kabul etmigtir. :



Gayrimenkui Sermag}e Iratlarinin Vergilendirilmesi 51

Yani, Gelir Vergisinin hesaplanmasmda, kanuna bagl cetvellerde
yazili gelir kademeleri ile bunlann hizasinda yazih Ortalama Meblaglar
esas tutulur. Bu cetvellerde gosterilen vergiler hesap edilivken miikellef-
lerin En Az Gecim Indirimleri de nazara almmstir.

Su hale gore evvela vergiye tabi gelirin hangi gelir kademesine rast-
ladigina bakilacak, sonra bu kademenin ortalama mebliginin hizasinda
ve miikellefin Medeni haline ve cocuk sayisma uygun diigen siitundaki
vergi miktan ddenecek vergi olarak almacaktu.

Kanuna 4 cetvel baghdir, Bu cetvellerden 1 numaralisi  gelirlerini
yillik ve miinferit. beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olan miikel-
lefler igin uygunlamr.

2 numarah cetvel aylik, 3 numaralh cetvel haftalik ve 4 numarali cet-
vel de giinliik iicret 6demelerinin vergilerinin hesaplanmasimda kullani-
Lir,

¢ — Odeme Zamanlar, :

Gelirlerini yillik beyanname ile bildiren miikellefler, tarh olunan ver-
gilerini 3 esit taksitte éderler.

Vergi taksitlerinin 6denecegi aylari Mart, Temmuz ve Kasim ayla-
ridir.

Kazanclart gotiirii usulde teshit edilen ticari kazang ve serbest mes-
lek kazanet sahiplerinin vergileri Nisan ve Ekim aylatinda olmak iizere
iki esit taksitte odenir

Gotiarii Gicretler {izerinden tahakkuk eden vergiler 1@111 Kanun Ozel
(Odeme Zaman ve Sekilleri tayin etmigtir.

Maliye Bakanlg, gelirlerinin bityiik bir kismmm zirai kazang tegkil
eden miikellefler hakkinda lizum goriilen hallerde, ti¢ taksitten fazla ol-
mamak tizere belli tiretim bélgeleri ve ziraat urunlerme gore ozel 6deme
zamanlarr tayin edebilir. :

Vergi tevkifati yaparak bunlari Muhtasar Beyanname ile Vergi Dai-
resine bildirenler, vergileri de beyamiamenin verilme siiresi icinde &der-
ler. Yani bir aya ait olmak iizere kesilmis blan vergiler ertesi ayin 20 nci
giinii aksarmna kadar &denir. _

Miinferit Beyanname ile bildirilen kazanclarm vergisi, beyanname
verme siiresi icinde Vergi Dairesine tdenir,

1) 1968 yili bagindan itibaren Vergi Indirimi Usqlﬁnﬁn uygulanma—-
sina baglanmagtir,
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Vergiler, Kanunun belh ettigi siireler iginde 6denmedigi takdude Ge-
cikme Zammi uyé,ulanmak suretile tahsil olumur,

d — Vergi Mahsuplar :

Gelir Vergisi Kanunumuz, bir miikellefin yillik gelir vergisine mah-
suben dnceden Sdedigi vergileri veya gayrimenkul sermaye iratlan icin
ddedigi bina ve arazi Vergﬂerlm yillik Gelir Vergisinden mahsup etme-
sine imkén tammaktadir, ~ ’

Meseld, bir Gelir Vergisi miikellefi, Bankadaki mevduatindan aldig:
ve miktart 200 lirayi gegen faizi yahut bir Anonim veya limited Sirketten
aldi1 temettiiii, veya bir milesseseden aldigr iicrets yilhk beyannamesine
ithal etmig ise, bunlarin toplami iizerinden hesaplanan Gelir Vergisinden,
bu iratlarn elde edilmesi swasinda stopaj yoltyla kesilmis olan vergileri
mahsup ederek geriye kalan miktar: 6demekle miikellef olur.

Aldigr kirayi yilik beyanname ile beyan eden bir miikellef, bunun
iizerinden hesaplanan Gelir Vergisinden, gayrimenkulii i¢in 6demis bu-
lundugn Bina, Bubran, Miidafaa veya Arazi Vergilerini mahsip eder,

Yabane: memleketlerde ddenen vergilerin " mahsubu hakkinda da,
Gelir Vergisi Kanununda imkéinlay kabul edilmistir,

11
GAYRIMENKUL SERMAYE iRADI

Bu lasimda, Gelir Vergisi Kanununa gore Gayrimenkul Sermaye Ira-
dinm ne oldugu, vergiye ‘tabi miktarinin nasil hesaplanacagi hakkinda
agtlklamalarda blﬁunulacaktn T <

1 — Gayrimenkul Sermaye fradi ne Demektir?

Hangi kaynaktan gelen hangi nevi kazanglarin Gayrimenkul Serma-
ye Iradi olacagmi Gelir Vergisi Kanunu 70 inci maddesinde gistermis ve
saymistir. - '

Bunlan birer birer siralamadan énce, sunu genel olarak belirtelim ki,
Gayrimenkul Sermaye Irad, esas itibariyle “Kira” geliridir. Asagada gos-
terilen mal ve haklarin sahipleri, mutasarnflan, zilyetleri, irtifak ve intifa
hakk: sahipleri veya kiracilari tarafmdan kiraya verilmesinden elde edi--
. len iratlar Gayrimenkul Sermaye fradidur.
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Kanunun siralachig: bu mallar ve haklarm btyiik bir kismu gayrimen-
kul olmakla beraber aralarmda tam manasile gayrimenkul olmiyanlar ve-
ya gziyrimenkua] gibi muameleye tabi tutulanlar da vardw. Miihim olan,
bu mallarm ve haklarin hukuki mahiyetleri degil, kanunda gayrimenkul
Sermaye Tradinm kaynagt olarak gésterilmis olup olmadigidr.

‘ Diger taraltan su noktayr da belirtmekte isabet vavdmr: Bu Mallann
ve Haklarnin kiralarmin Gayrimenkul Sermaye Iradi telakki edilmesi igin,
bunlann mutlaka sahipleri tarafindan kiraya verilmis olmas: gart degil-
dir. Maddede gosterildigi gibi, bu mal ve haklarm, bunlan kullanmaya
selahiyetli olanlar, ellerinde bulunduraniar veya kira ile tutmug olanlar
tarafindan kiraya verilmesi sonunda elde olunan iratlar da Gayrimenkul
Sermaye radi sumuhmc girmektedir,

Kiralann Gayrimenkul Sermaye Iradi sayilan  Mal ve Haklan Gelir
Verzisi Eanununun 70 inci maddesi soyle siralanmgtir:

— Arazi, _ \

— Bina (Daseli olarak kiraya verilenlerde dégeme icin alinan kira
bedeli de Gayrimenkul Sermaye fladmd dahil edilecektir. )

— Maden sulan, Menba sulan,

— Madenle_r,

— Tas ocaklar,

~— Kum ve Calil istihsal yerleri,

— Tugla ve Kiremit harmanlari; -

— Tuzlalar, ‘

— Buraya kadar sayilan Gayrimenkullerin miitemmim ciizileri ve
teferruaty,.

— Voli mahalleri ve Dalyanlar :

— Gayrimenkullerin, ayr. olarak kiraya verilen miitemmim ciizitleri

. ve teferruati ile hilumum tesisatr, demirbas esyas: ve dosemeleri,

— Gayrimenkul olaralk tescil edilen haklar (Yani intifa, irtifak, siik-
na, kaynak haldan ve digerleri), ‘

— TImtiyaz, ihtira, isletme haklan ile ticaret iinvani, alameh farika
gibi sair bilumum haldar,

-~ Telif-haklart (Bu haklarm miiellifleri veya bunlarm kanuni miras-
clan tarafindan kiralanmasmdan dopan kazanclar Serbest Mes-
lek Kazancidir, Bu sayilanlarm disindaki saluslar tarafipdan kl—
raya verilmesi Gayrimenkul Sermaye iradr olur.),

— Gemi ve Gemi paylart (Motorlu olup olmamalarma ve tonilatola-
rina kabtlmaz),
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— Bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasitalar, ;
— Motorlu nakil ve cer vasitalan ile her tiirlii motorlu ara¢ makina
ve tesisat.

Yukanda sayilan Gayrimenkullerin, Haklarin ve  Gayrimenkullerin
mitemmim ciizii ve teferruatinin kiraya verilmesinden elde edilen iratlar
Gayrimenkul Sermaye Iradi sayihr ve Gayrimenkul Sermaye Iradimin
hesaplanmasina mahsus hiikiimlere tabi tutulur.

Bir tugla harmanin igletme, bir gemiyi nakliyat isinde kullanmak,
bir tuzlada veya madende istihsalde bulunmak,, bir voli mahallinde veya
dalyanda aveilik faaliyetinde bulunmak Gayrimenkul Sermaye frach de-
gil, Ticarf veya Ziral kazanctw. Fakat yukardaki siralanan mallarm ki-
raya verilmesinden elde edilen kazanclar Gayrimenkul Sermaye Iradidur.

Aym gekilde bir telif haklaiim bizzat miiellifi veya miiellifinin ka-
nuni mirascilan tarafindan kiraya verilmesi de bir nevi igletme faaliyeti
telakki edilerek Serbest Meslek Kazaner savilmistir. Fakat bir telif hak-
kinin miellifin kendisi, veya kanuni miraseillar1 diginda, telif hakkim sa-
tin almis olan bir kimse tarafindan kiralanmasi Gaytimenkul Sermaye
frad: olarak kabul edilecektir. ' '

Bir otel binasinin Oteleilik isi seklinde isletilmesi Ticari kazang, bu
otelin kiraya verilmesinden elde olunan kazang ise Gayrimenkul Sermaye
Iradidir. '

‘Burada su noktaya da dnemle isaret edelim: Yukarda sayilan mallar
ve haklar Ticari veya Zirat bir Isletmenin bil4ngosuma dahil bulundugu
takdirde, bunlarm iratian ticari ve ziral kazanem tesbitine miiteallik hii-
kiumlere gore hesaplanir, Yani bir ticarethanenin veya sirketin bilingosu-
na kayith bulunan bir gayrimenkul veya hak dolayisiyle alinan kiralardan
dogan gelirin safi miktan Gayrimenkul Sermaye Iradmm hesaplanmasma
dair olan hiikiimlere gire degil, Ticari Kazancin hesaplanmasma ait hii-
kiimlere gore tesbit edilir,

Diger taraftan bir tiiccarn veya ziraatgmin, bildngosuna kayith bu-
lunmiyan bir binasmdan, arazisinden veya motorlu bir nakil vasitasindan
elde ettigi kira geliri Gayrimenkul Sermaye Iradirdir ve buna ait hiikiim-
lere gére hesaplanir.

Bu hesaplamadaki farkhiiklanin neticeleri de tnemlidix. Eger bahsi
edilen mallarm ve haklann gelirleri Ticari Kazang sayilirsa, defter tut-
mak suretile hesaplamak icabeder. Gayrimenkul Sermaye lradina ait hii-
kiimlere gore hesaplandig1 takdirde defter tutmak mecburiyeti yoktur.
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Géotiirtt Gider Usuliiniin uygulamp uygulanmamas:, gelitlerin - ve
mnasraflarm hangi hallerde elde edilmis veya yapilimg sayilacagi husus-
darinda da farkiy neticeler hisil olacaktr.

Gayrimenkul Sermaye Iradi konusunda, Kanunun 70 inci maddesi-
min sonundaki hitkmil de belirtmekte fayda goriiimiistiir. Bu hitkme gore:

Valdin veya. tesisin gelirinden hizmet kargih@ olmyarak almman his-
seler, Gelir Vergisi Kanunu tatbikatnda Gayrimenkul Sermaye Irads sa-
-ynustir, o ’

2 — Vergive Tabi Safi iradimn Tesbiti :

Gayrimenkul Sermaye Iradinda, vergiye tabi tutulacak olan gelir,
wafi irattir. Safi irat ise, gayrisafi hasilattan, iradin saglanmasi ve idamesi
‘icin yapilan giderler indirildikten sonra kalan miisbet farktw.

_ Kanun gayrisafi iradwm, Gayrimenkul Sermaye Iradiun saglanmast
ve idamesi i¢in yaplan giderlerin neler oldugunu ayn aym gostermistir.
Bunlan biraz sonra agiklayacagrz. Bundan evvel gozoniinde bulundurul-
qmast gereken bir husus daha vardw ki o da Gelir Vergisinin vergiden is-
tisna ettigi Gayrimenkul Sermaye Iradic.

Su halde bu istisnamin daha Gnce incelenmesi uygun olur.

a — Vergiden Istisna Edilen Iratlar :

Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesi soyledir:

“Gayrimenkul Sermaye Iratlarmda, bir takvim yili icide elde edilen
#oplamm 5000 liray1 asmayan gayrisafi hasilat Gelir Vergisinden miistes-
mnadir, Elde edilen gayrisafi hasilatim yillik toplamimn 5000 lirayx agmasi
halinde tamam vergiye tabi tutulur,

Ticari, Zirai veya Mesleki kazanci yillik beyanname ile bildirmek
-mecburiyetinde olanlar ile gelirleri bunlar tarafindan bildirilecek olanlar
bu istisnadan faydalanamazlar.”

Burada acillanmas gerekli noktalar agafida gosterilmigtir:

1) Bu istisnadan kimler istifade edebilir veya edemez?

Istifade edemiyecek olanlar séyle siwalamak miimkiindiir:

— Ticart, ziral veya. mesleki kazancim yillik beyanname ile bildir-
‘mek mecburiyetinde olanlar yani yillik kazanclanim defter tutmak sure-
tile tesbit eden ve yilhk beyanname vermek mecburiyetinde bulunan ti-
.caret ve sanat erbabi, serbest meslek erbabi ve zivaat erbabu
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— Gelirleri yukarda sayilan miikellefler tarafmdan bildirilenler. ‘

Gelir Vergisi Kanunumuzda, {Madde: 93) eslerin ve velayet altin-
daki kiigiik cocuklarm yilhik beyanname ile bildirilmesi icap eden gelir-
lerinin, aile reisi tarafindan tek bir beyannamede toplanmalk suretile hil-
dirilmesi esasini kabul etmistir, Buna aile reisi beyant usulii denilmekte—
dir.

Yukarda sézit edilen 5000 lirahk istisnadan, gelirleri aile reisleri ta—
rafindan bildirilecek olan kimseler, yani esler ve velayet altmdaki kiigitk
cocuklar istifade edemiyeceklerdir.

Istisnadan istifade edebilecek durumda olanlar ise sunlarde:

— Gayrimenkul Sermaye Iradindan gayri Gelir Vergisine tabi her~
hangi bir geliti buhmmayanlar,

— Gelir Vergisine tabi herhangi bir geliri bulundugu halde yilhlk
bevanname vermek mecburiyetinde olmayanlar, _

— Yillik beyannane vermek mechuriyetinde oldugu halde, yillik be--
yanname ile bildirilecek -gelivleri Gayrimenkul Sermaye Iradindan, Men-
kul Sermaye Iradindan veya Sair Kazang ve Iratlardan ibaret bulunanlar.

2} Gayrisafi Iradin 5000 liray1 agmamast:

Kanunun yukarda zikredilen maddesinde iizerinde duruhmas gerekli
noktalardan biri de budur.

Kiraya verilen mal ve haklardan bir takvim ythada elde edilen kira-
larm gayrisali miktarlarmm toplam: 5000 livayt agmayacaktir.

istisnadan istifade edebilecek durumda olan bir gahsin bir yilda al-
digr kiralarin gayrisafi miktarmm toplam; 5000 liray1 astigy takdirde bu
kimse iradinmn tamami tizerinden vergiye tabi tutulur, Mesela bir yilda
aldigr kiralarin toplamt 6000 lira olan bir kimse 6000 liraltk Gayrimenkul
Sermaye [radi tizerinden vergiye tabi tutalur. Bu 6000 liradan 5000 lira:
indirildikten sonta geriye kalan 1000 lira iizerinden vergiye tabitutulma-
st babis konusu olamaz.

3) 5000 livanin agilip agllmamasmda gayrisafi miktara ve bir yilda:
alman kiralarm toplamina bakidacaktir,

Gayrimenkul Sermaye Iradi dolayisiyle beyanname verilip verilme—
mesinin tayininde bir gahsin bir takvim yil icinde, muhtelif gayrimen-
kullerinden aldigt kiralarin toplanmnin gayrisafi miktarinm ‘5000 lirayn
agip asmamasi onemlidir,
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I
Bir kimsenin herhirinden yilda 3000 lira kira aldigs iki gayrimenkulii
olsa, bunlardan herhangi bir masraf indirilmeden, toplammnn gayrisafi

miktar 6000 Jira oldugu icin, bu salis 5000 liralik istisnadan istifade ede-
miyecektir.

4) Yukarda sizii edilen hiikiimlerin daha kolarlikla anlagilabilmesi
igin tatbikata ait gegitli misaller verilmesi yerinde gorlilmiistiir,

— Kiradan bagka geliri olmiyan bir kimse, gayrimenkuliinden bir
yiida 4960 lira kira almrs olsa, Gayrimenkul Sermaye Iradina ait istisna-
dan istifade edecek ve yrlhik beyanname vermiyecektir.

— Kiradan bagka geliri olmiyan bir kimse, kiraya verdigi bir diik-
kimndan yilda 5030 lira kira almas olsa, 5050 lira icin yillik beyanname-
vererek, Gelir Vergisi Kanunu hitkiimlerine gore gerekli masratlar indir-
mek suretile vergiye tabi gelirini ve bu gelire ait vergiyi hesapliyacaktur.

— Licari bir igle istigal eden meseld bir bakkal diikkdm isleten ve:
defter tutarak yilik beyanname veren bir esnafl, kiraya verdigi bir evin-
-den ayrica yilda 4000 lira kira almaktadir. Bu sahis 5000 lirahk istisnadan,
istifade edemez. 4000 lirahk kiraya ait ' Gayrimenkul Sermaye fradmnw

safi miktariny, ylfik beyannamesinde ticar? kazanc ile bidegtirmek mee-
buriyetindedir. '

—  Bir Kollektif Sirket ortag sirketten aldifi kdr hissesini yillik be-
yannamne ile bildirmektedir, Bu tacirin esinin apartman katmdan bir yal-
da aldig 4500 lira kira geliri de istisnadan istifade edemez,

" Bir Anonim Silkétten yilda ‘50000 lira temettii alan bir irat sahi-
binin, bir apartman katindan aldifa 4500 hra kira Gaynmenkul ‘Sennaye:
Iradh 15t1sndsmdan faydalanir.

— Bir Limited sirketten 20600 lira kir hissesi alan ve yillik beyanname
veren bir irat sahibinin, eginin 4000 ve kiigilk gocugunun da 4500 lira kira
geliri olsa, bu aile reisi eginin.ve ¢ocugunun gelirini de beyan eimek:
meebirrivetinde bulundugu halde, bunlarin kira gelirlerinin herbirinin
gayrisafi miktar 5000 liradan az olmast itibariyle istisnadan istifade etligi.
icin, bunlarm gelirlerini beyannameye ithal etmeyecektic. Zira aile rei-
sinin yilhk beyanname ile bildirilmesi icap eden geliri ticari, mesleki veya
sirai mahiyette degildir, Menkul Sermaye Iradidir, Bundan dolay: gerek
kendismm gerek gelirlerini bildirmekle miikellef: !nldugu aile cfradnim
herbirinin Gayrlmenkul Sermaye {racdh istisnasmdan faydalanma]an'
mimkiindiir.
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— Bir miiessesede ayhkla caligan bir memurun, bir yilda 5900 lira-
«dan az bir kira geliri bulundugu takdirde, bu da istisnadan faydalanacak
ve yillik beyanname vermeyecektir.

— Yinda 4500 lira kira geliri olan bir memurun esinin de 3000 liranmn
-alnda bulunan, mesela 4500 lira bir kira geliri meveut bulunsa, herikisi
e istisnadan faydalanacaldardir.

Memurun karisinmn kira geliri 6000 kira oldugu takdirde, memur ken-
«disine ait Gayrimenkual Sermaye Iradi dolayisiyle istisnadan faydalana-
-cak, buna mukabil kansinn istisna haddini agan Gayrimenkul Sermaye
frad igin, aile reisi sifatile yillik beyanname verecektir, Eger karismin
geliri aile reisi beyanma tabi degilse, bu takdirde beyanname kadm tara-
Afindan verilecektir. :

b — Gayrisafi hasilas :

Gelir Vergisi Kanununun 71 inei maddesi, Gayrimenkul Sermaye
Iradmda safi iradin, gayrisafi hasilattan, iradin saglanmas: ve idamesi
figin yapilan giderlerin indirilmesinden sonra kalan miispet fark oldugunu
ifade etmigtir. ' .

- Su halde once, kanunun gayrisafi hasiat. deyiminden neyi kastetti-
&ini bilmek IAzundar, :

Kanunun 72 nei maddesi Gayrisafi hasilat haklanda baz: esaslar koy-
_ mugtur. Bu esaslar ve prensipler sunlardir:

Tahsil Esass :

Gayrisafi hasilat, vergiye tabi mal ve haklarn kil’aya verilmesinden,
bir takvim yilt iginde, o yila veya gecmis yillara ait olarak nakden veya
aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutandir.

Bu hiikiimden, vergilendirilecek takvim wihma ait oldugn haldetahsil
edilmemis olan kiralain gayrisafi hasilat icinde mutalaa edilmiyecegi
manasi acik olarak cikmaktadir. '

Yine actk olarak anlagilan diger bir nokta da, gecmis yillara ait ol-
mak {izere tahsil edilen kiralarmn ise vergilendirilmesi bahis konusu olan
takvim yil igin gayrisafi hasilat olarak kabul edilecegi hususudur,

-Bu hitkiimden c¢ikarilan diger bir anlam da sudur: Gelecek yillara
ait olmak {izere tahsil edilen kiralar, gayrisafi hasilat icinde miitalda
wdilmez,
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Nitekim kanun bu anlami 72 nei maddeye koydugu bir fikra ile teyit
etmistir, Bu hiikiim géyledir: .

“Gelecek yillara ait olup pesin tahsil olunan kiralar, ilgili bulunduk-
Jan yillarm hasilat: sayilr. Su kddar ki, oliim ve memleketi terk balle-
rinde miikellefiyetin kalktig1 tarihi takip eden zamanlara ait olmak iizere
pesin tahsil olunan kiralar, miikellefiyetin kalktigr donemin hasilati ad-
dolunur.” :

Bu esasalar, goriildiigi gibi, Gelir Vergisinde ticari kazanclarin tes-
bitinde kabul edilmis olan tahakkuk esasindan ayrilmaktadir.

Yukarki hiiktimler hakkmda basit bir kag misal verilmesi - uygun
bulunmugtuor:

1964 yilina ait bir kira 1965 yilnda tahsil edilmis oldugu takdirde,
bu kira 1965 takvim yihinm hasilati olarak kabul edilir; 1965 yihmm her-
hangi bir ayina ait kira 1965 yilt icindetahsil edilmezse, 1965 yili hasi-
lat1 icinde gosterilmez, ileride hangi yida- tabsil edilmis olursa o yilin
hasilati sayilir. S

Diger taraftan, 1965 yihnda 1966 veya daha ilerdeki yillara ait ki-
ralarm pegin olarak tahsil edilmis olmas1 halinde, bu kiralardan yalniz
1965 yilina ait olam 1965 yihmm gayrisafi hasilati iginde miitalaa edilir,
digerleri ait olduklan yilarm hasilati icinde vergilendirilir,

flerki yillara ait olmak iizere pesin olarak yapilan tahsilatmn, tahsil

edildigi yilm hasilati sayilmasi bali ancak miikellefiyetin kalkmasi tak- |

dirinde bahis konusu olur.

" Gelir Vergisinde miikellefiyetin kalkmasi, 6liim veya memleketi
terk ile miimkiindiir. Su halde, 1965 yilinda memleketi, bir daha dén-
memek iizere terkeden bir sahsin 1966 yili igin yapilmeg kira tahsilat
varsa, bu kiralar da 1965 yilt hasilat: iginde yer alir.

Nakden veya aynen tahsilat deyw:mlen :

71 inci maddede, tizerinde durulmas: gereken esaslardan biri de
nakden veya aynen tahsilat deyimleridir.

Nakden tahsilat, para olarak veya para mahiyetinde veya yerinde
todaviil eden tdeme vasitalariyle yapilan tahsilati ifade eder. Cekle ve-
ya senetle yapilan Gdemeleri bu meyanda zikreltmek miimkiindir.

Aynen yapilan tahsilat ise kira bedeli olarak mal ve esya almmasi
ifade eder. Mesela bir aylik kira karghg: blarak bir cuval un almmast
gibi, .
Bu gibi ballerde ne yolda hareket edilecesi haklkmda kanunun 72
inci maddesindeki hiikiim goyledir:
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“Ay olarak tahsil edilen kivalar, Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine
gore emsal bedeliyle parava cevrilir,” . ‘

Vergi Usul Kanununun 269 uncu maddesinde emsal bedeli goyle
tarif edilmistir: ‘

“Emsal bedeli, gercek bedeli olmayan veya bilinmeyen veyahut
dogru olarak tesbit edilemiyen bir malm, degerleme giiniinde satilmas
halinde emsaline nazaran haiz olacag: degerdir.”

Bu hale gire kiraya karsilik olarak tahsil edilen bir mahn tahsil edii-
digi glindeki emsal bedeli, gayrisafi hasilat olarak kabul edilecektir.

Aynen tahsilat konusunda kanunun diger bir hikmiinii de belirt-
mek lizimdie. B hitkiim siyledir: '

Kiract tarafindan gayrimenkulii genisletecek veya iktisadi degerini
devamli surette artwacak sekilde gayrimenkule ildve edilen kaymetler,
kira: miiddetinin hitaminda bedelsiz olarak kiralayana devrolundugu tak-
dirde, mezkiir kiymetler kiralayan bakmundan, bu tarihte vani devir
tarihinde, aynen tahsil olunmus addolunur. :

Bu hiikmiin uygulanmasinda, kiymetlerin emsal bedelinden diigik
degerle devri halinde, aradaki fark bedelsiz devir sayilir,

Bahis konusu devirlerin de, aynen tahsilat sayilmas: itibariyle, .em-
sal bedeliyle degerlenecegi kendiliginden anlagiimaktadir,

Kira bedeli ne zaman tahsil -edilmis saylur?

Kanun, kiralarin hangi hallerde tahsil edilmis sayilacagimi da  aqik-
lamistir. Yani tahsilin ne demek vldugn kanunda belirtilmigtir, 72 inci
maddeye gore: .

Gayrimenkul iradr sahipleri icin,

1 — Ittila hasi etmeleri kaydiyle, namlarma, kamu miiesseselerine,
‘ icra dairesine, bankaya, notere veya postaya para yatinilmasi;
2 — Kira olarak dogan alacagmm bagka bir sahsa temliki veyn kira-
cisma olan boreu ile takas: '
tahsil hitkmiindedir,

Mal sahibi adma kiraci tarafiedan banka vasitasiyle para gonderil-
mesi halinde, bankaca kendi ada para geldigi mal shibine ihbar edil-
mig olmadigr takdirde, mal sahibi ittila hasil etmedigi icin, bu para tah-
sil edilmis sayilmiyacaktir. .

Mal sahibi kira alacagmi, kiracisina olan boreu ile takas ettigi veya
bu alacagini baska birisine temlik ettigi takdirde, tahsilat voku bulmug
demektir,
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BEmsal kire bedeli :

Gayrisafi hasilatin sumuliinit tayin ederken Gelir Vergisi Kanunu-
nun (Emsal kira bedeli) miiessesesi hakkinda bilgi verilmesi zaruri go-
ritlmiistiir, : :

Fmsal kira bedeli miiessesesi, esas 1t1bariyle bir nevi (Vergi giliven-
lik) tedbiridir. Kanun bununla, kiralarm gergek miktarlarmm saklanma-
s bir hadde ve seviyeye kadar onlemek gayesini giitmekle beraber,
baz1 hallerde emsal kira bedeli miiessesesi asgari vergi mahiyetini de
almaktadir.

Diger taraftan emsal kira bedeli miiessesesivle bedelsiz kiralamala-
rn matrahimin tayininde bagvurulmas: zaruri bir miiessese oIalak ortaya
gtkmaktadir,

Kanunun 73 inecii maddesinde ana hiikiimler sunlardir:

Kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri emsal kira bedellerinden
asagr olamaz. Bedelsiz olarak bagkalarimin intifaina  birakdan mal ve
haklarin emsal kira bedeli, bu mal ve haklarm kirasi addolunur,

'Su halde bir sahsa bedelsiz olarak oturmak iizere verilen bir evin

- kira bedeli olmadig: igin, bu ev dolayisiyle gayrisali hasilat olarak evin
emsal kira bedeli gdsterilecektir. -

Yahut kiraya verilen bir evin bilfiil tahsil edilen kirasi1 bu evin emsal
kira bedelinden diigiik ise, gayrisali hasilat olarak, kira yerine emsal kira
bedeli alinacaktir,

Emsal kira bedelini kanun séyle tarif etmigtir:

— Binalarda emsal kira bedeli:

— Yetkili ézel mercilerce takdir edilmis kiras,

L. Yetkili tzel mercilerce tekdir edilmis kira meveut degilse, Vergl
Usul Kanununa gére taayyiin eden gayrisafi irattir.

— Arazide emsal kira bedeli : Vergi Usul Kanununa gore taayyiin

* eden vergi degerinin % 10udur. (V.U.K. 268)

— Diger mal ve haklarda ermssal kira bedeli : Bu mal ve haklarm ma-
liyet bedelinin ve bu bedel maltim degilse, Vergi Usul Kanunu-
nun servetlerin deperlenmesi hakkindaki hitkiimlere gire tayin
olunan degerlerin % 10’udur.

Yukariki hiikiimlerin daha iyi anlaglabilmesi icin  su aciklamalarin

vaptlmasmda fayda goriilmiistii: '

Yetkili mercilerce tayin edilen kira bedeli, binalara Belediye Enciimen-

lerince konulan kiralardir, Bu hal gayet istisnai durumlarda uygunlandi-
gmna gore, binalarm emsal kira bedeli daha genis tatbikat sahas: itibariy-
le, gayrisafi irattir, Gayrisafi irat ise, Vergi Usul Kapununa gire tesbit-
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edilmekte olup, bina vergisine matrah olan safi iracin bulunmas: icin esas
alman degerdir. (V.U.K. 299-300)

Gelir Vergisi Kanununun gegici 4 uncu maddesine gore, gayrisafi
iratlarm hesabinda:

.2} 1.1.1940 tarihinden once takdir edilmig olan 1rat1ar igyetleri igin
% 50, konutlar i¢in %, 20 fazlasile,

b) 28.2.1947 tarihinden sonra takdir edilmis olan 1ratlar %o 35 noksa-
niyle nazara alimirlar.

Bu iki tarih arasinda takdir edilmis olan iratlarin aynen ahnmas: ge-
rekmektedir. _ _ _

Su halde bir mal sahibi kiraya verdigi evinden yilda 6000 lira kira
almus wlsa ve bu evin yillik gayrisafi iradt da, yukariki zam ve tenziller
nazara almmak suretile 6500 lira olarak hesaplanmig bulunsa, . gayrisafi
hasilat olarak gésterilecek miktar 6500 liradr,

Kanun, baz1 hallerde emsal kira bedeli esasinin  uygulanmiyacagine
hitkme baglarmgtir, ‘

Bu haller sunlardr:

— Bos kalan gayrimenkullerin muhafazalan maksadiyle bedelsiz ola-
rak baskalarinm ikametine biralalmasi, :

— Gayrimenkullerin mal sahiplerinin usul veya fitruunun ikametine
tahsis edilmesi (Usul veya fiitudan her birinin ikametine birden fazla ko-
nut tahsis edilmig ise, ba konutlarin yalarz birisi hakkinda Emsal kira bedeli
hesaplanmaz). '

— Mal sahibi ile birlikte akrabalarm da aym evde vey dairede ika-
met etmesi.

- Yukarda gosterildigi sekilde, bagkalannm ikametine bedelsiz olarak
tahsis edilen gayrimenkuller icin, emsal kira bedeli gayrisafi hasilat ola-
rak alinmiyacaktr.

Bunlarm diginda, meseld bir sahsin bir apartman katml ikamet etmek
iizere hedelsiz olarak kardesine tahsis etmis olmas: halinde, bu katin em
sal kira bedeli gayrisali hasilat olarak ahnacaktr,

Fakat mal sahibinin kendisinin oturdugu dairede, kardegi de bedelsiz
olarak oturmakta bulunsa, kardesin ikamet ettigi kusum icin emsal kira
bedeli esasi uygulanmiyacaktir, Yani bu kisim igin emsal kira bedeli gay-
risafi hasiat vlarak gosterilmiyecektir.

Diger bir misal: Bir baba malik bulundugu bir apartmanm hir daire-
sini ogluna bedelsiz olarak oturmak iizere tahsis ettigi takdirde emsal kira
bedeli bahis konusu degildir. Fakat bu baba ogluna, apartman dairesin—
den baska, meseld bir de yazlik ikametgih tahsis etmis olsa, bu takdirde
bunlardan yalmz birisi hakkinda emsal kira bedeli esast uygulanmiya-
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caktir. Bugayrimenkullerden hangisinin emsal kira bedelinin gayrisafi ha-
silat olarak alinacagi hakkmda kanunda bir sarahat bulunmadigina gére,,

keyfivetin mukeﬂefm takdirine brrakilmig o]dugunu kabul etmek icap-
eder,

¢ — Giderler :

Buraya kadar olan kisimda safi iradin unsurlarmdan bii olan gayri--
safi hasilat hakkinda agiklamalar yapildi,  Safi iradin bulunmasr, icin bu.
gayrisafi hasilattan bir kisim giderlerin indirilmesi icap eder.

Kanun hangi giderlerin gayrisafi hasilattan indirilebilecegini 74 iincii.
maddesinde gostermistir.

Diger taraftan miikellefler maddede yazih  giderlere kargihk olmak
lizere gayrisafi hasilattan gétiirii bir gider indirmek hakkimi da haizdirler...

ik usule (Gercek gider usulii) digerine (Gotiirii glder usulii) denil-
mektedir.

Gergek Gider Usulii :

Once gergek gider esasma gore gayrisafi hasilattan indirilebilecek gi--
detlerin neler oldugunu agklamak uygun bulunmustar, Bu giderler, ka--
nunun 74 {incii maddesine gire sunlardir: :

1) Kii‘aya. verilen tarafindan odenen aydizlatma, 1sitma, su ve asan—-
sor giderleri:

Bu gideilerin kira geliri getiren gayrimenkullere ait olmasi lazumdor..

-. Meseld birkac dairesi bulunan bir apartmamn bir dairesinde mal sa-

hibi ikamet etmekte olsa, ve diger dairelerinde de kiracilar bulunsa, bu’

apartmamin tamamma ait aydinlatma, 1sttma, su ve asansor giderlerinin.
hepsinin alman kiralardan gider olarak indirilmesi miimkiin degildir.

Mal sahibinin kira getirmiyen, yani kendi kamet ettigi daireye ait su,.
aydinlatma, merdiven elektrillexi, asansor, kalorifer veya sair 1sitma mas-
raflanni giderleiin toplammdan tenzil etmesi gerekir ve ancak baklyesmlz
gayrisafi hasilattan indirmesi miimkin olur. :

Gayrimenkul Sermaye Irad: sahibinin, yukarda saylan masraflar
gayrisafi irattan indirebilmesinin bir diger sarti da, bu masraflara kargihk:
olmak iizere aldign paralari, gayrisafi hasilat icinde géstermis olmasidhr.

‘Bundan ¢ikan mana sudur: Bir gatlus seneligi 6000 liraya kiraya ver-
digi bir apartman dairesinin kiracisindan ayrica yilda 1500 lira da kalori--
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der paras1 almg olsa, bu 1500 lirayr da kira bedeli olan 6000 liraya ilive
ettifii takdirde, kalorifer parasm, masraf olarak indirebilir,

Kiracilarmdan yikarda yazih masraflar kargiliginda aldig paralavs
gayrisafi hasilata ilive etmemis olanlarn, bunlar gayrisafi hasiattan gi-
«der olarak indirmeleri mimkiin degildir.

2} Kiraya verilen mallarin idaresi icin yapilan ve gayrimenkuliin ehem-
miyetile miitenasip olan idare giderleri :

. Bu masraflara misal olarak kapier ayliklaring, kiralarm tahsiline  ve
‘gayrimenkulii idareye memur edilenlerin dicretlerini gbstermek miimkiin-
«iir,

Bu giderlerin gayrimenkuliin ehemmivetile miitenasip olmas: gerek-
mektedir. Meseld, yilda 6003 lira kira getiren bir gayrimeokul i¢in yilda
600C lira kapier veya idareci iicreti ddendigini iddia etmek. bu fikra kar-
‘sismda kabule sayan gériilmemektedir.

3} Kiraya verilen mal ve haklara mi.ite:ilﬁk sigorta giderleri :

Maliim oldugu iizere gayrimenkuller icin cesitli sigortalar vaptmni-
makta ve bundan dolay primler 6denmekte ve sair mastaflar ihtiyar edil-
mektedir.

' Kiraya verilen gayrimenkullere ait olmak sartile ddenen primlerin ve
sair masraflarm gayrisafi haslattan indirilmesi miimkiindiir.

Ancak bu primierin gayrisafi iradin taallok ettigi yillara ait olmas: da
laznmdir. Meseld 1965 yilma ait kiralan beyan edilen bir gayrimenkuliin
1965, 1966 ve 1967 yillarma ait primleri pesin olarak Gdenimis olsa bile
‘bunlavdan yalniz 1965 yidina ait sigorta giderlerinin gayrisafi hasilattan
‘indirilhmesi kabule sayan olur, ‘

4) Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyle yapilan ve bunlara sarfolu-
nan borglarin fajzlert :

Gayrimenkullerin ingas), satm ahnmas veya genisletilmesi swasmda
kredi almdigi ve bu krediler i¢in de bankalara faiz édendigi malimdur.
Bu faizlerin gider olarak indirilmesi miimkiindiir. .

Ancak daima goziniinde bulundurulmasi gereken prensibe gire, fa-
izlerin gider olarak indirilebilmesi icin, borg alman paranm, kira getiren
‘gayrimenkule surfedilmis olmas: icap eder, '
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5) Kiraya verilen mal ve haklar i¢in ddenen vergi, resim, hare ve sere-
fiyeler ve igtirak paylar: :

Gayrimenkuller igin cesitli vergiler, resimler ve harclarla serefiyelere
igtirak paylan Gdenir. Bunlar bina, buhran, miidafaa vergileri ile temiz-
leme ve aydinlatma resimleri, serefiveler, harcamalara igtirak paylar, ah-
nan ve gayrimenkule sarfedilen bore paralarmn faizleriyle ilgili gider ver-
gileri ve sairedir. ' _

Bunlardan bina vergisi ile buhran ve miidafaa vergileri gider olarak
indirilemez. Bu vergiler daha sonra aciklanacaf iizere, Gelir Vergisin-
den mahsup edilir.

Diger vergi ve resimlerin kiraya veren tarafmdan ddenmis olmas1 ve
kiraczdan ayrica tahsil edilmemis bulunmas: lJdzumdir. Kiracidan ayrica
tahsil edilmis -oldugu halde bu tahsilat gayrisafi hasilat icine ithal edil-
memig ise, bunlarin gider olarak indirilmesi miimkiin degildir,

Fikrada ancak gider olarak indirilebilecekler sayildigma gore bunla-
rn digmda kalanlarn, meseld gayrimenkul dolayisiyle Gdenen ve gahsi
bir mahiyet arzeden Gelir Vergisinin, sayilan vergilere ve resimlere ait
cezalarn ve para cezalannin gider olarak indirilmesi miimkiin degildir.

6) Kiraya verilen mal ve hakiar icin ayrilan ameortismanlar :

Kiraya verilen mal ve haklann eskime ve yipranmalan dolayisiyle
ayrilan amortismanlarm da gider olarak indirilmesi kabul edilmigtir,

Amortisman maliyet bedeli tizerinden ayrdir, Yani maliyet bedeline,
amortisman cetvelinde gisterilen yiizde nisbetinin tatbiki suretile bulu-
nacak miktar gider yazlr.

Maliyet bedeli malim degilse binalarda ve arazide vergi degeri esas
almir. Vergi degeri ise, arazide tahrir usulii ile tesbit edilen kiymet, bi-
nalarda, bina vergisine matrah olan safi iradm 10 misli veya gayrisafi
iradin 8 mislidir, S

Diger maliarda maliyet bedeli maléim degilse amortisman igin emsal
degeri esas1 uygulany, Emsal degeri Vergi Usul Kanununun 967 inci
maddesinin 3 {incil sirasmdaki usulle tesbit olunur ki bu da takdir esasi-
dir, Yani ilgililerin miiracaat1 iizerine emsal bedeli Takdir Komisyonunca -
tayin olunur. '

Amortisman nisbetleri Maliye Bakanligmnca yaymlanms olan amor-
tisman cetvellerinde gosterilmigtir. Binalarda amortisman nisbeti, bina-
larm inga tarzlarina ve kullaniis maksatlarma gore degismek iizere % 2
ile 6 arasmda degigir. '

Malive Enstitiisii Konferanslam — 5



66 ; Orhan Glireli

Misal olmak iizere, betonarme ve kégir binalarda % 2, ahsap bina-
larda %, 4 nisbetinin uygulanacaglm belirtmek mimmkiindtr.

Bos arazide ve arsalarda amortisman yapilmaz. Ancak, tarim iglet-
melerinde viicude getirilen meyvelik, dutluk, findiklik, zeytinlik ve giil-
liiklerle incir bahceleri ve baglar gibi tarm tesisleriyle igletmelere inga
edilmis olan her nevi yollar ve harklar, amortismana tabi tutulur,

7) Kiraya verenin yaptigi onarim giderleri :

Gayrisafi hasilattan gider olarak indivilmesi kabul edilen giderler
“Onarm” giderleridir. Kanun onarim giderlerinin  neler oldugunu say-
mamugtir, Fakat “Emlakin iktisadi degerini artiracak suretie tevsii, tadili
veya bunlara iliveler yapilmast icin ihtiyar olnan giderler onarim gideri
sayilmaz” hiitkmiinii koymak suretile bunlarin diginda kalan tamir, yeni-
leme, diizeltme gibi giderlerin onarmm gideri olarak kabul edilebilecegini.
belirtmigtir,

Bu gidetlerin, kiraya veren tarafindan yapilmig olmas1 ldzaimdir, Ya-
ni, kiraci tarafindan yapilan tamir, temizleme, badana ve benzeri gider-
lerin, mal sahibi tarafmdan ddenmedikce, gayrisafi hasilattan indiritmesi
miimkiin degildir,

Yine tekrarlamalk yerinde olur ki, onanim  giderlerinin kira getn‘en‘
mal ve haklar hakkmda ihtivar edilmis olmast icap eder.

Onarmm gideri sayilmayan ve binamn iktisadi degerini artirier mahi-
yette olan tadilat ve tevsi masraflan1 binanm maliyet bedeline ildve edil-
mek suretile ve amortisman yoluyla, belirle bir nispet altinda giderlere
intikal ettirilmis olur.

8) Kiraya verilen mal ve haklara ait bakim ve idame gelirleri :

Kanunun 8 inci bendinde bir de bakim ve idame giderlerinden bahs-
edilmektedir. Bunlarin onarmm masraflarmdan aynlmasinda tam bir ke-
sinlik voktur.

Bu giderlere mlsal olmak tizere, asansorlerin, kaloriferlerin bakums
masraflarni, bacalarm temizletilmesi ve dam aktardmas: gibi igler karsi~
hgnda yapilan 6demeleri gostermek miimkiindii.

9) Kiraladikfart mal ve haklar kiraya verenlerin 6dedﬂt1€1'i kiralar ve
diger gercek giderler :

Bunlar bir nevi igletme giderleri makiyetini arzederler. Bir sahsinv
kira ile tuttugu bir gayrimenkulii tekrar kiraya vermesi halinde, bu gay-
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rimenkulden aldigs kirayr gayrisafi hasilat olarak beyan etmesi ieap etti-
gine gore, bu gayrimenkule ddedigi kirayr ve yapug gercek giderleri in-
dirmesi de tabiidir. o

10) Sahibi bulunduklar: konutlar kiraya verenlerin kira ile oturduklan
konutlarm kira bedeli :

Sahibi bulundugu konutu kiraya veren ve gayrimenkul sermaye iradi
elde eden bir kimse kendisi diger bir yerde kira ile oturmakta ise, ddedipi
kira bedelini, aldig1 kiradan indirebilecektir,

Bu indirme hakk:, maddenin dikkatli bir sekilde incelenmesinden
anlagilacags lizere biitiin mal ve haklarin kiraya verilmesi yahnde miim-
kiin degildir. Gayrimenkul sahibinin “Sahibi bulundugu konutu” kiraya
vermesi halinde kira ile oturdugu konutun kira bedelini lIldII'.EBeSI miim-
kiin olabilir.

Bu indirme iglemine kanunun koydugu diger acik bir tahdit de su-
dur: S

Kiraya verenin kira ile oturdugu konuta édedigi kira, aldhgs kiradan
fazla ise, bu takdirde ancak alinan kira kadar miktar mamaf olarak indi-
rilehilir. ‘

* Meseld sahibi bulundugu konutu kiraya vermek Suretlle yﬂda 7000
lira kira alan bir gahis, sahibi bulundugu bir diikkdndan da 5000 lira kira
almak suretile yilda 12000 lira gayrisafi hasilat elde etmiis olsa ve kira ile
oturdugu konuta da yilda 8000 lira kira 6demekte bulunsa, aldigy kiradan
ancak 7000 liray: gider olarak indirehilir.

Diger bir ifadeyle, Gdenen kira bedeli, kiraya verilen konut sebebile
tahsil olunan kira bedelinden fazla ise, fazlasi masraf yazilmyacaktir.

"11) Zarar, ziyan ve tazminatlar :

Bent hiilmiine gére: Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak mu-
kavelenameye, kanuna veya ilima istinaden 6denen zarar, ziyan ve taz-
minatlarm da gider olarak indirilmesi miimkiindiir. .

Burada gézéniinde bulundurulmas: gerekli husus zarar, ziyan veya
tazminatin mukavelenameye, kanuna veya ilima istinaden 6denmis ol-
mamdlr

12) Kismen kiraya verilen gayrimenkullerde indiril_ebilecek giderler :

Gayrimenkul sermaye mahiyetindeki mal ve haklarm kismen kirays
verilmesi halinde, yukarda yazli giderlerden yalniz bu kisma isabet eden-
ler hasilattan indirilebilir.
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Maliki bulundugu ve bir kisrmm bizzat kendisinin isgal ettigi biiyiik
bir magazanin difer lasmum kiraya veren bir kimse, gayrimenkulii icin
yaptig: masraflanin yalmz kiraya verdigi kisimlara isabet eden kismin
gider olarak indirehilir. '

Bu hiikmii soyle genigletme suretile genel bir prensip halinde ifade
etmek de miimkiindir: Gayrimenkul Sermaye iradinda  indirilebilecek
giderler, miinhasiran kira getiren kisimlara isabet edenlerdir.

Indirilamiyecek giderler :

Maddenin son flkrasmdalu hiikiim, indirilemiyecek gidetleri goster-
mektedir:

“Bu madde hiikmiiniin uygulanmasmda para cezalari ve vergi ceza-
lari hasitattan gider olarak indirilemez.”

Bunlanin mukavelenameye, kanuna veya ildma istinaden Odenen za-
rar, ziyan ve tazminatlardan ayr ve faikh oldugu agikea gorillmekiedir.

Gotiirdi gider usulii :

Yukanda, safi iradim bulunmasi i¢in gayrisafi hasilattan indirilebile-
cek masraflar hakkinda aciklamalar yapildi. Miikellefler bu giderleri tev-
sik etmek mecburiyetindedirler. Bunun igin de defter tutmamakla bera-
ber, giderlere ait belgeleri saklamak ve inceleme sirasinda ibraz etmek
zorunlulugundadular. - -
Kanun, bu kiilfete katlanmak istemiyen miikellerler icin daha basit
. ve kolay bir usul de derpis etmistir ki bu usul (Gotiirii gider usulii) dir.

Miikellefler (haklari kiraya verenler harig¢) diledikleri takdirde, yu-
karida yazih giderlere kargilik olma kiizere hasilfatlarmdan % 20 sini go-
tiirii olarak indirebilirler.

Meseld kiraya verdigi gayrimenkuliinden 8000 lira kira alan bir kim-
se, bunun % 20’si olan 1600 lirayr gotiirii gidér olarak indirir ve safi irat
olarak 6400 liray1 beyan eder. Indirdigi bu 1600 lira gider 1<;m herhangl
bir vesika ibraz etmek mechuriyetinde degildir.

Gitiirti gider usulit kiraya verilen haklar icin meseld imtiyaz, ihtira,
isletme hakl, ticaret unvan: ve benzerlerinin kiraya verilmesinde, uygu-
lanmaz. Bunlarda ancak gercek gider usulii uygulanr.

~ Gotiiri gider wsuliinli kabul edenler iki yil gecmedikce bu usulden
doneinezler. ‘ . - )

Gétiirii gider usuliiniin uygulanmast icin Vergi Dairesine daha on-
ceden herhangi bir bildirme yapmak mecburiyeti yoktur. '
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d — Safi irat :

Gayrimenkul Sermaye Iradinda, safi irat,; gayrisafi hasilattan iradm
saglanmas1 ve idamesi icin yapilan giderler indirildikten sonra kalan
miispet farktir. )

Giderler yukarida belirtildigi gibi gercek veya gétiirii olabilir,

Giderler gayrisafi hasilattan fazla ise bu takdirde miispet fark yerine
mentfi fark yani zarar hasi olur, :

Gayrisafi hasilat 5000 liray1 gegmekte ise, sonu¢ menfi fark yani za-
rar olarak tecelli etse dahi, yine yillik beyanname verilerek hasil olan za-
rar beyan edilir. Bu takdirde vergi bahis konusu olmiyacag agikrdur.

Safi iradin bulunmasindan sonra vergi matrahiun hesaplanmasr icin
safi irattan, gegmis yillann zararlar, sigorta primleri, bagis ve yardimlar
da indirilir. :

e — M ahsup edilecek vergiler :

Gayrimenkul Sermaye Iradinda meveut bir ézellik, hesaplanan Gelir
Vergisinden, Bina, Arazi, Buhran ve Miidafaa vergilerinin mahsup edil-
mesi usuliidiir. (G.V.K. 122) ' '

Gergek Kigilerin sahip olduklan bina ve arazi icin Gdedikleri, Bina,
Buhran, Miidafaa ve Arazi vergileri, asagidaki esaslara gére bunlarmm Ge-
lir Vergisinden mahsup edilir: . :

1 — Bu vergiler Gelir Vergisinden Bina veya Arazi iradma isabet
eden kasmindan indirilir. Indirilecek miktar bu kissmdan fazla ise aradaki
fark nazara alinmasz.

Meseld bir gahsin yillik beyannamesinde 6000 lira Gayrimenkul Sex-
maye Iradi 6000 lira da Serbest Meslek Kazaner vardir, 12000 liranin Ge-
lir Vergisinin 1800 lira ve bu gahsin Gayrimenkul Sermaye lradini temin
ettigi binasi i¢in 6dedigi Bina, Buhran ve Miidafaa vergilerinin de 1000
lira oldugunu farzedelim. Bu salis bu vergilerim ancak 900 lirasim mah-
sup edebilecektir, Zira Bina iradma isabet eden vergi 1800 lira Gelir Ver-
. gisinin yanst olan 900 liradr.

2 — Indirilecek vergiler hangi yilda 6denmis ise, mahsup da o yiln
geliri fizerinden hesaplanacak olan Gelir Vergisinden yapihr.

Meseld, 1964 yilinda &denmis olan bir bina vergisinin 1965 yili geliri
tizerinden hesaplanan Gelir Vergisinden mahsubu miimkiin degildir.

8 — Gelir Vergisinin bina veya arazi iradina isabet eden kism:, bun-
larm gelire olan nisheti iizerinden hesaplanir. .
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Yukariki misalde 12000 livalik gelir icinde bina iradi 6000 lira yani
%% 950 idi. Su halde bumlarin. toplamimin Gelir Vergisi olan 1800 liranin
% 50'si de (900 lira) bina iradina isabet eden Gelir Vergisidir,

4 — Bina vergisinden gecici muafiyete tabi olan binalarin hesapla-
nacak vergileri aynen 6denmig vergiler gibi Gelir Vergisinden indirilir.

Bilindigi iizere baz: binalar, bina vergisinden gecici vlarak muaftir-
lar. 5 yil, 10 yiI gibi. Muaflik déneminde Bina, Buhran ve Mitdafaa Ver-
gileri de hesaplamr fakat Bina Vergisi muaflik siiresinde ddenmez. Iste,

muaf olan bir binanin geliri dolayisiyle hesaplanan Gelir Vergisinden,
odenmem1§ olan. bina vergﬂen de mahsup edilir.

Vergi mahsuplarl konusunda bina ve arazi vergilerinden bagka, tev-
kif yoluyla 6denen vergileri, gétiirit usulde tesbit edilmis olan kazang ve
iicretler dolayisiyle Gdenmis olan vergileri, yabanci memleketlerde dde-
nen vergileri de zikretmek- miimkiindiir,

Bu vergiler Gayrimenkul Sermaye Iradi digindaki kazang ve 1ratlar-
dan kesilmis olan vergilerdir.





