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Oz:

“TFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden Hasilat” Standardi, basta insaat ve gayrimenkul sektori olmak
Uzere perakende, teknoloji, yazilim gibi birgok sektorlin iginde bulundugu alanda hasilatin gergege
uygun bir sekilde tespit edilmesi ve raporlanmasi agisindan son derece 6nemli yenilikler ortaya koy-
mustur. Yillara yaygin insaat ve onarim isi yapan isletmelerin s6z konusu isler kapsaminda yapmis
olduklari ingaat s6zlesmelerindeki temel sorun, hasilat tahakkukunun ne zaman yapilmasi gerektigidir.
Zira sinirli olan sermayeyi dogru ve verimli bir sekilde kullanabilmenin yolu dogru muhasebe bilgisinden
gecmektedir. Bu baglamda TFRS 15 standardi, hasilatin gergege uygun bir sekilde ve dogru zamanda
temel mali tablolarda gosterilmesi ile ilgili birgok konuya agiklik getirmistir. Ginimdizde yillara yaygin
insaat ve onarim iglerinde, proje maliyetlerinin hesaplanarak muhasebenin “Dénemsellik ilkesi” geregi
ilgili donemlere yansitiimasi ve sonug hesabi olan net ddnem kar veya zararin en énemli bileseni olan
hasilatin dogru bir sekilde ortaya konmasi son derece 6nemli hale gelmistir. Dolayisiyla ingaat isletme-
leri tarafindan elde edilen hasilat, gerceklestigi anda gercede uygun bir sekilde kayitlarda yer almalidir.
Bu itibarla konu, vergisel ve ingaat uygulamalari bakimindan mukayese edilmis ve ilgili dizenlemeler
cergevesinde irdelenerek yorumlanmistir. Calismayla, insaat islerinden kaynaklanan hasilat ile ilgili
olasi belirsizlikleri azaltmak suretiyle bu alanda faaliyette bulunanlara kiymetli bilgiler verilmesi amag-
lanmistir.

Anahtar Kelimeler: Muhasebe, Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi, Hasllat, Yillara Yaygin insaat

isleri, TFRS 15.
| Abstract:

The “TFRS 15 Revenue from Customer Contracts” Standard has introduced very important innovations
in terms of determining and reporting the revenue in a realistic way in the field of many sectors such as
retail, technology and software, especially the construction and real estate sector. The main problem
in the construction contracts made by the enterprises that have been doing construction and repair
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works for years is when the revenue accrual should be made. Because the way to use the limited
capital correctly and efficiently is through correct accounting information. In this context, TFRS (Turkish
Financial Reporting Standards) 15 standard has clarified many issues related to the presentation of
revenue in the basic financial statements in a fair manner and at the right time. In today's construction
and repair works, it has become extremely important to calculate the project costs and reflect the
accounting to the relevant periods in accordance with the "Periodality Principle" and to present the
revenue, which is the most important component of the net profit or loss, which is the result account,
correctly. Therefore, the revenue obtained by the construction enterprises should be recorded in a
realistic way as soon as it is realized. In this respect, the subject has been compared in terms of
taxation and construction practices and has been analyzed and interpreted within the framework of the
relevant regulations. With the study, it is aimed to provide valuable information to those who operate in
this field by reducing the possible uncertainties about the revenue arising from the construction works.

Keywords: Accounting, Construction and Real Estate Accounting, Revenue, Construction Works
Spread Over Years, TFRS 15.

GiRi$

Hasilat, isletmelerin esas faaliyeti kapsaminda yapmis olduklari mal satis1 ve hizmet
ifas1 sonucunda ortaya ¢ikan ve kar ve zararin hesaplanmasi siirecinde ele alinan bir gelir
unsurudur. Hasilat, isletmelerin karlilik ve etkinlik durumunu gostermede, yabanci kaynak
temininde kredibilite seviyesi ve vergisel yilikiimliiliiklerini yerine getirmesi bakimindan
isletmenin mali giiciinii ortaya koyan onemli bir gostergedir. Bu anlamda, hasilatin mey-
dana gelisi, tespiti ve bunun tutarli olarak isletmelerin finansal tablolarina yansitilmasi
onemlidir (Ozerhan ve Sultanoglu, 2021: 20). Isletmelerin elde ettigi hasilatin muhasebe
kayitlarina yansitilmasina iliskin ilkeler Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS)
gore, “TMS (Tiirkiye Muhasebe Standartlar1) 18 Hasilat” ve “TMS 11 Insaat Sozlesmele-
ri” standartlarinda belirtilmistir. Hasilat standardina iligkin olarak getirilen elestiriler ve bu
standardin ihtiyaci karisilamamasi nedeniyle Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat ad1 altinda
TFRS 15 Standard1 hazirlanarak yiiriirlige girmis' ve 31 Aralik 2017 tarihi sonrasi baglaya-
cak olan hesap doneminde uygulanacagi agiklanmistir. Bununla birlikte bazi sartlar1 yerine
getiren igletmelerin istemeleri halinde bu tarihten 6nce de bu standardi uygulayabilecekleri
belirtilmistir. Bahse konu TFRS 15 standardinin uygulamaya baslamasiyla dnceki standart
olan TMS 11 ve 18’in uygulamasina son verilmistir (Demirkol, 2018: 417). Bu degisiklikle
birlikte TFRS 15 standardinin en ¢ok etkin oldugu sektorler iginde yer alan yillara yaygin in-
saat islerinin raporlanmasi 6nemli hale gelmistir. Yillara yaygin ingaat faaliyetlerinin birden
fazla vergilendirme dénemini agmasi ve faaliyetin yapildik¢a finansal tablolarda kaydedil-
mesi gerekliliginin bulunmasi nedeniyle bu faaliyetler genel vergilendirmeden farkli olarak
uygulanmaktadir. Bu nedenle, belirtilen insaat islerinde hasilatin belirgin bir sekilde tespit
edilmesi 6nem kazanmaktadir (Usul ve Oztiirk, 2019: 1158).

Calismada, sozii edilen hasilat standardinin temel amaci, dnemi, kapsami belirtilerek
s0z konusu standardin ingaat ve gayrimenkul sektorii agisindan degerlendirilmesi yapilmak-
tadir. Bu degerlendirme sonucuna bagh olarak calismada, s6z konusu so6zlesmeden dogan

' Resmi Gazete, Tarih: 09.09.2016, Sayi: 29826.
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hasilat kapsaminda yillara yaygin ingaat ve onarim islerinden? meydana gelen hasilatta olu-
sacak belirsizlikleri azaltmak ve finansal tablo kullanicilarina yararh bilgileri sunmak amacg-
lanmaktadir.

1. INSAAT iSLERINDE VERGISEL BAKIMDAN HASILAT

Vergilendirmede gelir, prensip itibariyla yillik olarak belirlenir. Bu nedenle, ticari faali-
yet sonucu elde edilen kazanglarin takvim yili siiresinde veya 6zel hesap donemi belirlenmis
olanlarda ise bir y1l i¢inde beyan edilip 6denmesi gerekmektedir. Bunun istisnalarindan biri-
si vergi kesintisi yontemi olup gelirin yillik olma prensibinden ayrilmaktadir. Gelirin yillik
olma ilkesinden ayrisan diger 6nemli bir istisna ise yillara sari ingaat isleridir. Burada s6z
konusu olacak kazang, bu islerin tamamlandig1 y1l olacaktir (Oncel vd., 2002: 248).

Ingaat isleri genellikle bir yildan fazla bir zaman dilimine sirayet etmektedir. Bu tiir
ingaat isleri bir yildan fazla takvim yilin1 igerdiginden genel hiikiimlerden ayri olarak bu
isler i¢in 6zel vergilendirme esaslar1 ongoriilmiistiir. Bu baglamda, 6zel vergilendirmeye
tabi tutulan insaat islerinin; icra edilen faaliyet konusunun ingaat igi veya onarim isi seklinde
yapilmasi, bir yili askin veya hesap donemini agmasi ve isin kendi hesabina degil, baskas1
hesabina ve bir taahhiide baglh olarak yapilmasi gerekmektedir (Kizilot, 1980: 35). Diger
bir ifadeyle, yillara sari olarak yapilan insaat isinin bu kapsamda kabul edilmesinde isin,
taahhiide dayali olmas1 ve bu faaliyetin bir y1l1 diger bir ifadeyle bir vergilendirme dénemini
askin siireye sirayet etmesi gerekir. Buna mukabil bu kosullarin birlikte ger¢eklesmis olmasi
gereklidir (Gok, 2017: 61).

Bu husus vergi mevzuatinda ingaat ve taahhiit islerinin vergilendirilmesi kapsaminda
Gelir Vergisi Kanunu’nun (GVK) 42’nci maddesine gore, bir vergilendirme donemini agsan
ingaat (dekapaj isi de bu kapsamdadir) faaliyetlerinden elde edilecek kar veya zarar nihai
ve kesin olarak isin sonuclandig1 yilda ortaya cikacak ve tamamen ¢iktig1 yilin geliri say1-
lacaktir. Yine bu maddeye gore, belirtilen iglere ait olacak hasilat ve gider yiikiimliilerce
tutmakta olduklar1 ayr1 defterde ya da bu defterin farkli sayfasinda belirtilmesi gerekecektir.
Bu durumda vergi miikellefiyeti bakimindan gelir vergisi yiikiimliisii olanlar, islerin tamam-
landig ilgili takvim yil1 sonrasinda izleyen mart ayinin 1’inci giini ile 31’inci® glinii arasin-
da beyanname vermeleri gerekmektedir. Kurumlar vergisi miikellefleri bakimindan ise bu
kapsamdaki kazanglar1 hesap donemi takvim y1l1 olanlarin izleyen yilin dérdiincii ayimn yirmi
besinci giiniin mesai sonuna dek, kendileri i¢in 6zel hesap donemi belirlenenler bakimindan
ise bu donemin bitimini takip eden dordiincii ayin yirmi besinci aksamina dek beyan edilir
(Aki, 2011: 4; Senlik, 2016: 48).

Bu kapsamda, belirtilen insaat islerinden elde edilen kazang, is bitirildiginde vergi-
lendirilmesi nedeniyle 6denecek verginin gecikmesini 6nlemek amaciyla isin bitiminde
verginin toplu bir sekilde 6denmesinde miikellefe mali kiilfet getirmekte oldugundan bu

2 Calismada insaat isi veya isleri, yillara yaygin insaat ve onarim isleri kapsaminda ele alinmaktadir.

Mart ayinin yirmibesine kadar verilmesi gereken beyanname verme suresi, 115 no.lu Vergi Usul Kanunu
Sirkuleri geregi 01 Nisan 2019 tarihinden itibaren Mart ayinin son giini aksami olarak degistirilmistir.
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tiir islerde vergi kesintisi sistemi uygulamaya konulmustur. Bu ¢ercevede, insaat iglerinde
Odenen hakediglerden igin bitiminde ddenmesi gereken gelir vergisinden mahsup edilmek
tizere vergi kesintisi yapilmasi ongoriilmiistiir. Vergi kesintisi yapmak durumunda olan mii-
kellefler 6denecek hakedisler lizerinden (avans ddemeleri i¢in de gecerli) kurumlar vergisi
dahil %35 oraninda vergi kesintisi yapilir. Odenen bu vergi kesintisi isin bitiminde beyan
edilen miikellefin durumuna gore gelir veya kurumlar vergisinden diisiilmektedir (Demir
vd., 2022: 19).

S6zii edilen insaat iglerinden saglanan hasilat sonrasinda hesaplanmasi gereken kar
veya zararin hangi vergilendirme donemine iliskin oldugunun bilinmesi miithimdir. Zira
sozl edilen faaliyetin vergilendirilecegi donemin dnce dogru daha sonra da kesin olarak
belirlenmesi gerekir (Karadag ve Demir, 2021: 18). Bahse konu ingaat faaliyetlerinde
iglerin tamamlanma tarihi anilan Kanun’un 44’{incii maddesinde kurala baglanmistir. Bu
kapsamda, gegici kabul ile kesin kabul durumlarinda gecici kabul onayi isin bitim tarihi-
dir. Bunun diginda isin birakildig1 veya fiilen bitirildigi tarih igin bitim tarihi olmaktadir.
Ayrica i bitirildikten sonra buna iliskin bir gider yapilirsa bu gider, yapildig: yilda dik-
kate alinir (Karakoyun, 2019: 95). Bu durumda, verginin donemselligi veya takvim yil1
esasi ilkesi yerine isin bitim tarihi esas alinmaktadir (Kiigiik, 2013: 127; Sayin, vd., 2017:
71). Dolayisiyla, vergi mevzuati dogrultusunda, s6z konusu islerin gerceklestigi donem
siiresince kar ya da zarar belli olmayacaktir. is yapilmaya devam ettigi zaman dilimi igin-
de mali raporlarda gelir degil, yapilan maliyetler aktiflesir. Isin tamamlanmasini miiteakip
aktiflestirilen giderler maliyete atilarak kar veya zarar ortaya ¢ikarilmis olur (Usul ve
Oztiirk, 2019: 1160).

Bu islerin vergilendirmesi kapsaminda saglanan kazancin belirlenmesinde tamam-
lanma yontemi kullanilmaktadir. Bu yontemde isin bitmesi veya bitmesine yakin tamam-
lanmas1 gerekir. Dolayisiyla isin bitimine kadar gegen siirelerde katlanilan maliyet ve
elde edilen hakedisler isin bitiminde toplanmaktadir. Diger bir ifadeyle bunlarin meydana
geldigi donemin geliri olmadigindan bu dénemde de kaydedilmemektedir (Usul, 2012:
19). Bu yontemin igletmelere getirdigi faydalar1 genel olarak; isletmelerin gelirlerinin ke-
sin olarak belirlenmesi, tahmini hesaplar ve karmasik islemler icermemesidir. Ciinkii isin
bitip gelirin kesin olarak belirlenmis olmasi beklenir. Ote yandan bu yéntemin olumsuz
yanlarina gelince isin bitiminin birden fazla yillara ulasmasi nedeniyle kér ve zararin yo-
rumlanmasi ger¢egi yansitmayabilir. Buna ek olarak miikelleflerin, vergiyi 6demede mali
giiciiniin olup olmadigi aranmamaktadir. Yillar iginde vergi tarifesinde degisiklik olabilir.
Ayrica son yilda yiiklii miktarda vergi 6denmesi miikellefe mali kiilfet getirebilir (Tuna,
2009: 71).

Vergilendirme kurali olarak ongoriilen tamamlanma yontemine getirilen olumsuz
yorumlar nedeniyle muhasebedeki “donemsellik ilkesi’ne de uyarli olan “tamamlanma
yiizdesi”nin esas alimmasi istenmektedir. Tamamlanma yiizdesi isin ilerlemesine paralel
olarak kaydedilmesi esasina dayanmaktadir. Diger bir ifadeyle, belirtilen ingaat faaliyeti de-
vam ettik¢e olusan gelire yonelik bir muhasebelestirme ongoriilmektedir. Bu yontem, soz-
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lesmeye konu edilen igin biten kismina denk gelen hasilat, maliyet ile kar veya zararin mali
tablolara yansitilmasini saglar. Boylece bu yontemin, hasilatin daha gergekei ve kesin olarak
belirlenmesi ve mali tablolara daha az hata ile gegmesini kayitlar ve ayrica mali tablolardan
faydalanan kullanicilara degerli bilgi sunmay1 amaglar (Killi ve Isik, 2018: 1094).

Birden fazla yila yaygin insaat islerinde ortak gider ve aginma pay1 dagitimi konu-
sunda ilgili yasa kuralinda, s6z konusu isler nedeniyle olusan kazanglarda kar veya zararin
belirlenmesi 6nemli bir husustur. Bu baglamda, insaat islerinin baska islerle birlikte devam
ettirilmesi halinde ortak giderlerin dagitimi, birgok ingaat isinin beraber yapilmasinda, her
yila iliskin olarak ortak genel giderler ve yapilan harcamalar birbirine orantilanmaktadir.
Bahse konu giderlerin belirtilen insaat isleri kapsamina dahil olmayan faaliyetlerle birlikte
yapilmasi halinde ortak genel giderler ve harcamalar diger faaliyetlere orantilanmak su-
retiyle dagitilmaktadir. Tiim islerde kullanilan amortismana tabi kiymetler i¢in ayrilmasi
gereken amortisman tutarlari ise iktisadi kiymetlerin bu iglerde kullanilan giin adedine gore
dagitilmasi gerekir. Enflasyon donemlerinde ise diizeltilmis tutarlar dikkate alinir. Bununla
beraber, ingaat isleri ile ilgisi olmayan ve ortak gider niteligi tagimayanlar dagitima konu
edilmemekte ve bunlar direkt olarak sonug hesaplarma intikal ettirilmektedir (Karabacak,
2003: 178; Sentiirk, 2013: 54; Ozdemir, 2017: 55).

2. INSAAT SOZLESMELERINDE TURKIYE MUHASEBE STANDARTLARI

Tiirkiye’de finansal raporlama ¢ergevesinde, ilk olarak bagimsiz denetim kapsamin-
daki borsa ve finans sirketleri tarafindan uygulanmak mecburiyetinde bulunan IAS (In-
ternational Accounting Standards = Uluslararasi Muhasebe Standartlari) ve IFRS (Inter-
national Financial Reporting Standards = Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari)
yer almaktadir. Diger raporlama tiirii olarak, yine bagimsiz denetimi igeren ve Biiyiik ve
Orta Biiyiikliikteki Isletmeler (BOBI) tarafindan kullanilan Finansal Raporlama Standar-
di (FRS) gelmektedir. Bir bagka finansal raporlama ise bagimsiz denetim kapsaminda
olmayan kii¢iik ve mikro isletmeler olup bu isletmelere 6zgii bir muhasebe sistemi ¢ikari-
lincaya kadar MSUGT* hiikiimleri uygulanacaktir. BOBI FRS, ilgili teblige ek olarak ya-
yimlanmig® ve 1 Ocak 2018 tarihi ve sonraki donemlerdeki raporlamalarda uygulanmaya
baglanmistir. Bu standardin 5. boliimii hasilatin muhasebe esaslarina ayrilmistir (Killi ve
Isik, 2018: 1093). Bu boliimiin 5.18-5.35 maddelerinde insaat faaliyetlerinin muhasebe-
lestirilmesinde hasilatin, isin tamamlanma yiizdesine uygun olarak yillara paylastiriimasi
belirtilmistir.

Insaat islerine yonelik muhasebe uygulamalarinda esas konu, ingaat siiresi kapsamin-
daki gelir ve maliyetlerinin muhasebedeki donemsellik kavramiyla baglantili olmasidir. 1
Ocak 2018 tarihinden énce TMS 11°in kapsaminda yer alan insaat islerinin muhasebe ilgili
usuller hususunda TFRS 15 esaslarinin kullanilmasi gerekir. Bu anlamda, insaat islemleri-
nin muhasebelestirilmesinde belirtilen standartlarin kullanilmas1 6nemli kaynak durumun-

4 Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi.

® 56 Sira No.lu BOBI FRS Hakkinda Tebligi.
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dadir. Insaat taahhiit islerinde gelirin belirlenmesi bakimindan iki ayr1 muhasebelestirme
yontemi bulunmaktadir. Bunlardan ilki Vergi Usul Kanunu (VUK) ve MSUGT de belirtilen
isin bitiminde gelirin tespitini esas almaktadir. Digeri ise TFRS 15 ve BOBI FRS’de belir-
tilen isin bitme nispetine gore donemsel sekilde gelir ve giderlerin kaydini temel goren bir
yontemdir (Gencoglu ve Isseveroglu, 2018: 147).

VUK ve MSUGT de belirtilen isin bitiminde gelirin tespitini esas alan yontemde; gelir/
maliyet/gider/kar/zararin kayitlara aliabilmesi i¢in insaat isinin tamamen bitirilmesi veya ge-
¢ici kabuliin yapilmig bulunmasini 6ngérmektedir. Bu yontem, sdzlesmeyle gelirin ve maliye-
tin siirekli olarak takip edilemedigi hallerde tercih edilen bir yontemdir. Devam eden ingaatla-
ra iligkin kar/zararm tespit edilebilmesi i¢in faturalar/hakedisler biriktirilmekte, ancak bunlar
donemin gelir ve gideri olarak dikkate alinmamaktadir. Isle ilgili olarak; yapilan maliyetler
bilangonun aktifinde, alinan hakedisler ise bilangonun pasifinde gosterilmektedir. Toplam kar/
zarar ingaatin bitig tarihinde tespit edilmektedir. Dolayisiyla ingaat islerinde meydana gelecek
kar veya zararin hesaplanmasi konusunda “tamamlanma” yontemi benimsenmistir.

TFRS 15 ve BOBI FRS’de belirtilen tamamlanma y&ntemi, tamamlanma nispetine gore
gelir ve giderlerin kaydin1 donemsel olarak esas alan yontemdir. Diger taraftan is heniiz ta-
mamlanmamustir. Dolayistyla bu yontem, giderlerin ve gelirlerin takvimsel sekilde izlenme-
sini hedeflemektedir. Buna gore; insaatin tamamlama siirecinde isin asamalarinda hasilatin
meydana geldigi varsayilir. Hasilat miktarmin tespiti insaatin toplam tahmini bitis durumu
dikkate alinarak yiizde olarak belirlenir. Bu yontemin gostergesi, bu zamana kadar olugan ma-
liyetlerin toplam insaat maliyetine oranlanmasiyla bulunacaktir (Demir vd., 2022: 97).

Sozlesme, faaliyetlerin tamamlanma seviyesini temel almak suretiyle gelirlerin ve ma-
liyetlerin insaat islerinin gergeklestigi hesap dénemlerine paylastirilmasini hedeflemektedir.
Bu baglamda tamamlanma yiizdesinin hesaplanmasinda {i¢ ayr1 yontem kullanilmaktadir.
Bunlardan ilki hesaplama giiniine dek olusan masraflarin tiimii dahilindeki nispetini hesap-
lanmaktadir. Diger yontem ise uzmanlara gore tahmini olarak igin tamamlanma yiizdesinin
hesaplanmasidir. Bir diger yonteme gelince bu yontem yeni bir yontem dngérmemekte 6n-
ceki iki yontemin bir arada kullanilmasini 6ngérmektedir.

Insaat islerinde, islerin muhasebelestirilmesinde ve buna bagl olarak elde edilen karm
Ol¢iilmesinde isin zamanlamasi bakimindan VUK ile genel muhasebe standardina iliskin
pratiklerde farkli durumlar olmaktadir. Bu bakimdan, s6z konusu ingaat iglerinde muhasebe
esaslart belirtilen 3 (ii¢) tiir mali raporlamaya mahsus olan igletmelerden farkli durumun-
dadir. Sozii edilen alanda ilgili TFRS 15 standardi 6ngoriilmiis bulunmaktadir (Akdogan,
2020: 139).

Insaat islerinde gider ya da gelirin tamamlanma usuliine gore yapilmasinin bircok
olumsuz yoénleri bulunmakla birlikte bu yéntemin uygulamasina devam edilmektedir. Bu
yontem muhasebenin ve standart vergilendirmenin temel ilkesi olan donemsellik ilkesine
aykir1 olmasina karsin ingaat islerinde gelir vergisi ve vergi usul mevzuati bakimindan yii-
riirlikte olan bir sistemdir (Killi ve Isik 2018: 1098).
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Bu bakimdan ingaat islerine iligkin islemlerin temelde vergi mevzuati, TMS 11 ve
TFRS 15 ile kiyaslandiginda, hasilatin muhasebelestirilmesinde ve hasilatin 6l¢iilmesinde
farkliliklar kendini gostermektedir. Buna gore, vergi usul hiikiimleri baglaminda insaat isle-
rinde kar veya zarar faaliyetin tamamlandigi yilda belirlenir ve belirlendigi yilin geliri kabul
edilmektedir. Dolayisiyla, hasilatin 6l¢iilmesinde “tamamlanma ydntemi” uygulanmaktir.
TMS 11°de hasilatin giivenilir sekilde ongoriildiigii hallerde hasilat kaydedilmekte ve hasi-
latin 6l¢iilmesinde yontem olarak “tamamlanma yiizdesi” esas alinmaktadir. TFRS 15°te ise
hasilatin muhasebelestirilmesi, sunulan mal/hizmetin denetimlerinin miikellefe intikali ile
herhangi bir zaman diliminde belirli bir zamanda kaydedilmesini dngdrmektedir. Hasilatin
6l¢iilmesinde bir edimin ifa edilmesinde bu edim yilikiimliiliigiine iligkin olarak islem fiyati
miktar1 hasilat seklinde kaydedilmektedir. Bilgi edinilmesi bakimindan, finansal tablolar
kullanicilara yaniltic bilgi verebilirken, TMS 11°e gére TFRS 15 daha ayrintili bilgi vere-
bilmektedir. Ote yandan, TRFS 15 paranin zaman degerinin hasilata etkisi bakimimndan bu
etkiyi TMS 11°e gore daha kapsamli sekilde gdstermektedir (Karadag ve Demir, 2021: 23).

Bu anlamda, TFRS 15 standardi, 6nceki standartlardan farkli olarak hasilatin 6l¢iil-
mesinde ve raporlanmasinda yeni bir bakis agis1 dngormiistiir. Bu farkliliklardan en 6nde
geleni hasilatin bir sdzlesmeye bagitlanmasi hususu olmustur. Buna gore, isletme sahibi
sozlesmeden kaynakli olarak ortaya c¢ikan alacaklarini ve yine bu sézlesme hiikiimlerinden
kaynaklanan bor¢ durumunu meydana ¢gikarmaktadir (Gokgoz, 2018: 57).

3. TFRS 15 HASILAT STANDARDI

TFRS 15 standardi, 2017 yilindan baglamak iizere ilgili hesap donemini kapsayan ve bu
hesap donemlerini igeren bir muhasebe raporlamasidir. Bu standart, isletmeler ile miisteriler
arasinda yapilan sozlesmeler dolayisiyla kazanilan gelirin muhasebe hesaplarina transfe-
ri ile ilgili ilkelere iligskin diizenlemeleri icermektedir. Bu sebeple standart, bir isletmenin
elde edecegi hasilatin mali tabloya aktarilmasi islemlerini kapsamaktadir. Insaat faaliyeti
bakimindan hasilat, insaat isi miinasebetiyle ger¢eklesen her bir s6zlesmenin muhasebeles-
tirilmesi temelini esas almaktadir. Sonug olarak TFRS 15 standardinda belirtilen istisnalar
hari¢ olmak {izere bu standart igletmenin is yaptig1 miisterilerini muhatap alan edimi yerine
getirme bakimindan yiikiimliiliik nedeniyle sagladig1 kazancin mali hesaplara yansitabilme-
si esasi olarak kendini gostermektedir (Uyar Oguz vd., 2020: 1493).

Bu anlamda s6z konusu hasilat, muhasebe prensipleri dogrultusunda asagida belirtilen
5 (bes) adimli bir yontem uygulanarak muhasebelestirilmektedir. Bu yontem g¢ergevesinde
ait oldugu donemlere iliskin olarak isabet eden hasilat tutarlarinin nasil ve ne zaman kay-
dedilmesi, daha Onceki standartlara ve vergi mevzuatina gore farkliliklar barindirmaktadir.
Sozlesme sonucunda yapilan islemler nedeniyle kaydedilen hasilat tutarlari biitiin standart-
larda ayni1 olsa bile muhasebedeki tam aciklama ilkesi ile donemsellik ilkesi esas alindiginda
bu standarda uygun olarak kaydedilen ve raporlanan hasilat tutarlarinin gercege daha yakin
ve daha dogru sonuglara ulasilabilecektir (Unliitiirk vd., 2019: 267).
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TFRS 15 Miisteri Sozlenmelerinden Hasilata yakindan bakildiginda; bu standardin
amaci, kapsami, finansal tablolara alma, hasilatin 6l¢iimii, s6zlesme maliyetleri, sunum,
aciklama ve ekler seklinde konu baslig1 halinde bir diizenleme yapildig1 goriilmektedir. Bu
noktada anilan Standardin 1’inci maddesinde, bu standardin amaci belirtilmistir. Bu kap-
samda, isletmenin miisterisiyle yaptig1 sozlesme sonrasinda olusan hasilat ve nakit akislari,
bunlarin niteligi, miktar1, zamani ve belirliligi ile ilgili yararli olan bilgilerin mali tablolarda
bu tablolar1 kullananlara rapor edilmesinde isletmenin uygulamasi gereken genel prensipleri
yer almigtir. Standardin kapsamina gelince, 5’inci maddede belirtilen hususlar disinda yapi-
lan tiim sézlesmelere uygulanacak olmasidir. Bu ¢ercevede, standart kapsamina girmeyen
sozlesme ve yiikiimliilikler sayma yoluyla Standardin yine bu maddesinde belirtilmistir.
Bu baglamda s6zlesme, isletme ile miisteri arasinda diizenlenir. Bu anlamda, isletmenin
miisterisi, isletmenin faaliyetleri sonucu tirettigi mal veya hizmeti saglamast ile ilgili olarak
sozlesme yaptigi taraftir (TFRS 15, 2022, Md. 6).

TFRS 15 ile ilgili hasilata iligskin s6zlesmeler, farkli edim ylikiimliiliikleri ad1 altinda
tanimlanarak bes temel asamada aciklanmistir. Bu kapsamda Standartta sézlesme degisik-
likleri konusunda biiyiik degisiklikler ortaya konulmustur. S6z konusu aciklamalarin mev-
cut sisteme daha uygun oldugu séylenebilir. Ornegin islem fiyatinin alic1 ile satic1 arasinda
karar verilerek belirlenmesi hali MSUGT ye ¢ok benzemektedir. Sozlesme kapsaminda
taahhiit edilen mal/hizmetlerin agik bir sekilde tanimlanip muhasebe islemlerinin gergek-
lestirilebilmesi i¢in tiim satis sdzlesmelerinin analiz edilmesi gerekmektedir. TFRS 15 Stan-
dardi, insaat sozlesmelerinde hasilatin muhasebelestirilmesinde “Tamamlanma Yiizdesi
Yontemi”’nden ayri olarak “Edim Yiikiimliliigi” kapsaminda alictya taahhiitte bulunulan
malin veya hizmetin yerine getirilmesi halinde hasilat olarak muhasebelestirilmesini 6ngor-
mektedir. Bu durumda ingaat ve taahhiit isletmesi tarafindan, miisteri sadece tamamlanmis
varligin kontroliinii elde ettiginde hasilatt muhasebelestirilebilecektir. Bir baska ifade ile
sozlesmede yer alan tutarin, edim ylkimlilikleri gerceklestik¢e hasilat olarak kaydedil-
mesi islemi hali hazirdaki sisteme gore dnce satis yapilmas: daha sonra fatura kesilip hasi-
latin muhasebe kayitlarina hizli bir sekilde alinmasi iglemine oldukca ¢ok benzemektedir.
Hasilat, Gelir Vergisi Kanunu’nda isletmenin bir vergilendirme doneminde sagladigi ticari
kazanclarla giderlerinin karsilastirilmasi sonucu olusan olumlu durum seklinde tanimlan-
maktadir (GVK, Md. 39). Temel mali tablolardan finansal performans tablosuna (gelir tab-
losu) olumlu etki eden islemler hasilat ve kazang olarak ikiye ayrilmaktadir. Bu durumda
isletmenin esas istigal konusu kapsaminda elde etmis olunan iktisadi yararlarin hasilat sek-
linde, digerine gelince ise bunun kazang oldugu belirtilmektedir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi genel anlamda, isletmelerin ola-
gan faaliyetleri sonucu yapmis olduklar1 s6zlesmelerden elde etmis bulunduklari gelirleri
ile bu gelirlerin ne zaman ve nasil bir sekilde temel mali tablolara yansitilmasi gerektigine
iliskin bilgileri agiklamaktadir. Bu anlamda, isletmenin miisterisine taahhiitte bulundugu
mal/hizmetlerin intikali sonucunda elde edecegi hasilati mali tablolara yansitmasi bu stan-
dardin temel ilkesi olarak ortaya ¢ikmaktadir (TFRS 15, 2022, Md. 2). Dolayistyla s6z ko-
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nusu standart igletme ile miisteri arasinda yapilan s6zlesmeyi 6n planda tutmakta ve bunu
bes asamali bir siirecle yapmaktadir. Bu noktada hasilatin elde edilmesi siirecinde “gercege
uygun deger” degil de islem fiyati esas alinmak suretiyle muhasebelestirilmesine olanak
taninmaktadir. Bu sebeple standart hasilat 6l¢iimii ile ilgili olarak bir edim yiikiimliligi
ifasinda (veya ifa edildik¢e) yiikiimliiliige paylastirilan islem fiyatin1 esas alinmaktadir.

Bu standart, bes temel hedef iizerinde durmaktadir (Giiven, 2016: 6). Bunlar; (i) daha
once olan gelir standardindaki zayif ve uyumsuzluklar gidermek, (ii) Saglam bir kapsam be-
lirleyerek gelir konusunu irdelemek, (iii) Ilgili sektdrler ve taraflar baglamimda gelir tanimina
yonelik mukayese edilebilirligi hususunu gelistirmek, (iv) Mali tablolardan yararlananlara,
faydali bilgileri temin etmek, (v) Bazi hususlari azaltilmak suretiyle finansal tablolarn temini-
ni kolaylastirmaktir. TFRS 15 standardinin igerigine bakildiginda temel mali tablolarda hasi-
lata ve muhasebelestirilme esaslarina iliskin agiklamalara (iade hakki, degisken fiyath sozles-
meler, garanti hakki unsurlarini igeren sdzlesmeler vb.) biraz daha kapsamli bir sekilde yer ve-
rilerek kontrol esasli hasilatin muhasebelestirilmesi modelinin revize edildigi goriilmektedir.

Insaat ve gayrimenkul sektorii agisindan TFRS 15 esas anlamda, mal/hizmet saglama-
sina yonelik olarak satici ile miisteri arasinda insaat islerine ait s6zlesme hiikiimlerinin ka-
yitlara alinmasi esasina dayanmaktadir. S6z konusu sdzlesmeye gore taraflar arasindaki hak
ve yikiimliiliklerin satic1 adina gelir tanima modelinde uygulanacak bes adet adim bulun-
maktadir. Bunlar; (i) S6zlesmenin tanimy, (ii) Edim yiikiimliiliigiiniin belirtilmesi, (iii) Isle-
me ait bedelin agiklanmasi, (iv) Isleme iliskin bedelin s6zlesmedeki edim yiikiimliiliikleri
baglaminda dagilimi, (v) S6zlesmeye dair yiikiimliiliiklerin ifa edilmesinde olusan hasilatla-
rin finansal tablolara alinmasidir (TFRS 15, 2022, Md. 9). Hasilat ile ilgili agamalar sematik
olarak soyle ozetlenebilmekte (Sekil: 1) ve bu adimlara asagida kisaca deginilmektedir.

1. Sozlesmenin
Tanimi

5. Muhasebelestirme 2.
Yiikiimliiklerin
Belirlenmesi

4. Bedelin
Yiikiimliiliiklere
Dagitimi

3. Bedelin Tespiti

Sekil 1: Hasllat ile ilgili Asamalar
Kaynak: TFRS 15, 2022’den tarafimizca gelistirilmistir.
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a) Sozlesmenin tanimlanmasi

Standart, isletme ile miisteri arasindan yapilan s6zlesmeye odaklanmis oldugundan
sozlesme, satig islemi siirecinin tamamlanmamasi veya tamamlanmasinin belirlenmesi
acisindan 6nemli bir ispat aracidir (Aktas ve Varol, 2017: 32). S6zlesmeler iki veya daha
fazla taraflar arasinda yapilan hukuk alaninda taraflara hak ve yiikiimlilikler getiren bir
uzlast durumudur. Ongériilen s6z konusu hak ve yiikiimliiliiklerin hukuken uygulanabilir
olmas1 gerekir. Sozlesmeler, 6zel olarak kisitlayici bir hiikiim olmadig: siirece serbest
olarak yapilir. Ayrica sézlesmeler, ticari teamiillerin dngordiigii sekilde yapilabilir. Bu-
nunla birlikte yapilacak s6zlesmelerin uygulama siirecleri ve hukuki g¢ergevesinin sek-
torlere gore farklilik gosterecegi tabiidir (TFRS 15, 2022, Md. 10). Bir baska ifadeyle
sozlesme, Ozii itibariyle ticari bir nitelige sahip anlagmalardir. S6zlesmenin iceriginde;
s0zlesmenin taraflar1 belirlenir, s6zlesmenin yerine getirilmesi taahhiit edilir, devredile-
cek mal ve hizmetler ile ilgili taraflarin haklar1 ve yapilacak 6demenin kosullari tanimla-
nir. Bu kapsamda, insaat islerine iliskin s6zlesmeler bazi sartlarin varligi halinde anilan
standart ¢ercevesinde degerlendirilerek muhasebelestirilir (TFRS 15, 2022, Md. 9). Bu
sartlar su sekilde siralanabilir: (i) S6zlesmeye karsilikli imza koyanlar taahhiit ettikleri
edimleri yerine getirmeye sz vermislerdir. (ii) S6zlesme kapsaminda devre konu mal
veya hizmetler i¢in iki tarafin hakkinin neler oldugunun tanimlanmas: gerekir. (iii) Bu
arada sozii edilen mal veya hizmetler i¢in 6denecek sartlarin belirlenmesi gerekir. (iv)
Ote yandan bu sdzlesmenin niteligi geregi ticari oldugu unutulmamalidir. (v) Sozlesme
kapsaminda isletmece miisteriye devredilen mallarin/hizmetlerin karsiligi olarak alacagi
bedelleri isletmenin tahsil etmesi olasidir. Diger bir anlatimla isletme hak ettigi bedelin
tahsil kabiliyetini degerlendirmesi gerekecektir.

Bununla beraber standart sdzlesmeleri birlestirmek suretiyle bir sozlesme seklinde
mubhasebelestirmeye de olanak tanimaktadir. Bunun i¢in bazi 6lgiitlerin bulunmasi gerekir.
Buna gore, (i) yapilan sozlesmelerin biitiinciil bir yaklagimla ayni ticari amag¢ kapsaminda
yapilmast gerekir. (ii) Dolayisiyla sdzlesmeye bagh yapilacak 6demenin baska sézlesme-
lere iliskin olan fiyat veya ifas1 bakiminda baglantili olmasi beklenir. (iii) En dnemlisi mal
teslimi ve hizmet ifasiin tek edim yiikiimliiliigli kapsaminda olusturulmasi gerekir (TFRS
15,2022, Md. 17). Uygulama kapsaminda TFRS 15 Standardi, genellikle isletmenin miiste-
riyle yapmis oldugu tek sdzlesmeler i¢in uygulanmakta olup ¢ok 6zel durumlarda hasilat ile
hasilatin muhasebelestirme zamanlamasi, isletmenin gerekli kosullarda sdzlesmeleri birles-
tirme/ayristirma durumu ile karsi karsiya biraktirabilmektedir.

Bu kapsamda, belirtilen insaat sdzlesmeleri iki sekilde diizenlenebilir. Bunlardan ilki
sabit fiyatli sdzlesmelerdir. Digeri ise maliyet art1 kar sdzlesmesi olarak diizenlenmektedir.

b) Edim yiikiimliiliigiiniin tamimlanmasi

Isletme, ilgili kuralin 6ngdrdiigii cercevede, miisteri ile yaptig1 sozlesmede devretmeyi
iistlendigi mal/hizmeti inceler, bu kapsamda ayni veya farkli ya da benzer olan mallar belli
bir diizen i¢inde yerine getirmeyi taahhiit eden bir edim yiikiimliiliigiint tespit eder. Edim
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yiikiimliliigi gesitlerine 6rnek olarak; ingaat sdzlesmeleri, mal veya hizmet paketi, tilketim
mali, cagr1 merkezi hizmet sozlesmeleri vb. gosterilebilir (TFRS 15, 2022, Md. 25). Insaat
islerine iligkin sdzlesmelerde yiiklenicinin yiikiimliilikkleri (yapilacak islerin tanimlanmasi,
islem sirasi, sozlesme tek bir varligin insasin1 m1 yoksa birden fazla varligin ingasini m1 kap-
samakta, her bir varliga iliskin hasilat ve maliyetlerin ayr bir sézlesme olarak belirlenmesi,
vb.) acik bir sekilde belirtilir.

¢) Islem bedelinin belirlenmesi

TFRS 15, hasilat tutarinin belirlenmesinde islem bedelini esas almaktadir. S6z konu-
su hasilatin finansal tablolara yansitilmasi, edim yilikiimliligiiniin yerine getirilmesi veya
bu yiikiimliiliik ifa edildik¢e yiikiimliiliige paylastirilan islem fiyati tutar1 kadar olmasini
istemektedir. Islem bedelini belirlerken isletme su hususlarin tamamnin etkisini degerlen-
dirmede nazari1 dikkate almasi gerekir (TFRS 15, 2022, Md. 48). Bu hususlardan ilki (i)
degisken bedel olup (ii) bu degisken bedelin tahmininin kisitlandirilmasi gerekir. (iii) Islem
bedelinin tespitinde finansman bileseninin varlig1 da énemlidir. (iv) Bedelin nakit dis1 bir
bedel olmasi (v) ve miisteriye 6denen bedel olmasi gibi durumlardir.

Degisken bedel: S6zlesmeyle taahhiit altina alinan bir hizmetin veya malin devrinde
isletmenin tahsil hakkin1 dogurdugu bedel islem bedeli olarak ifade edilir. Bu bedel sabit
olabilir, degisken olabilir ya da karma seklinde olabilir. Bu bedelin ¢esitli nedenlerle degis-
kenlik gostermesi durumunda degisken bedel durumu s6z konusu olmaktadir. Degiskenlik
durumu, ticari hayatin geregi olarak indirim, iade, tesvik, prim, ceza gibi hususlar gergeve-
sinde kendini gosterebilmektedir. Bu durumda s6zlesmede yer alacak bedel tahmini olarak
belirlenecektir (TFRS 15, 2022, Md. 50-51). Degisken bedeli iki sekilde tahmin edilebilir.
Bu yontemlerden birisi beklenen deger, digeri ise en muhtemel tutar yontemidir (Demirkol:
2018: 426).

Degisken bedel tahminlerinin sinirlandirilmasi: S6zlesme yiikiimliliigii kapsamin-
da degisken bedel gerekli durumda kisitlanmaya konu edilebilir. Tahmine konu edilen de-
gisken bedelin tam olarak veya kismi olarak fiyata dahil edilmesi bakimindan ilgili degisken
bedele yonelik olarak mevcut olan belirsizlik giderildiginde mali tablolara aktarilan kiimii-
latif hasilatta yiiksek oranda iptal olmayacagi ¢ok kuvvetli bir sekilde agik olmasi gerekir
(TFRS 15,2022, Md. 56).

Sozlesmede 6nemli bir finansman bileseninin varhgi: S6zlesmeye bagli olarak ilgili
taraflarca belirlenen 6demelerin ne zaman yapilacagi hususunun belirli sekilde veya ortiilii
bir sekilde belirlenmesi gerekir. Bu durumda ddeme siirelerinin zaman araligi bakimindan
paranin zaman degerinin ortaya ¢ikaracag etkisi dikkate alinir. Dolayisiyla sézlesme ya-
pilirken bu hususun nazara alinmasi ve buna gore gerekli diizeltmenin yapilarak sézlesme
imzalanmasi gerekir (TFRS 15, 2022, Md. 63) Paranin zaman degerinin etkisi séz konusu
oldugunda piyasada olusan faiz oranlari, siirenin kisa veya uzun olmasi, ddemenin nakit
veya gayri nakdi olmasi durumlarina gore degisiklik gdstereceginden bu hususlara gore
6l¢limiin yapilmasi gerekir (Killi ve Isik: 2018: 1096).
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Gayri nakdi bedel: S6zlesmede 6ngoriilen bedel gayri nakdi bedel ile de 6demeye bag-
lanabilir. Bu durumda bedelin gercege uygun deger baglaminda belirlenmesi yapilabilir. Bu
bedelin ger¢ege uygun deger olarak tespitinin yapilamiyor olmasi durumunda sozlesmeyle
yerine getirilmesi 6ngoriilen mal teslimi ve hizmet sunumu nedeniyle olusan satig fiyatina
gonderme yapilarak s6z konusu bedel tahmini sekilde 6l¢tilebilir (TFRS 15,2022, Md. 66-68).

Miisteriye 6denebilir bedel: Isletmenin, sdzlesmeyle belirlenen ve sézlesme kapsa-
minda miigteriye yapacagi ddeme bedelini ifade eder. Miisteri dogrudan is yaptigi taraf ola-
bilecegi gibi bu tarafla baglantili olarak ti¢iincii kisiler da olabilir. Esas itibariyla bu bedelle-
rin nakden olmasi beklenir. Bunun yani sira isletmece, sozii edilen bedelin ¢ek, kupon veya
puan gibi diger 6deme araglar1 ile de 6denmesi miimkiin bulunmaktadir. Yapilacak 6demeler
isletme ile miisteri arasinda yapilan so6zlesme g¢ercevesi diginda ise bu durumda miisteriye
Odenecek bedel sozlesme hasilatinda azalma yaratabilecektir. Bu durumun mali tablolarda
azaltma olarak muhasebelestirilecegi tabiidir (TFRS 15, 2022, Md. 70-71).

d) islem bedelinin sézlesmedeki edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

Insaat isleri nedeniyle yapilan insaat sdzlesmelerinde 6ngdriilen islem bedelinin edim
yiikiimliiliigiine paylastirilmasi gerekir. Bu dagitimdan kasit, herhangi bir sekilde ifa edilen
edim yiikiimliiliigline islem bedelinin pay edilmesi hususudur (TFRS 15, 2022, Md. 73).

Ingaat islerine ait sézlesmeye tabi gelirler, “zamana yayili edim yiikiimliiliikleri” dog-
rultusunda s6z konusu ingaat isinin tamamlanma oranina gore dagitilmaktadir. Bu kapsam-
da, ingaat iglerinde olusacak hasilat veya katlanilacak maliyet tutarlar siire¢ i¢inde insaatin
ilerleme seviyesine gore siirekli kontrol edilecektir. Bu kontrollerin sonucuna gore lizum
goriildiikge gerekli diizeltmeler yapilir. Bu kapsamda, dagitim dort sekilde yapilir. Bunlar;
tek basina satig fiyatlar1 esas alinarak yapilan dagitim, indirimin dagitimi, degisken bedelin
dagitimi ve son olarak da islem bedelinde degisimlerin dagitimi olarak ortaya ¢ikmaktadir
(TFRS, 2022, Md. 76-88).

e) Edim yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi

Belirtilen adimlarin sonuncusu ise edim yiikiimliiklerinin ifasidir (TFRS 15, 2022, Md.
31, 33). Bir isletmenin sozlesme geregi yerine getirmek icin taahhiitte bulundugu bir malin
veya hizmetin ya da varligin devrini miisterisine birakarak edim ylikiimliiligi ifa edildigin-
de veya ifa edildik¢e hasilat mali tablolara alinacaktir. Dolayisiyla varligin miisteriye dev-
redilmesi, kontroliin de miisteriye ge¢mesi durumunda veya peyderpey gectikge olacaktir.
Bu anlamda varligin kontroliiniin ele gegirilmesi, sz konusu varlik iizerinde misterinin
inisiyatifi bulunarak varligi kullanma, yonetme ve diger kullanimlarinda yararlanmayi igine
alan bir giiciin anlagilmasi gerekir. Ote yandan kontrol diger bir sekilde ifade edilecek olur-
sa, ilgili isletme disinda diger isletmelerin bahse konu varliktan yararlanma veya kullanma
yetilerinin engellenmis olmasi seklinde belirtilebilir (Usul ve Oztiirk: 2019: 1162).

Ozet olarak belirtmek gerekirse TFRS 15 Standard: kapsaminda oncelikle hasilat tutar1 be-
lirlenir, belirlenen hasilatin muhasebe kayitlarina alinabilmesi ancak isletme tarafindan taahhiit
edilen mal/hizmetin miisteriye transferi sonucu yapilir. Transfer ise miisterinin mal/hizmetin
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kontroliinii elde etmesi ile gerceklesir. Bir bagka ifadeyle hasilatin muhasebelestirilmesi edim
yiiklimliiliigliniin yerine getirilmesine baghdir. Edim yiikiimliiliigii ne zaman yerine getirilirse
hasilat da o zaman muhasebelestirilir. Edim yiikiimliiliiklerinde meydana gelen ilerlemeler ise
standartta belirtilen girdi/¢ikti yontemlerinden biri ile dl¢iilmektedir. Girdi yontemleri; (i) Kulla-
nilan kaynaklar, (ii) Direkt iscilik saati ile dlgiilen emek, (iii) Direkt makine saati ile dlgiilen ma-
kine kullanimu, (iv) Kullanilan zaman, (v) Gergeklesen maliyetlerdir. Cikti yontemleri; (i) Elde
edilen sonuglara yonelik degerlemeler, (i) Tamamlanan yiikiimliiliiklere iliskin incelemeler, (iii)
Kullanilan zaman, (iv) Varilan dontim noktalar1, (v) Yapimi tamamlanan birimlerdir.

TFRS 15, insaat ve gayrimenkul islemlerine yonelik mal veya hizmet sunumunu igeren
sozlesmelerde hasilatin elde edilme siiresi boyunca ya da bu siirecin belirli bir agamasinda
gercek degere uygun bir degere iliskin olarak bunun yerine kaim olan isleme iliskin fiyati
esas alan bir muhasebe olanag: sunmaktadir.

Ornek: Hakyemez Ingaat Taahhiit A.S. Milli Egitim Bakanhig: ile ilkdgretim okulu in-
saat1 yapimi i¢in 01 Ocak 2019 tarihinde 3.000.000.-TL tutarly, ii¢ y1l siireli bir insaat yapim
sozlesmesi imzalamistir. Insaata iliskin hesaplanan tahmin edilen maliyet tutar1 2.400.000.-
TL seklinde belirtilmistir. Ik sene igerisinde insaatin %4011k bdliimii tamamlanmistir. S6z
konusu ingaatin devami sirasinda projede degisiklik yapilarak engelli asansorii eklenmistir.
Yapilan bu degisiklik s6zlesme bedelinde 200.000.-TL, maliyetlerde ise 100.000.-TL’lik
artisa sebebiyet vermistir. Bu verilere gore hasilatin muhasebelestirilmesi sdyle olacaktir.

Toplam Sozlesme Tutar1 3.000.000.-TL
Tahmini Maliyet Tutar1 2.400.000.- TL
Tamamlanma Orani %40
Birinci Y1l Geliri 3.000.000%%40 = 1.200.000.-TL
------------------- 31/12/2019 ---=-=mmmmmmmmmm-
120. ALICILAR 1.200.000.-
600. YURTICI SATISLAR 1.200.000.-
2019 yuli hasilat kayd: /
Projede yapilan degisiklik sonrasi;
Toplam S6zlesme Tutari 3.000.000.-TL + 200.000.-TL = 3.200.000.-TL
Tahmini Maliyet Tutar1 2.400.000.-TL + 100.000.-TL = 2.500.000.-TL
Tamamlanma Orani (2.400.000 x %40) / 2.500.000.-TL = %38
Ek Hasilat (3.200.000*%38) - 1.200.000.-TL = 16.000.-TL
——————————————————— 31/12/2019 ------=-emmmmee-
120. ALICILAR 16.000.-
600. YURTICI SATISLAR 16.000.-
Ek hasilat kaydi /
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Ote yandan, TFRS 15 standardi, hasilatin belirlenmesinde uygulanan yontem tutarli
bir orgiitsel davranisin kazanilmasina neden olur. Kazanilan bu davranis isletmeler arasinda
bir standart ve tutarlilik getirir. Bu durum yurt i¢inde oldugu gibi uluslararasi diizeyde de
birliktelik saglamaktadir. Uretimde saglam bir yap1 olusturacak ve finansal mukayesede bu
durum dikkate alinabilecektir. Bu standart ayn1 zamanda isletmelerin yogun sekilde sozles-
me uygulamalar1 kapsaminda 6zellikle insaat islerinde net kar1 ve bu nedenle de vergilen-
dirmeyi etkileyebilecektir. Dolayisiyla sosyal bir sorumluluk gérevinin yerine getirilmesi
bakimindan standardin etkin uygulanmasi 6nemli olacaktir (Demirkol, 2018: 432).

4. BOBi FRS KAPSAMINDA iNSAAT SOZLESMELERI

BOBI FRS “Hasilat” baglikli 5. Béliimiinde bu standart kapsamindaki isletmelerin faa-
liyet alanlari ile ilgili olarak yapmis oldugu iglemler sonucu olusan hasilatin kayda alinmasi
ve dlgiilmesi gibi hususlar ele alinmistir (BOBI FRS, 2022, Md. 5.1). Hasilat, isletmelerin
genel olarak kendi faaliyetleri nedeniyle meydana gelen gelir seklinde ifade edilmektedir.
Bu kapsamda, isletmelerde hangi islemler sonucunda hasilat elde edilebilir? Bu soruya ge-
nel olarak asagidaki sekilde karsilik verilebilir. Bunlardan ilki (i) mal satisi, bir digeri (ii)
hizmet ifasidir. Digeri ingaat faaliyetleri nedeniyle (iii) isletmenin yiiklenmis bulundugu
ingaat sdzlesmelerinden elde edilen hasilattir. Son konu ise (iv) isletmeye ait varliklarin is-
letme disindaki kisilerce kullanilmasindan elde edilen faiz, isim hakk1 ve kar payidir (BOBI
FRS, 2022, Md. 5.2-5.3). Yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim isleri ile ilgili hususlar,
standartta “Hasilat” boliimil igerisinde yer alarak “igletmenin yiiklenici oldugu insa sozles-
meleri” bi¢ciminde belirtilmistir. Burada ifade edilen “Yiiklenici” kavramui ile baskalar1 adina
sozlesmede belirtilen hususlart dogrudan veya taseron marifetiyle yapilan taahhiit isleri an-
lagilmaktadir. Ancak burada miilkiyet, yiiklenici isletmeye ait degildir.

Bu standardin ilgili bolimiine gore, insaat sdzlesmeleri, yillara yaygin insaat isleri ne-
deniyle belli bir yapim iginin yerine getirilmesidir. Bu sézlesmeler nitelik itibariyla 6zel
sozlesmelerdir. Belli mimari, miihendislik ve teknolojik standartlar1 saglamasi gereklidir.
Zira yapim igine ait faaliyetlerin belli agamasindan sonra geri doniisii miimkiin olmadiginin
bu sézlesmenin kapsam ve niteliginin yapinin kullanim ve fonksiyon bakimindan belirsiz-
likleri barindirmayacak sekilde diizenlenmis olmas1 gerekir. Bu kapsamda, yapilan insaat
sozlesmeleri nedeniyle elde edilecek tutarlarin giivenilir olarak tahmin edildigi hallerde bu-
radan dogacak hasilat ve maliyetlerin donem sonunda raporlanmasi s6z konusu olacaktir.
Bu durumda, gerceklesen faaliyetler belirlenecektir. Bu itibarla, igin tamamlanma seviyesi
goz oniinde bulundurularak kar veya zarar mali tablolara yansitilmig olacaktir. Bu sekilde
hasilat ve maliyetlerin kar veya zarara yansitilmasi siirecinde sozlesmede belirtilen faaliyet-
lerin tamamlanma seviyesinin ele alinmas1 “tamamlanma yiizdesi yontemi” seklinde ifade
edilir. Bahse konu yontemde, insaat faaliyetlerinde tamamlanan kisma isabet eden isler i¢in
gerekli raporlama yapilmis olacaktir (BOBI FRS, 2022, Md. 5.22-23).

Sonucun giivenilir olarak tahmin edilmesi, tamamlanma asamasinin, gelecekte ortaya
cikabilecek maliyetlerin ve faturalarmn tahsil edilebilirliginin giivenilir bir bigimde tahmin
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edilmesini gerektirmektedir (BOBI FRS, 2022, Md. 5.24). Dolayisiyla, insaat s6zlesmesi-
ne iligkin hasilat ve maliyetlerin ortaya ¢ikmasina bagl olarak s6zlesme ile ilgili olan igin
bitme seviyesi esas goriilerek kar ya da zarar yansitilmaktadir. Vergi mevzuatinin aksine
belirtilen standart bu sekilde donemsellik ilkesine uyumlu ¢alismig olmalidir (Killi ve Isik
2018: 1098).

Ote yandan insaat sézlesmesi kapsaminda sonucun éngdriilen sekilde tahmini miimkiin
olmamasi halinde buna iliskin beklenen gider miktarinca hasilat kaydi yapilir. Bu sekilde
gergeklesmis bir sozlesme nedeniyle sonugta karin olusmayacagi agiktir. Bu durumda, ha-
silat kayd: yapilmazken giderler kar ve zarar hesaplarina yansitilmasina gidilir. Giivensizlik
durumunu ortadan kaldiran etkenlerin varligi halinde isin tamamlanma yiizdesi esas alina-
rak hasilat ve maliyetler mali tablolara yansitilabilecektir. Giivenirlik durumunun olmadigi
bu durumda geriye yonelik bir diizeltme gerekmemektedir (BOBI FRS, 2022, Md. 5.25).

Hasilatin agiklandig1 s6z konusu boliimde belirtilen kurallar genel olarak ayri ingaat
sozlesmeleri i¢in farkli olarak uygulanacaktir. Bununla birlikte bir ingaat sézlesmesinin 6zii-
nii degistirmeyen sézlesmenin bir boliim ile beraber uygulanmasi miimkiindiir. Bu durum
bir ingaat sozlesmesi i¢in uygulandig1 gibi bir sdzlesme grubu i¢in de gegerli olabilecektir
(BOBI FRS, 2022, Md. 5.26).

Standardin 5.27°nci maddesinde, birden fazla varligi icerse de hangi sdzlesmenin ayri
bir ingaat s6zlesmesi olacagi belirtilmistir. Bunun igin ilk sart (i) biitiin varliklara yonelik
olarak farkli teklifin verilmesi gerekir. Diger sart ise (ii) her varlik, ilgili taraflarca ayri
olarak goz oniinde bulundurulacaktir. ilave olarak ilgili varlik icin hangi kisminin kabul
edildigi, hangi kisminin ise kabul edilmeme noktasinda miisteri ile yiiklenicinin hakkinin
bulunmas gerekir. Diger bir sarta gelince (iii) ilgili varlikla iligkili olarak hasilat ve maliyet
bedellerinin belirtilmis olmas1 gerekir. Ayrica bu ii¢ sartin birlikte mevcut olmasi gereklidir.

Bunun yan1 sira Standardin 5.28’inci maddesinde birden fazla yapilmis sdzlesmenin
tek sozlesme olarak kabul edilebilecegi belirtilmistir. Bunun i¢in ilk husus (i) s6zlesmelerin
veya s0zlesme grubu itibariyla bir biitiin sekilde ele alinmasi gerekir. Diger husus (ii) belli
bir kar1 hedef alan bir projenin parcasi olacak sekilde sdzlesmelerin bir biriyle baglantili
bulunmasi gerekir. Bir diger husus ise (iii) insaat sdzlesmelerine iliskin olan iglerin bir birini
takip edecek sekilde yapilmasi ve bunun da ayn1 zamanda yapilmasi gerekir. Bu hususlara
ilave olarak belirtilen sartlar ayn1 zamanda var olmasi gereklidir.

BOBI FRS’de isin tam bitim yontemi yerine faaliyet konusu olan isin tamamlanma
seviyesi esas alinir. Bu durumda belirtilen isin ilgili her donem sonunda s6zlesme kapsamin-
da verilen islerin tamamlanma diizeyinin (oran1) belirlenmesi icap etmektedir. S6zii edilen
tamamlanma oraninin tespiti su formiiliin kullanilmasiyla hesaplanacaktir.

Toplam® Fiili Maliyet

Tamamlanma Oran1 =
Toplam Fiili Maliyet + Kalan Tahmini Tamamlanma Maliyeti

¢ BOBIFRS, 2022, Md. 5.29.
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Bu durumda, Tamamlanma Orani x S6zlesme Hasilati = Toplam Hasilat1 olacaktir.

Bu yontemde hasilat, s6zlesmede belirtilen iglerin bitirilme seviyesine gore belirlenir.
Diger bir ifadeyle, “Isin yiizde olarak ne kadar1 bitirilmistir?”” sorusuna yamit verilmesini
ifade etmektedir. Dolayisiyla sozlesmede belirtilen mal satig1 veya hizmet ifas1 sonucunda
olusan hasilatin ilgili donem itibariyla mali tablolara yansitilmasi konusu, isin tamamlanma
seviyesine gore tespit edilir. Bu arada insaat sozlesmesine gore elde edilecek toplam hasilat
ve katlanilacak maliyet tutarlar ile tahminler is ilerledik¢e kontrol edilir ve gerekli goriil-
mesi durumunda yeniden diizenlenir (BOBI FRS, 2022, Md. 5.29). Bu durum, tamamlanan
isi en giivenli olarak &lgme bicimi kullanilmak suretiyle belirlenir (BOBI FRS, 2022, Md.
5.31). Tamamlanma diizeyi belirlenirken hakedis ve avanslar umumiyetle yansitilmaz. Bun-
lardan yola ¢ikarak tamamlanma seviyesinin tespitinde belirtilen hususlara dikkat edilmesi
gerekir (BOBI FRS, 2022, Md. 5.32).

Tamamlanma yiizdesi yontemine gore insaat islerinde sdzlesmenin geliri, yapim isinin
ilerleme stirecinde dogan kazancin meydana geldigi ilkesi esast alinir. Bu baglamda elde
edilen gelir, islerin bitirilmesi safhasina kadar gegen siiregte katlanmak durumundaki ma-
liyet ile karsilagtirilir. Tamamlanan islerle orantili olarak gelir/gider ve karin finansal tab-
lolara yansitilmasi saglanmig olur. Bdylece insaat isinin tamami bitmeden 6nce kar/zararin
hesaplanmasina imkan saglar. Sozlesme tutari isin yapildigi doneme ait finansal performans
(gelir) tablosunda gelir olarak, sozlesme maliyetleri ise gider olarak gosterilir. Insaat isleri
bir yildan fazla devam eden bir siireyi kapsama almasindan dolay1 tahmini maliyetlerde
birtakim degisiklikler s6z konusu olmaktadir. Hasilat ve maliyetlere yonelik muhasebe tah-
minlerindeki degisikligin etkileri ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

BOBI FRS madde 5.34’e gore insaat isleri nedeniyle yapilan sézlesmede toplam ma-
liyetlerinin yine bu s6zlesme hiikiimleri ¢ercevesinde toplam hasilati gegmesinin dngoriil-
mesi halinde, dngoriilen zarar kadar karsilik ayrilmasi gerekir. Dolayisiyla ingaat sozles-
melerinde ingaat siireci ve diger dis etkenler nedeniyle beklenilen maliyetlerin olas1 toplam
hasilat1 gecmesi beklenebilir.

Tamamlanma oraninin belirlenmesinde kullanilan yontemler sdyledir; a) Girdi yonte-
mine gore (i) hesaplama tarihi itibariyle ise iligkin katlanmak zorunda olunan ve s6zlesmede
belirtilen maliyetlerinin hedeflenen toplam igletme maliyetlerine oranidir. Digeri yontem ise
b) Cikt1 yontemine gore (ii) isle ilgili incelemeler ve (iii) isin fiziki tamamlanma oranidur.

TFRS 15 standardi kapsaminda net bir sekilde “yillara yaygin insaat ve onarim sozles-
meleri” ile ilgili ayr1 bir bolim bulunmasa da standart igerigine bakildiginda bu insaat isleri
hakkindaki s6zlesmelerin de kapsandig1 goriilmektedir. Ayrica BOBI FRS esaslarinda da
“ingaat sozlesmeleri” ile ilgili hususlar net bir sekilde ortaya konulmustur. Belirtilen insaat
isini yapmakta olan isletmelerce igveren firma ile yaptiklari s6zlesme karsiligi aldiklari/
alacaklar1 hakedis bedelleri ile hasilat tutarlar1 arasinda bir takim farkliliklar olusabilmek-
tedir. Bunun temel nedeni hakedis tutarlarinin tamamlanma asamasini yansitmamasindan
kaynaklanmaktadir. Bu durum muhasebe agisindan normal olarak karsilanir ve s6z konusu
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farkliliklar “Devam Eden Insa Sozlesmelerinden Alacaklar” / “Devam Eden Insa Sézlesme-
lerinden Borglar” hesaplarinda takip edilir. Insaat isi tamamlandiginda bu hesap kalemle-
rinin bakiyeleri de esit olacaktir. BOBI FRS’ye gére “Devam Eden Insa Sozlesmelerinden
Alacaklar” / “Devam Eden Insa Sozlesmelerinden Borglar” tutar1; Fiili Maliyet Tutar1 +
Kar — Hakedis Bedeli seklinde hesaplanmaktadir. Elde edilen sonug pozitif ise “Devam
Eden Insa Sozlesmelerinden Alacaklar”, negatif ¢ikarsa “Devam Eden insa Sozlesmelerin-
den Borglar” olacaktir.

SONUG ve DEGERLENDIRME

Cok sayida ekonomik ig ve faaliyeti etkileyen ingaat ve gayrimenkul sektori tilke eko-
nomisi bakimindan énemli bir paya sahiptir. Ingaat ve gayrimenkul sektdrii iginde vergi
mevzuatl ve muhasebe standartlar1 bakimindan bir yildan fazla yila sarkan insaat islerinde
birtakim farkliliklar goriillmektedir. Bu islerde, islere iliskin olan sdzlesmeden dogan ha-
silatin dogru ve gercekei bir sekilde tespit edilerek kaydedilmesi {ilke ekonomisinin hem
vergilendirme hem de muhasebe kaydi bakimindan 6n plana ¢ikarilmasi gereken bir husus
olmaktadir.

Insaat islerinde s6zlesmeden dogan hasilat, gelir ve maliyetlerin dlgiilmesinde iki yon-
tem bulunmaktadir. Bunlardan ilki tamamlanma ydntemidir. Bu ydntemde isin tamamlan-
masindan sonra sonug hesaplari kesinlestikten sonra ortaya ¢ikan kar ve zarar kesin olmak-
tadir. Diger yontem ise tamamlanma yiizdesi olup, bu yontem yapilan igin yapildigi kismi
kadartyla ortaya ¢ikan hasilat ve katlanilan maliyetin mali tablolara yansitilmasini ifade
etmektedir.

Bu anlamda, belirtilen ingaat isleri nedeniyle elde edilen hasilat bakimindan da vergi
mevzuatinda genel vergilendirmeden ayrildig1 goriilmektedir. Insaat islerinde elde edilen
hasilat ve maliyetlerin isin bitiminde ortaya ¢ikmasi ve ¢iktig1 yil itibartyla vergilendiril-
mesi hasilatin 6l¢iimiinde “tamamlanma” yonteminin esas alindig1 anlasilmaktadir. Cikan
bu veriler sonucu olusturulan finansal tablolarda kéar ve zararin kesin olarak belirlenmesi
olumlu bir durum olarak gériilse de bu durumun muhasebenin dénemsellik ilkesi ile uyumlu
olmadig1 ve ayrica isi yapanin isin bitiminde yiiklendigi vergileri de topluca ddediginden
yiikleniciye kiilfet getirdigi goriilmektedir. Oysaki tahakkuk eden verginin belirli oranlarla
O0denmesi miikellefe agir gelmeyecegi gibi paranin zaman degeri dikkate alindiginda vergi
idaresi acisindan da onemli bir kazang olacaktir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde s6zlesmeden dogan hasilatin 6l¢iimii ve kay-
dedilmesi ile ilgili olarak TFRS 15 standardi vergi mevzuatinda uygulanan igin tamamlanma
yonteminden ayrilarak bir edimin ifasinda s6z konusu belirtilen yilikiimliiliigiin dagitiminda-
ki isleme iligkin fiyata dair tutarin hasilatinin kaydedilmesini ongérmektedir. Béylece TFRS
15 standardi, vergi mevzuatinin esas aldig1 yontemden ayrigmakta ve TMS 11°in 6ngordiigii
hususlar1 da gelistirilerek hayata gegirdigi anlasiimaktadir. Bu kapsamda, ekonomide 6ngo-
rllebilirligin az oldugu déonemlerde TFRS 15 standardinin 6ngordiigli yontemin kullanilma-
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st halinde ekonomik belirsizliklerin azaltilacagi degerlendirilmektedir. Ayrica, bu standar-
din kullanilmasinda hasilatin mali tablolara yansitilmasinda tutarl bir davranis olacaktir.

TFRS 15 standardi, ingaat igleri ile ugrasan isletmelerin hasilat, gelir ve maliyet unsur-
larinin daha gercekg¢i ve zamaninda muhasebe kayitlarina gegirilmesi, mali tablolara yansi-
tilmas1 hususunda detayl ve gercekgi bilgi vermektedir. Calismada bu konulara deginilmis
olup ozellikle s6zlesmeden dogan hasilatin TRFS 15 standardi ¢ergevesinde kullanilmasin-
da igletmelerin muhasebenin tam agiklama ve donemsellik ilkelerine uyumuna, mali tablo-
larin gergege uygun diizenlenmesine, isletmelerin finansman teminine ve vergi yiikkiimliisii
olan isletmenin mali giice gore vergilendirilmesine katk: saglayacag: degerlendirilmektedir.
Ayrica ¢aligma, hem ingsaat ve muhasebe alaninda faaliyette bulunanlara hem de bu alanda
aragtirma yapanlara konunun daha iyi anlasilmasi bakimindan fayda saglayacaktir.
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