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Bu makalede, sehirlesmeyi etkileyen etkenler arasinda, Belediye’nin yetki ve
sorumluluklar1 arasina giren maddeleri inceleyerek ¢6ziim Onerileri olusturmaya
calisacagiz. Tarihgiler ve toplumbilimciler, sehirlerin ortaya ¢ikigini uygarliklarin
dogusu olarak degerlendirirler. O donemin insanlarinin kars1 karstya kaldiklar ve
kendi baglarina iistesinden gelemedikleri giigliikleri, toplumda gelistirilen iliskiler
yoluyla ¢oziimlemek istedigi ve basariyla sonuclanan her durumun ileri toplumsal
birlik seviyesine ulastirdigini var sayarsak tarihteki ilk sehirlerin olusumunu da bu
yaklagim i¢inde degerlendirebiliriz. Sehir; insanoglunun yiizyillardir arayisinda
oldugu ve olusumunu da kolay kolay kontrol edemedigi kendiliginden gelismis
bir mekanizmadir. Sehir kavrami, tarih boyunca farkl sekillerde yorumlanmis
olmasina ragmen; genel olarak kentsel yerlesim alanlarmin genel adi olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Sanayi devriminden sonra sehir kavraminin taniminda,
hizla gelisen kentlerin yapilarina bagli degisime rastlamaktayiz. Sehri; kendi
smirlar1 i¢inde yasayan insanlarin, ge¢im kaynaklarini tarim ve hayvancilik dis1
ugrasilarin olusturdugu; yonetim yapisi, toplumsal iliskiler, kiiltiirel alanlar,
niifus yogunlugu gibi bir¢cok yonden kirsal alanlardan farkli olan yerler seklinde
tanimlamak da miimkiindjir.
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CITY, URBANIZATION AND LOCAL GOVERNMENTS

ABSTRACT

In this article, among the factors that affect urbanization: I will try to create
solutions by examining the items that are among the Powers and responsibilities
of the Municipality. Historians and sociologists consider the emergence of cities
as the birth of civilizations. Considering the difficulties that the people of that
period had faced and the difficulties they couldn’t overcome on their own, they
wanted to analyze through the relations developed in society, and that all the
cases that succeeded reached the level of advanced social unity, we can consider
the formation of the first cities in history. City; it is a spontaneously developed
mechanism that humanity has been seeking for centuries and can’t easily control
its formation. Although the concept of city has been interpreted in different ways
throughout history; in general, it appears as the general name of urban residential
areas. After the industrial revolution, in the definition of the city concept, we see
the changes due to the structures of the developing city. City, people are living
within their borders, livelihoods of agriculture and non-animal husbandry formed
by efforts: it is also possible to define in many ways different from rural areas
such as management structure, social relations, cultural areas, population density.

Keywords: City, Urbanization, Local Governments

GIRIS

Sehirlesme bir degisme siirecidir. Sehirlesme olarak adlandirilan; insan
ihtiyaclarinin zaman igerisindeki fiziki degisimi, eger sistematik ve kontrol altina
almmadan, plansiz bir sekilde ortaya ¢ikar ise geri doniisii olmayan bir durum
meydana getiriyor. Gelismekte olan iilkeler kentlesmeyi, ileriye doniik kalkinma
hedeflerine ulagsmada hizlandirici ve yon verici bir ara¢ olarak kullanmakta ve
bunun yaninda kentlesme sonucu meydana gelen sorunlari, olumsuz etkileri
ortadan kaldirmak i¢in biiylik ¢aba harcamaktadirlar. Globallesmeye paralel
olarak sehirlerde artan niifus yogunlugu basta altyap: ve listyapt olmak iizere
birgok sorunu goz Oniine getirmistir. Daha iyi kent yasam kalitesine erismek
icin genel gecer standartlar1 kapsayan yasanilabilir ve siirdiiriilebilir kentleri
yapilandirmak gerekmektedir.

Yasadigimiz c¢agda gelecegin tasarlanmasinda Onemli rolleri bulunan
sehirlerimizin, gelecege yonelik projeksiyonlarla, yenilik¢i modellerle,
stratejik yontemlerle ve katilimer karar alma siirecleri ile tekrar degerlendirmek
gerektigini gormekteyiz. Gelecekteki ihtiyaclara gore kentlerimizin yenilenmesi,
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doniistiiriillmesi ve yeniden ele alinmasi, kentlere 6zgii bir kimlik kazandirilmasi,
toplumda aidiyet duygusunun saglanmasi, ¢evresel, kentsel, tarihsel korunmanin
saglanmasi ve bir amaci olan tasarim sekilleriyle kentsel estetige 6nem verilmesi
kac¢inilmaz bir olgu olarak onilimiize ¢ikmaktadir.

Ulkemizde Sehirlesme Sorunsali

Ulkemizde sehirlesme hareketlerinin gelisim siirecine bakildiginda, bu siireg
1960 o6ncesi ve sonrasi olmak tizere ikiye ayrilmaktadir. 1960’lara kadar cok
yavag artan niifus, 1960’dan itibaren oOzellikle kirsal bolgelerdeki yapisal
doniisiimlerin yol actif1 ¢oziilme nedeniyle sehirlere dogru biiyiik gdclerin
yasanmasi sonucunda, ¢ok hizli bir artis ivmesi yakalamigtir. 1960°dan sonra
koyden sehre dogru goglerle sekillenerek artis gosteren diizensiz sehirlesme
olmustur. Istanbul, Ankara ve Izmir gibi metropollere sanayinin gelistigi
sehirlere dogru olan gdgler, giiniimiizde g¢esitli sebeplerle daha farkli yerlesim
yerlerine dogru da gerceklesmektedir. Bununla beraber, iilkemizin kentlesme
siirecine yakindan bakildiginda, goce neden olan alanlarda oldugu gibi, bolgeler
arasindaki ekonomik geligsme farklarinin giin gectik¢e biiytimesi, eskiden de gog
alan yerlesimlerin daha ¢ok gd¢ almalarina yol a¢arken; endiistri, turizm ve tarim
faaliyetlerinin gelismesiyle meydana ¢ikan ve zamanla giiclenen yeni ¢ekim
merkezleri olusmustur.

Bilindigi iizere kentlerin asil gelismesi sanayi devriminden sonra olmustur.
Sanayi devrimiyle birlikte kentlerin gelismesi, biiylimesi, biiyiik endiistri
merkezleri halini almasi kdylerden kentlere dogru olan goglerin artmasina ve
hizli bir kentlesmenin ortaya ¢ikmasina neden olmus ve 21. Yiizyilin en 6nemli
Ozelliklerinden birini teskil eden bu hizli kentlesme siireci ile birlikte gerek
bireylerin, gerekse bir biitiin olarak toplum hayatini etkileyen, hizli ve sagliksiz
kentlesmenin sebeplerinden olan go¢ faktoriiniin etkisiyle basta sagliksiz konut
ve plansiz sehir olmak iizere igsizlik, yalmzlik, yabancilagsma gibi bir ¢ok sosyal
problem ortaya ¢ikmistir.

Tarih boyunca sehirler ve bunun pesine sehirlesmeler ortaya ¢ikinca ilk baglarda
insan hayatini, ihtiyaglar ve yasam bi¢imi bakimindan kolaylastirmistir. Zaman
igerisinde bu kolaylastirici faktorler insanlar i¢in yararli olsa da kontrolsiiz ve
plansiz oldugundan insanlarin hayatlarim1 tam tersine olumsuz etkilemistir
(Ortayl1,1977:152-153). Sehir ve sehirlesmenin saglikli bir sekilde olusmasi
icin neler yapilmali, bu sebepler igerisinden yerel yonetimlerin etkileri nelerdir
gibi basliklar incelendiginde bazi kavramlar ortaya ¢ikmistir. Bu kavramlar ve
etkiler dogru planlanir ise saglikli sehirlesme Ongoriillmektedir. Sehir sagligi,
toplumsal giivenligi de igeren, kisilerin ve toplumun saglikli bir ortamda huzur
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ve giiven i¢inde yasamas1 ve kentsel yasam kalitesinin yeterli olmasi ile ilgilidir.
Saglikl1 bir sehirlesme i¢in toplumsal uzlagma ve rasyonel standartlar1 esas alan
yerel yonetimi gerektirmektedir. Yasanabilir sehirlesme konusu sehirde yasayan,
sehri ziyaret eden, sehirden gegcen ve sehir ile bir sekilde iliskisi olan herkesin
ihtiyaglarinin temini, huzur ve refahi ile ilgilidir. Sehirlesme sagliginin saglanmasi
ve siirdiiriilebilirliginde merkezi yonetimin, yerel yonetimlerin, sivil ve dzel
yonetim kuruluslarinin ve kentle ilgili olan herkesin birtakim sorumluluklari ile
bir biitiindiir.

Giin gectikge 6nemi daha da artan ve genis bir uygulama alanina kavusan planl
sehirlesme gerek sosyal gerekse de teknik agidan ayrintili olarak incelenmesi
ve sorgulanmasi gereken bir konudur. Bu sebeple ve kiiresellesen diinyada artik
kentlerin siirdiiriilebilir bir sekilde doniisiim ve degisim gergeklestirerek sehir
kimliklerini kazanmalar1 geregi “sehir plan1” olgusunu giindeme gelmistir
(Geng,1997:91). Sehir planlama, hem teknik bir ¢aligma oldugu gibi sosyolojik
yaklasimda gerektiren bir islemdir. Yerel yonetimler halka en yakin kamu kurumu
oldugundan sehir planlamay1 en iyi sekilde diizenleyecek kurumdur.

YEREL YONETIMLERIN SEHIRLESME KONUSUNDAKI
SORUMLULUKLARI

Devlet kurumunun tarihsel gelisimini inceledigimizde kamu hizmeti ve
faaliyetlerinin gerceklestirilmesi amaci ile kurulmustur. Bu siire¢ kamu giiciiniin
bir merkezde toplanip merkezden yonetilmesini amacglayan merkeziyetcilik fikri
ile kamu giiciiniin yerel birimler ile merkezden ayr1 kuruluslara dagitilmasini
ve iglerin ¢ogunlugunun bunlar tarafindan icra edilmesini hedefleyen ademi
merkeziyet fikri catigsmistir (Onar,1966:589). Devlet hedeflerini merkezi yonetim
ve yerel yonetim teskilatlar1 araciligiyla gerceklestirmeye c¢aligmaktadir. Bu
manada yerel yonetimlerin giigleri ve etkinlikleri, o iilkedeki yonetim sistemiyle
yakindan alakalidir. Bagka bir ifadeyle o iilkedeki demokrasinin oturmuslugu ile
dogru orantilidir.

Iste tam bu noktada yerel yonetimlere ne gibi gorevler diisiiyor, en dnemli etkisi
hangi gorev ve sorumlulugudur bunlar inceledik. Yerel yonetimler; kavram
olarak, merkezi yonetim diginda, yerel bir toplulugun ortak bir gereksinmesini
kargilamak amaciyla olusturulan, karar organlari dogrudan halk tarafindan
sec¢ilen, demokratik ve 6zerk bir yonetim birimi, bir kamusal érgiitlenme modeli
olarak tanimlanabilir (Onar,1966:589). Bir bagska tanimlamaya gore; Yerel
Y 6netimler, iilke sinirlart i¢inde belli bir bolgede yerlesmis insan topluluklarinin
ortak ve yerel ihtiyaglarini kargilamak tizere kurulmug gérev ve yetkileri kanunla
belirlenmis, 6zerklige sahip kamu tiizel kisilikleridir. Benzer bir tanimlama yeni
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5393 sayil1 Belediye kanununun 3. maddesinde de yapilmistir. Yerel yonetimler,
Ozellikle belediyeler sehirlesme konusunda anahtar bir role sahiptirler.
Sehrin giinliikk sorunlarindan birinci derecede sorumlu olmalari, onlara farkli
bir gorev yiiklemektedir. Kanunlarda kendilerine verilen gorev ve yetkiler
sorumluluklarinin ne denli biiyilk oldugunun bir gostergesidir. Belediyeler
secimle gorev basma gelen yerel demokratik kuruluslar olarak, kentteki tiim
paydaslar1 bir araya getirici, ortak hedef belirleyici ve sektorler arasi ig birligi
ve yonetimi gerceklestirici ve siirdiiriilebilir politikalar tiretmelidir. Yiiriitiilen bu
politikalar toplumsal giivenlik ve sagligin uygulanmasinda ve 6zellikle saglikli
kente ulasmada ve siirdiiriilebilirliginde yol gosterici olacaktir (Parlak,2006:354).
Belediyelerde bulunan meclislerde kabul edilelen bolge imar planlar1 dogrudan
veya dolayli olarak sehrin yasanabilir bir yer olmasini etkilyen kararlardir. Bu
nedenle yerel yonetimlerde bu konuda uzman ve ileri goriislii insanlar tarafindan
bu planlarin yapilmasi gerekmektedir. Eger bu durum diizgiin yonetilemez ise
sehirlerimiz yasanilmaz bir hal alir.

USKUDAR BOLGESI MEHMET AKIF MAHALLESI SORUNSALI VE
KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARI

Sehirlesmeye yerel yonetimlerin bircok olumlu olumsuz etkisi olmaktadir. Bu
caligmada, sehir planlamasi ve bolge imar Planlart mercek altina alinmistir. Sehir
planlarinin ve bolge imar planlarimin, bir bélgenin yasanilabilir ve sosyal donati
alanlarma ulasilabilir olmasi igin ¢ok dnemlidir. Bélge Imar plani yapilmis bir
bolgede nasil bir kentsel doniisiim uygulamasi oldugunu da gérmek icin, Uskiidar
ilcesinde yapilmis olan 1/1000 ve 1/5000 6l¢ekli bolge planlart incelecektir.

Uskiidar ilgesinde Bogaz geri gériiniim ve Etkilenme bolgelerinde 1/1000 ve
1/5000°1ik imar bolge planlari yapilmistir. Yeni yapilmis bu plana istinaden,
once mevcut durumun envanteri olan yap1 adeti, daire sayisi, miilkiyet durumu,
niifus gibi veriler ortaya ¢ikartilmistir. Bu analizin neticesinde, yeni plana gore
yapilabilecek kentsel doniigiim projeleri hazirlanmigtir. Projelerde de goriildiigii
gibi, yagsanmasi bir¢ok agidan kolay olmayan bir bolgeyi teknik olarak ayrintili
bir imar plan1 yaparak iilkemizdeki deprem riski yoniinden belirli standartlarin
iizerine getirmis oluyoruz ve insanlara yesil alani, okulu, ibadethanesi vb. sosyal
donatilardan yararlanilabilen bir yasam alan1 tasarlandigimi 6ngoriiyoruz.
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BOGAZIGI GERIGORUNUM VE ETKILENME BOLGESI

SeroRes KONUM VE NUFUS BILGILERI

Plan bolgesi; Uskiidar kuzeydogusunda
kalmakta olup Umraniye ve Beykoz
figelerine komsudur.

Plan bolgesi; 1.206 ha olup Uskiidar
figesinin (3.570 ha) yaklasik 1/3tint
olusturmaktadir.

MEVCUT NUFUS 275.000

PLAN NUFUSU

160.000

USKUDAR BELEDIYESI KENTSEL DO JM MUDURLUGU

Sekil 1: D.I.E. 2016 Y1l1 Plan Niifusu ve Genel Niifus Verileri

Yukaridaki sekilde; mavi cizgiler ile siirlan ¢izilen iiskiidar ilge sinirlarinda
bulunan bogazi¢i geri goriiniim ve etkilenme bolgeleri diye tanimlanan plan
bolgeleri bulunmakatadir. Bu bolgelerde eski plana gore yagamasi gereken niifiis
160.000 iken kagak yapilagsma ile 275.000 kisi olmustur. Buda neden bu bolgede
yeni bir plan ihtiyaci gerektirmistir.

BOGAZICI GERIGORUNUM VE ETKILENME BOLGESI

SeReR MAHALLE BILGILERI

PLAN BOLGESINDE:

BAHCELIEVLER.
KUCUKSU.
MEHMET AKIF ERSOY,
YAVUZTURK
BURHANIYE,
BERLERBEYL
CENGELKOY,
FERAH,
GUZELTEPE,
ICADIYE.
KANDILLI,
KISIKLL
KIRAZLITEPE.
KULELI,
KUZGUNCUK,
KUPLUCE

TOPLAM 16 MAHALLE YER ALMAKTADIR.

USKUDAR BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU

Sekil 2: Uskiidar Belediyesi Kentsel Doniisiim Miidiirliigii Arsivinden Mahalle
Bilgileri
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Yukaridaki sekilde; mavi cizgiler ile smirlar ¢izilen iiskiidar ilge sinirlarinda
bulunan bogazi¢i geri goriiniim ve etkilenme plan bolgeleri olarak tanimlanan 16
mabhalleyi ilgilendirgini goriiyoruz.

BOGAZICIi GERIGORUNUM VE ETKILENME BOLGESI

s MEVCUT IMAR PLANIVE YENi PLAN KARSILASTIRMASI
T

Mevcut Planda Gerigoriiniim ve Etkilenme Bolgeleri
i¢in yapilasma degerleri;

TAKS: 0.15

KAKS: 0.30 - 0.60 - 0.75

olarak belirlenmistir. (2 KAT)

Yeni Plan Yapilasma Kosullar;

Gerigoriiniim:
T.A.K.S.: 0.15, Kat Sayis1: 4 kat (H = 12.50 m.),

pr Etkilenme:
. T.A.K.S.: 0.15, Kat Sayisi: 5 kat (H = 15.50 m.)

+Egimden Dolay1 Aciga Cikan Bodrum Katlar
+Cat1 Arasi
+Cikmalar

USKUDAR BELEDIYES! KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU

Sekil 3: Uskiidar Belediyesi Kentsel Doniisiim Miidiirliigii Arsivinden Uskiidar
Ilgesi Eski Imar Plan1 Ve Yeni Plan Karsilastirmasi

Yukaridaki sekilde; tiskiidar ilge sinirlarinda bulunan bogazigi geri gériiniim ve
etkilenme plan bolgelerindeki eski durum ve yeni yapilan plandaki imar haklari
kargilagtiriimaktadir.

MEVCUT iMAR PLANININ COZUM GETIiREMEDIGi KONULAR
Mevcut arazi kullanimi Bogaz Kanunu yapilagma sartlarina uygun gelismemistir.
Alanin biiyiik boliimiinii kaplayan hisseli miilkiyet ve lizerindeki kagak yapilasma
nedeniyle plansiz, sagliksiz konut dokusu gelismistir. Yogun ve niteliksiz konut
dokusu Bogazici peyzaj ve siluetini gorsel agidan olumsuz yonde etkilemektedir
ve bunun yani sira Depreme Dayaniksiz Yapilasma gerceklesmistir. Mevcut
planlardaki teknik ve sosyal donati alanlarinin kamuya kazandirilmasi ve
uygulamanin yapilmasinda da basarisiz olunmustur. Bu durum bélgenin kamusal
ihtiyaglarinin kargilanmasinda problemlere yol agmistir. Yer yer bu alanlarin
kacak konutlar ile doldugu da goriilmektedir.
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BOLGEDE KENTSEL DONUSUMUN YAPILMASININ AMACI

Kacgak yapilagma ile olusan bolgelerin saglikli kent alanlarina doniistiiriilmesi i¢in
bir model olusturulacak ve mimari olarak Uskiidar ilgesinin kiiltiirel degerlerine
uygun projelerin gelistirilecek. Site formlarinda olugsan yabancilagma olgusu
yerine Uskiidar ilgesine uygun degerlerin devamini saglamak iizere komsuluk,
mahalle, semtlilik vb. degerlerin korunmasina yonelik mekansal tasarimlar
yapilacak. Vatandaglarin kendi miilkiyetleri {izerinde goniilliiliikk esasina gore
uygulama yapilacak. Vergi ve harclardan muafiyet saglanacak; mal sahipleri
kira veya kredi desteginden yararlanabilecek, kiracilar tasinma bedeli alabilecek.
Yeni, diizenli ve estetik yerlesim alanlar1 ile bolgede yeni yapilan konutlarin
maddi degeri artmis olacak. Sosyal ve teknik alt yapi ihtiyaclarini yeterli ol¢iiye
ve c¢agdas kent yasaminin gerektirdigi kaliteye kavusturulacak, yeni donati
alanlar1 (okul, hastane, park vb. alanlar) planlanacak kullanima agilma imkani
saglanacak. Planlama alaninin ulagim sistemi yeniden diizenlenecektir.

USKUDAR ILCESINDE YENIi YAPILMIS BOLGE PLANI KAPSAMINA
IKi ADET DEPO KONUT ALANINDAKI ORNEK DONUSUM
PROJELERI

1159 Ada 48-49 Parseller Depo (Rezerv) Konut Alam -1

Bahgelievler Mahallesi, Bosna Bulvarinin batisinda yer almakta olan 1159 ada 48
(3.149,9m?) ve 49 parsellerin (2.640,6m?) toplam proje alani 5.790,5m?’dir. S6z
konusu alanda TOKI is birligi ile projenin yapimi tamamlanmis olup Camlica
Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda bosaltilan bolgelerdeki vatandaglarin
konut ihtiyacini gegici olarak karsilamak iizere kullanilmaktadir. Bu projede
¢ikmis olan daireler Uskiidar Belediye miilkiyetinde olup, bdlge mahallerinde
gerceklestirilecek kentsel doniisiim projelerin  depo konut alani olarak
vatandaslarin kullanimina sunulmaktadir.
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MBUROSU

USKUDAR
BELEDIYESI

1 Joame anect Oxanapto | soraw
e} B
. n
10 o s
ey W
0 La = 3 @
11 o
) ®
¢ ba = *
oty 1 1
IRTIFA :H:SKAT B 1 ©
20 =
TAKS. 1030 o » -
KAKS. 12,00 . B2 s .
A " 20 »
FONKSIYONU : KONUT + TICARET 1 1
BURUT PARSEL : 13.688,00 m* TOPLAM 8 173 181

NET PARSEL 6.550,00 m? (YOL KARSISI HARIC)

KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU

Sekil 4: Uskiidar Belediyesi Kentsel Déniisiim Miidiirliigii Arsivinden Depo
Konut Alani -1 Vaziyet Plan1

Yukaridaki sekilde; depo konut alani olarak kullanilacak bolgede yapilmasi
planlannan kentsel doniisiim projesinindeki konutlarin yerlesim planlar1 ve
sayisal degerleri bulunmaktadir.

PLANLAMA VE TASARIMBUROSU
USKUDAR -
BELEDIYESI AY N NI-

Sekil 5: Uskiidar Belediyesi Kentsel Doniisiim Miidiirliigii Arsivinden Depo
Konut Alan1 -1 Santiye Goriintiileri
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Yukaridaki sekilde; depo konut alaninda yapilan kentsel doniisiim projesinin
santiye goriintiileri mevcuttur.

PLANLAMA VE TASARIM BUROSU
USKUDAR

S

1159 ADA 48-49 PARSELLER DEPO (REZERV) KONUTALANI -1

KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU

Sekil 6: Uskiidar Belediyesi Kentsel Déniisiim Miidiirliigii Arsivinden Depo
Konut Alani1 -1 Tasarim Calismasi

Yukaridaki sekilde; Uskiidar ilgesi 1159 ada 48 ve 49 parsel smirlar1 igerisindeki
depo konut alaninda yapilan kentsel déniisiim projesinin, Uskiidar siluetine de
uygun, modern ve klasik mimari ¢izgilerimizi tagiyan tasarim gorselleri mevcuttur.

1151 Ada 39-40 Parseller Depo (Rezerv) Konut Alam -2

1151 ada 39-40 parseller rezerv konut alan1 toplam 37.271 m?’dir. Alanda 46 bina,
138 bagimsiz birim bulunmaktadir. Proje gayrimenkul yatirim ortaklig1 yonetimi
ile yapilmaktadir. Okul, itfaiye ve camiinin toplam insaat alan1 10.460 m*’dir. 41
kisi 1151 ada 105 parselde hissedar olup, 1151 ada 39 parselde yapilasmistir. 1 kisi
tapusuzdur. Mevcut durum analizleri ile ilgili saha ¢aligmalar tamamlanmis ve
vatandas goriismeleri neticelendirilmis olup insaat faaliyetleri devam etmektedir.
Yapilacak olan projede miiteahhit firma ve Uskiidar belediyesi arasinda kat
karsilig1 sozlesme imzalanmistir. S6zlesme oraninca ortaya ¢ikan daireler hak
sahiplerine direk olarak devirleri yapilacaktir.
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MEHMET AKIF ERSOY MAHALLES|I KENTSEL DONUSUM GALISMASI

BErones HALIHAZIR VE MEVCUT PLAN GORUNTUS(

1151 Ada 39-40 Parsel

Halihazir Goriintlisti

USKUDAR BELEDIYES! KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU

Sekil 7: Uskiidar Belediyesi Kentsel Déniisiim Miidiirliigii Arsivinden Depo
Konut Alani -2 Halihazir Ve Mevcut Plan Durumu

Yukaridaki sekilde; depo konut alaninda yapilan kentsel doniigiim projesinin hali
hazirdaki durumu ve yeni yapilmis bolge planindaki konut ve kamusal alanlarin
plan goriintiisii mevcuttur.

PLANLAMA VE TASARIMBUROSU
USKUDAR -
BELEDVES —________________________________________KoNuTALANI2

Calisma Alam Toplam Alan: 37.271m?

Alanda 46 bina, 138 bagimsiz birim bulunmaktadir.
(bagimsiz birimlerin 14’{ okul, itfaiye ve camii; bunlarin toplam ingaat alam 10.460 m2

41 kisi 1151 ada 105 parselde hissedar olup, 1151 ada 39 parselde yapilasmustir.
1 kisi tapusuzdur.

HALIHAZIR YENI PLAN
TOPLAM INSAAT ALANI (m%) 22363 55.906
TOPLAM BAGIMSIZ BIRIM ADEDI 138 621

KENTSEL DO}

Sekil 8: Uskiidar Belediyesi Kentsel Déniisiim Miidiirliigii Arsivinden Depo
Konut Alani -2 Mevcut Durumu ve Doniisiim Sonrasi Sayisal Kargilagtirma
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PLANLAMA VE TASARIMBUROSU

KENTSEL DONUSUM MUDURLUGT

Sekil 9: Uskiidar Belediyesi Kentsel Doniisiim Miidiirliigii Arsivinden Depo
Konut Alani -2

Yukaridaki sekilde; depo konut alaninda yapilan kentsel doniisiim projesinin hali
hazirdaki durumu ve yeni yapilmis bolge planindaki konut ve kamusal alanlarin
plan goriintiisii mevcuttur.

YENIi PLAN BOLGESINDE BULUNAN YAVUZTURK MAHALLESI
1027 ADA 2 PARSEL iCIN HAZIRLANMIS OLAN KENTSEL
DONUSUM PROJESI

YAVUZTURK MAHALLESI
] ELEDRAE.; KONUM

Sekil 10: Uskiidar Belediyesi Kentsel Déniisiim Miidiirliigii Arsivinden
Yavuztiirk Mahallesi
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Yukaridaki sekilde; yeni plana gore Yavuztiirk mahallesindeki 6rnek bir tasarim
caligmasi yapilacak olan parselin konumu isaretlenmistir.

YAVUZTURK MAHALLESI
Boreoes UYDU HARITASI

USKUDAR BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU

Sekil 11: Uskiidar Belediyesi Kentsel Déniisiim Miidiirliigii Arsivinden 1027
Ada 2 Parsel Fiili Durumun Sayisal Verileri

Yukaridaki sekilde; Yavuztiirk mahallesinde bulunan bir parselin biiytikligi
sinirlar1 ve parsel iizerindeki bina ve bagimsiz birim sayilarinin sayisallar
mevcuttur.

Toplam Alan Biiyiikligii : 64.723 m
>~ Toplam Bina Taban Alani: 24.490 ny
i'= Toplam insaat Alam : 60.000m’

. TOPLAM
HISSEDAR SAYISI 257°dir.

Sekil 12: Uskiidar Belediyesi Kentsel Doniisiim Miidiirliigii Arsivinden
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Yukaridaki sekilde; Yavuztiirk mahallesinde bulunan 1027 ada 2 parselin parsel
sinirlart ve hali hazirdaki durumu uydu goriintiisii ile gozlemlenmektedir.

YAVUZTURK MAHALLESI
HALIHAZIR VE YENi PLAN YAPILASMA DEGERLERI KARSILASTIRMASI

USKUDAR
BELEDIYESI

1027 ADA 2 PARSEL

SR
vonesisom.

I Calisma Alam toplam: 64.723 m* I
HALIHAZIR YENi PLAN
TOPLAM iNSAAT ALANI (m?) 60.000 97.084
TOPLAM BAGIMSIZ BiRiM ADEDI 618 1078 (90 m?)

USKUDAR BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU

Sekil 13: Uskiidar Belediyesi Kentsel Doniisiim Miidiirliigii Arsivinden

Yukaridaki sekilde; Yavuztiirk mahallesinde bulunan 1027 ada 2 parsel iizerinde
hali hazirda bulunan bagimsiz birim sayisi ve yeni yapilmis plana gore eger bir
doniisiim gergeklesir ise kag bagimsiz birim olusacagini goriiyoruz.

YAVUZTURK MAHALLESI

BELEDIYESi TASARIM CALISMASI
|

USKUDAR

1027 ADA 2 PARSEL

USKUDAR BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU

Sekil 14:Uskiidar Belediyesi Kentsel Déniisiim Miidiirliigii Arsivinden
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Yukaridaki sekilde; Yavuztiirk mahallesinde bulunan 1027 ada 2 parsel iizerinde
gerceklestirilecek kentsel donilisiim projesinin mahalle tasarim c¢aligmasini
gormekteyiz. Bu calisma eger genis bir alana yayilabilirse diizgiin sehirlesmede
onemli adimlar atmisg olacagiz.

SONUC

Tarih boyunca sehirler ve bunun pesine sehirlesmeler ortaya ¢ikmis ve ilk baglarda
insan hayatini, ihtiyaglar ve yasam bi¢imi bakimindan kolaylastirmigtir. Zaman
igerisinde bu kolaylastirici faktorler insanlar i¢in yararli olsa da kontrolsiiz ve
plansiz oldugundan insanlarin hayatlarii tam tersine olumsuz etkilemistir.
Sehir ve sehirlesmenin saglikli bir sekilde olusmasi i¢in neler yapilmali bu
sebepler icerisinden yerel yonetimlerin etkileri nelerdir bunlara dikkat ¢cekilmeye
caligilmistir. Bu etkiler dogru planlanir ise saglikli sehirlesme ongdriillmektedir.
Yasanabilir sehirlesme konusu sehirde yasayan, sehri ziyaret eden, herkesin
ihtiyaclarinin temini, huzur ve refahi ile ilgilidir. Yasanabilir sehirlesmenin
saglanmasi i¢in merkezi yonetimin, yerel yonetimlerin, sivil ve 6zel yonetim
kuruluslarmin ve kentle ilgili olan herkesin birtakim sorumluluklan ile bir
biitiindiir.

Yerel yonetimler, oOzellikle belediyeler sehirlesme konusunda anahtar bir
role sahiptirler. Sehrin giinliik sorunlarindan birinci derecede sorumludur.
Yukaridaki boliimlerde, sehir ve sehirlesmenin tanimlarindan ve 6zelliklerinden
bahsedilmistir. Butanimlarirdelenirken sehirlesmeye olumlu ve olumsuz tesir eden
etkilere dikkat ¢ekilmistir. Dogru bolge imar planlarini yapmak, kentin diizgiin
sehirlesmesinde biiyilik 6nemi vardir. Yerel yonetimlerin yetki ve sorumluluklart
arasinda bulunan sehir imar planlar, sehirlesmeye etki eden en Onemli
etkenlerden oldugunu on goriinmiistiir. Bu ¢alisgmamizda sehir ve sehirlesme
modelleri incelenerek yasanabilir bir sehir ve diizglin bir sehirlesme nasil
olmas1 gerektigine deginilmistir. Daha sonra yerel yonetimlerin sehirlesmedeki
etkileri incelenmis ve bu etkilerde en 6nemli faktoriin bolge imar planlart oldugu
Ongoriilmiistiir. Biitiin bu verilerin 1518inda, plansiz ve kagak yapilagsmis, sosyal
donat1 (okul, hastane, dini tesis, kiiltiir merkezi vb.) yoniinden eksik, ulagim
akslar1 birbiri ile koordineli caligmayan ve en 6nemlisi de deprem yoniinden riskli
alanlar olusturulan 6rnek bolgelerde yeni yapilmis imar planlarina gore kentsel
doniisiim projeleri sayisal veriler ile 6rneklendirilmigtir. Yapilan arastirmalarda
gortliiyor ki; yillar 6ncesinde yapilmis diizgiin bir sehrin bolge imar planlari olsa
idi, hem sehirlesme planli bir sekilde ilerleyecekti hem de giiniimiizde bu alanlari
doniistiirmek zorunda kalinmayacakti. Bu nedenle bir bolge yerlesim alani olarak
acilacaksa ilk dnce en az 100 yillik bir sehir bolge planlar1 yapilmasi gereklidir.
Bu da yerel yonetimlerin en asli gorevlerinden birisidir. Yukarida belirtilen
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nedenlerden dolayi, Sehirlesmede Yerel Yonetimlerin etkisi ¢ok biiylktiir ve en
biiyiik etki de dogru Imar ve Sehir planlamasimnin yapilmasidur.
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