
D Ö R D Ü N C Ü K İ T A P 

IA v v î H ^ K JL.;A\ I U 

I . A y n i h a k l a r v e caya) o /. AT. M. I f i t t e agtû hattatın fĞnudû.— 

! . K . M . s in in dördüncü kitabı ayn i h a k l a n biitün şümul i l e tanzim ve şim­

d i y e kadar perakende ve gayrı kâfi b i r halde mevcut olan mevzuatı h u k u -

kİyeyi izale ediyor- A y n i hakların en büyük bir kısmı K a n t o n h u k u k u n a 

tâbİ i d i . Şunu da ilâve e d e l i m k i k a n t o n mevzuatı hukukiyesînden, her 

kantonda hakkın teşkil ettiği şeye d a i r vazıh b ir f i k i r edinmek müşküldü. 

F i l h a k i k a on attı kantonda tevh i t edilmiş kanunlar m e v c u t t u . H a l b u k i d i ­

ğer kantonlarda hususî kanunların kısmı azamı, evvelce mer ' i o lan örfün 

yer ine ka im olmuşlardı . I f i . But. 19ttf\ tî. s, 5/7, Hubrr. I. H. II. sis. 5 . 

08 e balcınız ). Fakat bu kanunlar , mes 'e leyİ tamamen halletmiyorlardı* 

KT> mühim h u k u k i p r e n s i p l e r i n mahkeme içt ihatlarında araştırı lması ve ta­

p u s i c i l l e r i n i t u t m a k l a mükel lef o lan m e m u r l a r d a n sorulması lâzım ge l iyor ­

d u , f Fertigttng tinındprottıkolle). Aynî hakların b i r kısmı, bilhassa akte 

müsteniden m e n k u l şeylerde mülkiyetin iktisabı ve — hapis hakkı İle ala­

cak üzerindeki r e h i n hakkı da dahîl olduğu h a l d e — m e n k u l şeyler üze­

r i n d e k i rehin hakkı , m e n k u l muamelâtına müteallik ahkâm kısmı altında 

14 Haz i ran 1884 t a r i h l i borç lar kanununa k a b u l edilmişti . Federal B o r ç l a r 

K a n u n u n u n buna müteallik hükümleri İsviçre K a n u n u M e d e n i s i n i n kısmen 



14 — 

menkul mülkiyeti , m e n k u l rehni , hapis hakkı , alacak üzerinde rehin hakkı 

fasıl larına, kısmen de zi lyet l iğe müteallik ka ide ler meyanına İlhak edilmiş­

t i r . I t. K . M . m a d . 713 - 717 , 804 - 906, 922 - 925, 933 - 936, T . K . M . 

mad. 686 - 690, 853 - 875, 890 - 892, 901 - 9 0 4 ) . 

h ) — {AytA kaklar) mefhumu, — Aynî haklar ( e ş y a üzerindeki 

h a k l a r ) ; maddî şeyler üzerinde doğrudan doğruya salâhiyet bahşeden hak­

lardır. Bu h a k l a r , m u a y y e n şahıslara karşı dermeyan o l u n a n İzafi ( ş a h s î 

haklar , alacak h a k l a r ı ) haklara m u k a b i l olarak mut lak h a k l a r d a n y a n i her 

kese karşı serdolunan haklardan m a d u t t u r . Şahs î h a k l a r ; halen federa l 

borçlar k a n u n u tarafından t a n z i m edilmiştir . A y n i haklar ile alacak hak­

ları arasındaki zıddiyet , bilhassa iflâs ve hacizde p r a t i k b i r e h e m m i y e t 

İktisap eder . Aynî b ir hak sahibi olan k imse diğer a lacakl ı lara terc ihen 

münhasır b i r hakka m a l i k t i r . Bu i t i b a r l a m a l i k i n iflâsı halinde b ir İstihkak 

davası hakkı vardır. R e h i n l i alacaklı veya lehine b ir gayrı m e n k u l mükel­

le f iye t i bulunan kimse o şeyden hasıl olan kıymet üzerinde münhasıran 

iddiayı hak e d e b i l i r . Aynı suretle i r t i f a k hakkı , m a l i k i n iflâsı veya emva­

l i n i n haczi hal inden müteessir o lmaz , t e m a m i y e t i n i muhafaza eder. 

Ya ln ız eşya üzerinde tasarruf hakkı veren mut lak haklar , ayn i haklar­

dan m a d u t t u r . Unvanı t icaret , alâmeti f a r i k a hakları , t e l i f hakkı , i h t i r a be­

ratlarına merbut haklar g i b i ayrı b i r mazmunu i n t i v a eden m u t l a k haklar 

b j meyanda d a h i l değildir ler . Bizzat I . K . M . aynı o lmayan m u t l a k hak­

ların da m e v c u d i y e t i n i k a b u l etmişt ir . Aynî haklara m e r b u t isini hakkı , 

karının b i r l i k t e get irdiği malı üzerindeki kocanın i n t i f a hakkı, çocuklar ın 

emvali üzerindeki babanın int i fa hakkı g i b i haklara müteallik ahkâm mut­

lak haklara k a b i l i t a t b i k deği ldir . 

Aynî hakların ihlâli , zararın f a i l i a leyhine dava ikamesini İntaç eder. 

Bu davalar şahsi b i r m a h i y e t i h a i z d i r l e r : b i r şeyin iadesi davası , müdaha­

le ve tecavüzün m e n i davası , a t iyen vukubulacak müdahalenin men ' ine 

matuf veya zararın tazminine mütedair davalar i le t a p u s i c i l l i n i n tashihi 

davası g i b i . B. K n u n hükümleri hassatan müruru zaman, t a k a s - , . v . I . 
üzerindeki kaideler , aynî haklardan doğan davalara da t a t b i k o l u n u r . 

B. K nuıı 4 1 ve müteakibi m a d d e l e r i , ayn i hakların ihlâlinden doğan /,ı 

rar ve z i y a n davalarına k a b i l i t a t b i k t i r . K e z a l i k , i n t i f a sahibi veya r e h i n l i 
alacaklı g i b i mutazarrır olan şahıslar arasında mukave leden münbais b ir 
münasebet mevcut ise 97 i n c i ve müteakibi maddeler , hassatan teehhura 
müteallik ahkâm bunlara da k a b i l i t a t b i k t i r . 



Diğer nokta i nazarlardan da ayni haklar i le borç lar kanunu sıkı bir su­

re t te yekdiğer ine m e r b u t t u r . Aynî hakların teessüsü taraflar için r iaye t i 

m e c b u r i muamelei h u k u k i y e ve ak i t l e r le ihzar edi l i r : Mülkiyetin nakli» 

iştira, t r a m p a . . • s u r e t i l e ; b i r rehin hakkının ihdası, b i r rehin vadi sure-

t i l e olduğu ."İn. Bazı aynf haklar aktı bazı münasebetlerle meşruttur. B i l ­

farz rehin hakkı, lehinde aynî bir teminat tesis edİtmiş olan alacağa tabi ­

d i r . Bizzat alacaklarda intifa hakkı , rehin hakkı g i b i aynî hakların mevzuu 

o l a b i l i r l e r ve n ihayet aynı hakların kısmı azamı taraf lar arasında bazı ve­

c i b e l e r t e v l i t eder . Bilhassa intifa hakkı , rehin hakkı bu meyandadır. 

f I — Atfni hakların takttmi. — İsviçre h u k u k u medeniyesinde Aynî 

H a k l a r ; 

1 — Mülkiyet . 

2 — Mahdut aynî haklar (mülkiyel in gayrı aynî h a k l a r ) . 

3 — Z i l y e t l i k ve tapu s i c i l l i n i 

i h t i v a e tmek üzere üçe ayrılırlar. 

Mülkiyrt, her hangi bir şey üzerinde tam bir hâkimiyet ve tasar­

r u f u temin eder. M a h d u t aynî haklar, muhtevası i t i b a r i l e mahdut bir sala 

h i y e t bahşederler . O n l a r b ir i r t i f a k hakkı, gayrı menkul mükellefiyeti , 

rehin haklarından ibaret o lmak üzere i k i n c i bir tâli taksime uğrarlar. Rehin 

hakları da gayrı menkul r e h n i , m e n k u l r e h n i , hapis hakkı, alacak üzerin­

de r e h i n ve diğer haklara taksim o l u n u r l a r . 

İrtifak !n\kiat ı, b i r şey üzerinde doğrudan doğruva tasarruf etmek (agir l 

akkı bahşederler . Bunlar da gatjrı nu-nkutr müteallik irtifak haktaritr 

730 - 744 ( T . K . M . m a d . 703 - 7 1 6 ) şahsı irtifak haklarına taksim olunur­

lar . B i r i n c i kısım haklar muayyen bir gayrı menkule a i t t i r l e r i i r t i f a k hak­

kından is t i fade eden gayrı m e n k u l I . Şahs i İrtifak hakları münferiden mu­

ayyen bir şahsın veya bir camianın ( d e v l e t , komün . v . l . ) ist i fadesini 

teşkil ederr İntifa hakkı . K . M . m a d . 74S - 775 , I . K . M . mad. 7 1 7 - 7 4 8 ) 

•ükna hakkı ( K M . mad. 748 — 7 8 1 , I . K M mad. 775 - 7 7 6 ) ve diğer 

i r t i f a k hakları 781 [ T . K . M . mad. 753 ) bu meyanda dahi ld i r le r , İnşaat 

hakkı (Bomekt) K. M . mad. 751 — I . K 779 ve başkasının arzı üze­

r indek i kaynak hakkı g i b i i r t i fak hakları , gerek gayrı menkule müteallik 

v e gerek şahsi i r t i f a k hakkı olarak tesis o l u n a b i l i r l e r . Gayrı menkul mü­

k e l l e f i y e t l e r ( (irıtndtastrn) ve rehin h a k l a n eşya üzerinde doğrudan doğ­

r u y a hiç b i r tasarruf salâhiyeti bahşetmezler . Yalnız hasılattan ist i fade 



hakkı v e r i r l e r . Bunun içindir k i zamanımızda bu nevi haklara klUUtetiİ IKIL-

Uır veya kıymeti' nuıtt'ttllik haklar <• Nvrtrrrhlc* den i lmes i m u t a l olmuş­

t u r . Rehin haklar ı ; gayrı menkul mallar üzerindeki r e h i n ( g a y r ı m e n k u l 

r e h n i ) , menkul mallar üzerindeki r e h i n ( m e n k u l r e h n i ) olarak i k i kısma 

ayrılmıştır. H a p i s hakkı i le alacaklar üzerindeki r e h i n hakkı , m e n k u l 

rehnine t e v f i k a n tanzim olunmuştur. K a n u n gayrı menkulde üç r e h i n şekli 

kabul e t m e k t e d i r ; f Grntutpfautlversrhreitnuttj) k i ç o k defa k a n t o n mev­

zuatı h u k u k i y e s i n d e (Ih/patei'k) i smi altında tanılan h i p o t e k . İpotekli b o r ç 

senedi ( Schulhrief) ve i r a l senedi (' Guih*). 

N i h a y e t ( z i l y e t l i k ve t a p u s i c i l l i ) kısmında ayni hakların m e v c u d i y e t , 

s u k j t ve himayesine müteallik müşterek şartlar t a y i n ve tespi t edi lmişt ir . 

Tesç i l in tapu s i c i l l inde gayrı menkul haklar için i fade ettiği mana ne ise 

zilyetliğin m e n k u l mallar üzerindeki haklar için tazammun ett iği mana 

aynıdır. 

Aynı hakların bahşett iği hukukî tasarrufa m u k a b i l z i l y e t l i k « licaitz » 

eşya üzerinde fili tasarruf u İfade eder . B innet i ce z i l y e t l i k , aynî hakkın 

haricen görünen şeklidir . Mülk sahibi zilyetliği kullanmasından tanıl ır , b u 

hâdise aşağıdaki üç esaslı prensip i l e tezahür eder. 

1 — ). Zilyetl iğin iktisabı , m e n k u l şeyler üzerinde b ir hak iktisabı-

İçin şar t t ı r . Mülkiyet , i n t i f a hakkı, m e n k u l b i r ş e y üzerindeki r e h i n h a k k r 

ancak zilyetl iğin nak i l ve tes l imi i le tesis o l u n a b i l i r , 

L K , M , mad. 746, 884, 895. T . K . M . m a d . 718, 853, 864, 

2 — ) . Z i l y e t l i k ; z i l y e t lehine aynî hakkın mevcut olduğuna d a i r b i r 

karine ihdas eder. B u n u n içindir k i , meşru zilyetl iğin subut i le aynî hak ta 

sabit o l u r . T . K . m a d . 898, 899. I . K . M . m a d . 930, 9 3 1 , 

3 — ) , Z i l y e t l i k , üçüncü şahıslar lehine b ir aynî hak kar ines i ihdas 

eder. Hüsnü n iye t le mal ik t i sap eden kimse z i l y e d i mal sahibi veya re­

h i n l i a lacakl ı t e l e k k i e d e b i l i r . B innet i ce z i l y e t tarafından m e n k u l b i r m a l 

kendisine tea l im olunduğu zaman, i n t i k a l i yapan kimse o menkulün sahibi 

olmasa b i le mülkiyeti ve r e h i n hakkını y i n e ik t i sap eder . K . M - m a d . 6 8 7 , 

718, 853, 864 , 2. 9 0 1 , 904. , , , ) ( | 

Gayrı menkul üzerindeki aynî haklara ge l ince . t a p u s i c i l l i n e tesçil üç 

n o k t a i nazardan z i l y e t l i k yer ine k a i m o l u r . 

T — ) G a y r ı m e n k u l l e r üzerindeki aynî h a k l m n terfi, nakii uc sukutu 

için tapu s i c i l l i n e tesç i l zarurîdir. ( A ş a ğ ı d a k i mül ? ye b a k ı n ı z ) . 


