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S 1. Zumun aşımı 

I . 1) Her iktisabı müruru zamanın en asit diğer b i r unsuru zaman 

aşımıdır. Fevkalâde iktisatlı müruru zfiman hâdisesi için ma l i k sıfatile 

zilyedliğin kanunda t ay i n edi len müddet nizasız devam etmesi lâzımdır 

Bu müddet. ZGB, 662 ye göre 30« T M K . 639 a göre 20 sened ir ' "* . 
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İktisabı müruru zaman püresinin mukaveley le uzatılması, iktisabı 

müruru zaman müessesesiyle güdülen nizaların üanihayc sürüp g i tmes in i n 

önünü kes t i rmek ve tas f iye e tmek ve mahkeme le r i bun la rdan k u r t a r m a k 

sayeler ine aykırı olacağı c ihet le kabu l edilemez Bundan dolayı ipt idaen 

İktisabı müruru zamandan da feraga t bâtıl olduğu g ib i . ( B K 139, I ) 

mesela kanunda kabu l ed i lmeyen d u r m a ve kesi lme sebepleri ihdasile 

iktisabı müru ru zamanın güçlen t i r i lmes ine ma tu f mukave le ler de g ay r i -

mu teberd i r " . Lâk in kısaltı lmasına '*' imkân olup olmadığı düşünmeğe 

değer. B K , 127, yalnız üçüncü babdaki müruru zaman sürelerinin muka 

veleyle değiştirileni İveceğini tesbfl etmiştir. Bundan başka, ZGB. 66:i 

yalnız sürelerin hesabı, kesi lme ve durmasında B K . na atıf yapar . Üstelik, 

iktisabı müruru zaman müessesesinde, devamlı z i l yed in hak İktisabına 

mukab i l , esk i m a l i k s uku t u hakka maruz ka lmak la beraber, kanun ıskatı 

müruru zamandak i g i b i kes i lme ve d u r m a imkânını da kabu l etmiştir. 

Bunun l a beraber, f l k r im i z ce , emred ic i hükümle t ay i n edilmiş o lan fevka

lâde iktisabı müruru zaman süresinin mukave ley le kısaltılması da kabu l 

edilemez. A k s i t akd i rde , t a r a f l a r kısa süreler t a y i n i le M K . 634 ve 633 deki 

g ay r i men küllerin ferağında resmi seki l ve tescil lüzumundan sıyrılmış 

olurlardı J%\ 

2, a ) Fevkalâde iktisabı müruru zaman, tapuda kayıtlı o lmayan 

gayrimenküllerde m a l i k sıfatile zilyedliğin iktisabı İle başlar. Gay r imen 

ku l tapuda kayıtl ı ise iktisabı müruru zamanın cereyana başlayabilmesi 

İçin ma l i k sıfatile z i l yed l i g i n iktisabı ye tmey i p ayrıca M K . 639. i l d e k i 

menfî şartların da t a h a k k u k u lâz ımdır ; yan i tapuda kayıtlı m a l i k i n 

ölümünden veya gayıplığtndan önceki ma l i k sıfatile z i lyed l ik süresi hesaba 

katı lmaz »**. 

b ) İktisabı müruru zaman süresi, esk i m a l i k i n hakkını t a k i p edemi 

yeceği t a t i l günleri atlanmaksızın devamlı o la rak ( tempus run t im ıum 1 

hesap ed i l i r , yalnız İktisabı müruru zamanı du rdu ran ha l ler müstesna

dır E n küçük b i r i m , gün'dür. BK. 130. 11 ye göre i f a bahs indeki süre

l e r i n hesabına da i r ka ide ler , müruru zamanda da t a t b i k ed i l i r . Buna göre. 

süre B K , 76H bent " ide gösterildiği üzere, sürenin sonu. son ayın sayısı i le 
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iktisabı müruru zamanın başlangıcına uyan gününe ve gürenin son ayında 

hu gün eksikse bu ayın son gününe gelmek sure t i l e hesaplanır. M i s a l : 

15 Mayıs 1930 - 15 Mayıs 1950 ve 29 Şubat 1924 - 28 Şubat 1944. Şu kadaı 

k i . BK . 130. i d e beyan edildiği üzere müruru zaman sürelerinin hesabında 

müruru zamanın başladığı gün nazara alınmaz ve müruru zaman ancak 

sürenin son günü kullanılmaksızın geçtiği su re t te v ak i olmuş sayıl ır: 

Dies a quo non compu ta tu r i n t e rm ino . ( F r s . Cd . Cv . 2260.) Demek k i 

ma l i k , dâva açmak veya z i lyed in bu husustak i ha reke t l e r i nden ( i k r a r 

zilyedliğin kaybı) f ayda l anmak suret i le son gün dah i iktisabı müruru 

zamanı kesebi lmek imkânın ı ha iz olmalıdır, İktisabı müru ru zamana da 

t a t b i k i gereken BK . 77 ye göre, b i r pazara veya kanunen t a t i l kabu l 

edi len d i f ie r b i r güne ras t l ayan vade kendiliğinden bu günü t a k i p eden i l k 

çalınma gününe geçer. 

3) AccesEÎo PoHHCsxionia (Accessio Tempor i s ) - ZtiyedlUyın Eklen

mesi. Bütün iktisabı müruru zaman süresini, müruru zamanla i k t i s ap 

edenin şahsen geçirmiş olması şart değildir; kanunun iktisabı müruru 

zaman hükümlerini t amam layan M K . 909 a göre, iktisabı müru ru zaman

dan fayda lanab i len z i lyed . se le f in in İktisabı müruru zamana elverişli 

bu lunan z i l y e t l i k süresini kend in in k ine e k l e y e b i l i r Accessio possessionis -.= 

Zilyetliğin ek lenmesi 'n in şartlarını şöyle gösterebiliriz: 

a ) Gerek yen i z i l yed in , gerek evve lk i z i l yed in z i l y e d l i k l e r i iktisabı 

müruru zamana elverişli olmalıdır. B inaena leyh , evve lk i z i l yed in mahdut 

z i l yed l i k veya müseceel m a l i k i n henüz sagl:ğı veya kaybolmadığı zaman

dak i ma l i k sıfatile z i l yed l i k süresi müruru zamanla İktisap edeninkine 

eklenemez : " . Bunun g ib i . M K . 63ÎÎ, D de müseccel k imsen in mirasçıların

dan çok defa haricî satıhla m a l i k sıfatile z i l yed l i g i devra l an l a r , iktisabı 

müruru zaman süresi mevzuubahs o lmayan mirasçıların z i l yed l i k süresini 

ekleyemezler I v 1". Diğer t a r a f t a n , yen i z i l yed in arada m u v a k k a t b i r zaman 
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için iktisabı müruru / aman şartlarını kaybetmes i , meselâ mahdu l zi lyed-

l i g i de y i ne se le f in in süresini ek lemek imkânını kaldır ır . 

b ) Ancak esk i z i l yed in züt/edhkte halefi o lan yen i z i lyed lehine, 

se le f in in züyedlik süresi hesaba katıl ır. Yan i acc, poss den f ayda l anmak 

ve evve l k i z i l y e t l i k süresini hesaba k a tmak için ıttdliktt> halefiyet rafu-

ttm şart t ı r ; yen i z i lyed , evve l k i n i n z i l yed l l k t e ha le f i olmadıfiı suret te 

hü ı ün iktisabı müru ru zaman süresini t amam lamak icab eder. Bu husus, 

BGB . £ 943 de t a s r i h edilmiştir. Mehazın 941 inc i maddesin in t V o r g a n g e r ; 

au teur* ke l ime le r i de z i lyed kı lan b i r se l e f e delâlet ederek ha le f iye l 

rabıtası lüzumunu göstermektedir • "\ Ancak h a l e f i y e t t i r k i evve l k i zi lyede 

a i t b i r imkândan çimdiği z i lyed i faydalandırabllir. Ha l e f i ye t olmaksızın 

neden dolayı müruru zamanla ik t i sap edenin evve l k i z i lyede a i t menfaat 

l e r i elde edebildiği anlaşılmaz. BGB. n in M o l i v lnde bu hususta ?öylc 

den i lmek ted i r : iktisabı müruru zaman d u r umu , henüz İktisap edilmiş, 

b i r hak değil ise de» b i r hukuki d v r um ' du r k i mülkiyet g ib i cüz*î veya 

küll i ha l e f i ye l l e i n t i k a l ede r- Meseleye tema* eden İsviçreli müellif-

lerce İsviçre h u k u k u İçin de kabu l edi len ha i e f i ye t i n lüzumu kaidesi . 

Yargı lay ın 9.10.946 gün ve 12 sayılı içtihat birleştirme kararında i fades in i 

bulmuştur: «MK. îif)9, menku l ve gayr imenku l l e rde zamanaşımı yo luy l a 

i l e r ide mülkiyet iktisabını sağlayan kanun hükümlerini t amam l a r ve 

cn la ra daha geniş b i r uygu l ama y e r i ve imkânı v e r i r . Madde hükmü 

Veçhile, eski ve y en i z i lyed i i k l e r i n hühir ine katılabilmesi için bunlar 

arasında hukuki o i r bayın ve bitişikliğin tittitatl bulunması ge rek t i r . 

Eğer evve l k i ve son rak i züyedllkier ara*mda h u k u k i b i r bitişiklik bu lun

mazsa bun lara a i t müddetlerin b i r b i r i ne eklenmesine i m k a n ve cevaz 

cdmoz. B u halde zılyedllftitı l o r k i hükmü yürür ve yen i z i lyed İçi" 

mülkiyet İktisabını sağlayan kanun i sürenin yen i baştan geçirilmiş olması 

gerek i r . H u k u k i Ut iş ikl t f İn mülı iycfi , mu r i s İle varis» bağıt layan İle bafiı^ 

a lan . satıcı i le ahcı g i b i k imse ler arasındaki kanuni \n:ya akdî rniinaneM-

ir} i le izah olunur.» l*\ 

Son z i l yed , yalnız b i r i n i n değil, aralarında ha le f iyet rabıtası bulun

mak saıtile. bütün se le f ler in zılyedlik kürelerinden i ayda lana b i l i r 

t ü m F N A I I T . « i t e Z f î B » 4 1 1 h u h u * u ı l n n a k i l b u l u r . 
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. 1 1 ) Ma l i k sıfatil*? zilyedliğin küll i ha le f iyet le iktisabı; Müşterek 

h u k u k t a n farkl ı o l a rak , B G 6 . g ib i ZGB de ma l i k sıfatile züyedl ikteki 

ha le f iye t te küll i ve cüz'i ha l e f i ye t l e r i t e f r i k e tmey ip her i k i halefe sadece 

accessio possessionis (zilyedliğin ek lenmesi ) imkânını v e r i r , yoksa müş

terek h u k u k u n ••!..-•• i n usucapionem \ kabu l edilmemiştir 1 V l-

Gerek cüz'î, gerek küll i ha le f ler evve l k i z i l yed in iktisabı müruru zamanını 

devam ettirvteyip kend i l e r i yen i ve kısalmış b i r iktisabı müruru zamana 

/taşlarlar. B inaena leyh , ha le f in ancak yen i b i r iktisabı müruru zamanın 

bütün şan lar ın ı haiz olması şartile iktisabı müruru zaman du rumuna 

gevebileceği kabu l ed i leb i l i r . Demek k i gerek mur i s te , gerek mirasçılarda 

iktisabı müruru zamanın bütün şartları bu lunmak icab eder Mu r i s i n 

zilyedliği, mirasçılarına mu r i s t e k i ha i l le geçmiş o l u r ( M K . 539 ) , 

bb) Ma l i k sıfatile zilyedliğin cüz'i ha le f iye t le (devren ) iktisabı: 

B i r k imsen in haiz olduğu iktisabı müruru zaman d u r umu , mirasçılarına 

küll i ha le f iye t le geçebileceği g i b i , cüz'î ha le f iye t le devred i l eb i l i r de. 

Ancak , evve lk i z i l yed in ha iz olduğu iktisabı müruru zaman d u r u m u n u , 

ne mücerret mukave ley le '"\ ne de mücerret ma l i k sıfatile zilyedliğin tek 

taraflı i k t i sab i l e yen i z i lyed elde edemez ve böylece acc. poss. den fayda 

lanamaz; bunun için evve lk i z i l yed in i rades iy le ma l i k sıfatile z i l yed l i g i 

elde etmiş olması şarttır '"\ Diğer t a r a f t a n , taraf ların sadece ma l i k 

sıfatile zilyedliğin devren iktisabını gerçekleştirmeleri kâ f id i r ; ma l i k 

sıfatile zilyedliğin d ev r i esnasında acc. poss. i kastetmemiş. hattâ düşüne

memiş olsa lar dahi yen i z i lyed bundan faydalanır. 

Ma l i k sıfatile z i l yed l i k için hususi b i r İrade unsu ru a r ayan l a r a göre. 

ma l i k sıfatile z i l yed l i k , bu vasf i le ferağın mevzuunu teşkil edemez. Yalnız 

zElyedlik k a b i l i dev i rd i r . Şeye kendine a i t o la rak sahip o lma İradesi 

da ima ancak aslî, yeniden doğmuş o l a rak ha le f i n şahsında meydana 

geleb i l i r ve ancak bundan i t i ba ren devredi len z i l yed l i k ma l i k sıfatile 

z i lyed l ik o lu r 1 1 1 1 1 . Bizce, devra landa başkasının üstün b i r zilyedllğine 

(aslî veya ma l i k sıfatile) veya mülkiyetine r iayet yo lunda hususî b i r i rade 

I 9 3 ı B l e r m a n n . J 943, 1: S lHMd l ngc r-Kobe r . I ÎI4& 1 ; V / n l f i , S . 2 2 7 ; P ı t ı l a r ; S . 112 

lBt i ı B l e r m a n n . | 943. 1 : S t aud tn i t e r-Kobor . I 943, N . 4. 

197ı K ö h l e r , I . e.; P f l ı t e r . 3- 83, not 33 . 

19a ı B u n u n i n ı - • u l u cukL ı n ı n c e h r i İcra y u l u y l a ?My e d i n •'•1 • '•• 1 1 1 ••;-

( m u r u r u i ı m a n i u i İ k t i s a p h a k VP y e t k i s i n i n a r l ı e t t i r m e s i h u U n d t» b u y r t k i y l V P 

m a l i k s ı f a t i l e K l l y e d l l f t l İ k t i s ap erden UcUnpU » ab i s d * , b o r ç l u n u n z l l y i ' d l l k t o h a l e f i 

o l u r VP a c c . poss . i l e n faydalımın Su v u r k l t v b r l i c r a y o l u . ç o k k e r e mı ı lLk ln h a r e 

k e t e gvçeruk İk t l sub l m ü r u r u z a m u n i k e s m e s i n e U c f B l n l v e r e e e i l n d c n b u İ h t i m a l 

ACLUYCC n a / a r t b i r e h e m m i y e t ı ı rzoı ler . B u r u d a k i g i b i : B e l g e s a y . 1 « . H F M . X V I I . Ä. 

IÖS*Î P f l f l e r . S. n u l ı.tdı z i k r e d i l e n Na ı-ndrup . 
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veya f ikrü tasavvur mevcut olmadıkça ik t i sap edi len z i l yed l i k , ma l i k 

sı fa t i I e z i l y e d l f k t i r . 

Acı poss, • züyedliğin eklenmedi için sadece zilyedlikte hale üye ı 

şarttır, bunun için de zilyedliçin devren iktisabı kâf idir . Z i i yed l i g in devren 

iktisabı, M K . 890, 1 dek i f i ' l i t es l im yo l uy l a vukubulduğu takd i rde , kend i 

sine esas teşkil eden sebep (causa) muamelesinden y an i satım, bağışlama 

veya züyedliğin devr i v a ad i n den mücerrettir; bu muamele ler mutebeı 

olmasa dah i z i l yed l i k , f i ' l i tes l im i le i n t i k a l etmiş o lu r . Burada devre** 

zilyedlik iktisabı ve zilyedlikte halefiyet t a hakkuk eder : züyedliğin eklen

mesi = acc. poss.de mümkün o lur ' 3 *" . Cau^a batıl ve hak devredilmemiş 

olsa b i le , züyedliğin d ev r i gelecekle müruru zamanla i k t i s ap imkânını 

verdiği g i b i , z i l yed l i k ha l i y l e ve esküiğile devredildiğinden züyedliğin 

bünyesinde saklı bu lunan geçmişte müterakim z i l yed l i k süresinin de 

züyedliğin bünyesine a i t h u k u k i b i r semere o larak i n t i k a l i n i muc ip o lu r . 

Demek k i zilyedlikte ha le f i ye t , acc, poss, için k a f i d i r . Yargı layın yukarıya 

dere o lunan içi b i r . kararındaki temhidatından is* , züyedliğin eklenmesi 

için muteber b i r h u k u k i bitişiklik ve ak i t aradığı intibaı hasıl olmaktadır. 

Buna mukab i l , züyedliğin t ekn ik mânada İrade izharı ve h u k u k i 

muameley le nak i l y o l u o lan M K . 890. I I ye göre dev r i , causa nın mutebeı 

olmasına bağlı ( i l l i ) sayıldığı t a k d i r d e 1 " , züyedliğin devr ine esas teşkil 

eden muamele muteber olmadığı suret te züyedliğin d f l M M İktisabı da 

gerçeklenmiş olmaz. Gerek bu safhada, gerek mefruğüniehin tek tarafl ı 

o la rak (as len) İTH hâkimiyeti ele geçirmesi ha l inde z i l yed l i k t e h a l e f i y e l i 

t em in edecek devren i k t i s ap bulunmadığı için yen i z i lyed . acc. poss. den 

fayda lanamaz Bunun g ib i . züyedliğin devren iktisabını temin eden f i ' i i 

tes l im için, evve lk i z i l yed in dev i r iradesi şarttır. Bu irade için gerek l i 

t emy i z k ud r e t i bulunmadığı sure t te z i l yed l i k te devren ik t i sap ve halefi-

ye t ten bahsedi lemez; f i ' l i hâkimiyet i elde eden yen i z i lyed , zilyedliği aslen 

i k t i s ap etmiş sayılır ve se lef in z i l yed l i k süresi eklenmez 

Yukar ıda z i k r i geçen Yargıtay içt. b i t . kararında uzun uzadıya 

belirtildiği veçhile, iktisabı müruru zaman d u r umunun devr i ve i ler ide 

müruru zamanla iktisabı t em in edecek olan ma l i k sıfatile zityedliğîn devri 

v a a d i n i kanun gay r imenku l l e r de de b i r şekle bağlı lutmamışt ır . Hak i 

ka t t e züyedliğin devr inden ibaret olan b i r t a s a r r u f u , tarafların mülki

ye t i n dev r i ve vaad in i de satış sanmaları nazara a l ınmaz: şekilsiz de olsa 

vaad ( a k i t ) ve i f a t züyedliğin devr i t a s a r r u f u ) muteber kalır. 

2t»> A y n i M i t i n l e . H n m U e r g e r . 9 4 1 . N 1, 

201 > O M e r U f E , B M . N . 7 : İ t a a t t i , N o . 1712 , H o m b r r i e ı . * 23 . N . 15. 

312 ı B k . y u k a r d a I 3, n o t 157 . 

http://poss.de
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% Acc . poss. için z i l yed l i k t e hukukî ha le f iyet aranacağı ka ides in in 

müstesnasını 2"" BGB , § 944de görmekteyiz: »Terike z i l yed i leh ine geçen 

iktisabı müru ru zaman süresinden mirasçı faydalanın*. Diğer b i r deyişle, 

hu paragra f , acc. posa. hükmünü z i l yed l i k t e h u k u k i h a l e f i ye t i n mevcu t 

olmadığı b i r hale de işmal eylemiştir; çünkü mirasçı, t e r i ke z i l yed in i n 

ha l e f i değildir. Leemann ve P f i s te r , a y n i hal tarzım böyle b i r sa r i h 

hüküm İhtiva etmeyen İsviçre h u k u k u için de kabu l eder ler P*B Böylece 

t e r i k e z i l yed i , iktisabı müruru zamanla mirası azaltamadığı halde 

çoğaHabılecekıiı, Kend i n i mirasçı ve başkasının ma l ım mur i se a i t telâkki 

eden ter ike z i lyed i lebine geçen iktisabı müruru zaman süresinden 

gerçek mirasçı faydalanır; te r ike z i l yed in i n — t e k başına veya m u r i s i n 

süresini ek leyerek - iktisabı müru ru zamanı t amamlamas i l e gerçek 

mirasçı derha l ve doğrudan doğruya mülkiyet i k t i s ap etmiş o l u r . Bundan 

dolayı, t e r i ke z i l yed i , gerçek mirasçının henüz müruru zamana uğrama

mış m i r a s sebebile i s t i h kak dâvasına karşı bu mal ı müru ru zamanla 

kendirinin i k t i s ap ettiğini İleri süremez-" . Ha l b uk i i^cüncü şahıslara ve 

bilhassa evve lk i m a l i k i n âdi i s t i h kak dâvasına karşı müru ru zamanla 

mirasçının mülkiyet i k t i s ap etmesi dolayısile davacının mülkiyet hakkı 

nın sukut etmiş bulunduğunu i l e r i sürebi l ir Bu söylediklerimizle, gerçek 

mirasçının mülkiyet iktisabîle tezad teşkil edecek sureUc b i r de t e r i k e 

z i l yed i için üçüncü şahıslara karşı i l e r i sürülebildiği ha lde mirasçıya 

karşı i l e r i sürülemez b i r mülkiyet me f humunu kabu le müncer o lmayan 

b i r İzah yaptığımızı sanıyoruz. Mirasçı, m i ras sebebile i s t i h kak dâvasını 

müruru zamana uğra imakla i e r i ke z i lyed i lehine geçen iktisabı müru ru 

zamandan f ayda l anmak imkânını kaybeder : bu andan sonra te r ike z i l yed i , 

ge^ek mirasçıya, gerek üçüncü çalışa — bilhassa i l k - ma l i k e karşı 

iktisabı müruru zamana dayanab i l i r . Yalnız, te r ike z i l yed i , m u r i s i n ha l e f i 

olmad:ğından, ancak tek basına başlayıp tamamladığı b i r i k t i s ab i mü ru ru 

zamana dayanab i l i r , yoksa muı ls lnk in i ekleyemez a , ı r . 

I I . Fevkalâde iktisabı ır î ıruru zamanın durmanı. ZGBa- 6G3. alacak 

müruru zamanının durmasına da i r hükümlerin i k t i s a b i müruru zamana 

da uygun suret te l a*h ik edileceğini söylemekle, gerçek hak sah ih i n i n 

ik tha i j ? müruru zaman omunda mü l k l yn i n l kaybetmeden Önce müruru 

Mi.'. • Ay r ı c a | 10 , m>t 

j r u ı L ı » f i n : ı nn . 738 , N . 1 9 ; F r l f l l c r , S. 113. 

•»Diıi Dk. y u k a r d a ( 2, n o t f M . 

TOt i i İlk yuk f l rUf l | Ü, not a n . 

'JOTı Ka r » . L c p m n n n , 1. r r ; P r u t c r . I . r . : E s e h f r , Silö. N . 35 , « k i , N. 8 i Wı»lFf, 

S. 22S vı- no l 1 3 / 1 4 : B k ' n n a n n , ı SkKl, 2 c „ 927 , 1 i , fttfj S lû iu l lnt f i-r-KnbPT. f ftio, 

1 C, 0 7 7 , 3 b . B i l , 
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zam a m du rdu r an sebepler bulunduğu t akd i rde korunması gerektiğini 

kabu l etmiştir. Buna göre B K . 132, bent 1-4 ve 6 dair i vakıalar bu lun 

dukça iktisabı müruru zaman başlayamaz veya başlamışsa bu sebepler 

o r t adan kalkıncaya kadar d u r u r ; d u rdu r an sebepler or tadan kalkınca 

müruru zaman t e k r a r yürümeye başlar v t durmasından öm-eki süre 

hesaba kat ı l ı r { B K . 132, 11 B K . 132. bent 1 - 4 dek i sebeplerin i k l l s ab i 

müruru zamanda da kabulü, hak sah ib i İle z i lyed arasındaki şahsi müna

sebetler neticesinde hak sah ib i için dâva açmanın f i l e n imkânsız derecede 

suç olması ve a r zu edi lmemesi mülâhazasına dayanır. Burada müruru 

zamanın durmasından f ayda l anmak sırf şahsî d u r uma bağlı olduğundan 

«meselâ tapusuz) pay r imen ku l ün b i r üçünrü şahsa devr i ha l inde iktisabı 

müruru zaman cereyana başlayabil ir '" 1 ' ise de yen i hak sah ih in i be l i r t i r 

şekilde t apuya b i r tesci l yapıldığı t akd i rde g a y r i m e n k u l fevkalâde 

iktisabı müru ru zamana elverişli o lmak i an çıkar. Şahsı münasebetlere 

dayanan d u r m a ha l l e r i şunlardır: ıBK . 132 ( bent 1/4.) 

1) Velâyet devam ettiği müddetçe baba ve ana, çocuklarının, 

2) Vesayet devam ettikçe va ı l veya vesayet makamlar ı vesayet 

l u nda bulunanların g ay r imenku t l e r i n i müruru zamanla i k t i s ap edemez

le:-. Gerçi, MK . , ana babanın çocuklar tarafından takip ed i lmes in i dah i 

men etmemiştir -1". B u ha l lerde M K . 376 ya göre l a y i n edilecek b i t 

k a y y u m tanır ından muhkemede de mülkiyet hakkı M K . 618, 2 ye göre 

i l e r i sürülebilir ve iktisabı müruru zaman t kep i lerek) önlenebilir. Lâkin 

b i r çok ha l lerde f i ' l i sebepler dolayısile çocuk bu y;>la haşvuramadıhından 

ve hattâ velâyet veya vesayet i haiz olanlara karşı b i r m ü talebesi bu lun 

duğundan b i le haberdar olmadığından kanan müruru zamanı d u r du rmak l a 

kend is in i korumuştur. Buna mukab i l , ve l i veya vas in in g a y r i menku l le r i n 

de çocuğa karşı ve çocuğun gayrimenkulünde velâyet hükkı neıedl len 

ana babaya karşı müruru zaman d u r m a z 1 1 1 . 

3> E v l i l i k devam ettikçe k a n kocadan b i r i diğerinin gayr imenku-

lünü müruru zamanla i k t i s ap edemez. E^ler arasında cebrî icra yasağının 

ı M K . 165. I ) dâva i l tamesine şümulü yok İse de y i ne a i len in sükûn ve 

UO*" B K 133 İTfit 5. i l f l l l l l l m t i r u r u n o i M i f l u ffw%a*uulMtM titlMf. H U Í 

S. 115 1 1 6 ; H n a b . H f i l N . M i ku r- j . U N r J h f o , flGB. S. 3 . ttMM, fifia; R ^ w i ' J , 

B e f k e r . Ö R . 134 , N . 4 . 

310» felfclr, 334 . N G, N . L 

S U ) v n T u h ı . CIR, fi fil'2. 

21S> K a r » . C u r t l - F o r r e r , I T S , N\ 2, P f lUPr ' e r f ^ r r ^ t o r f l r f ı b i l i hötti-UnlTct 

m u t l u n I fcl l&ıM m i i n ı r u M m t n l n n l ı ı ı M K B3H vur Tıiı rtn n m - e l i l m i k l n v n r a k d i f e r í -
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huzuru namına dâva ikamesi de arzu edilmediği ve üstelik f f l a r i güç; 

Olduğu İçin, evliliğin mevcud iye t i esler arasında müruru zamanı du rdu r an 

b i r sebep o larak kabu l edilmiştir. 

4 ) H izmet münasebeti devam ettikçe hizmetçilerin gayr imenku l l e-

r i n i i s t i hdam edenler müruru zamanla İktisap edemezler. Burada da 

iktisabı müruru zamanın durması a yn i âmil ler dolayısile kabu l ed i l i r 

BK . 132, bent 6 da ise ob j ek t i f ve u m u m i b i r du rma sebebi derpiş o lun 

muştur : 

5) B i r Türk mahkemesi Önünde mülkiyet dâvası i kame edi leme

dikçe iktisabı müruru zaman du ru r . Bu hüküm, mahkeme f aa l i ye t i ndek i 

umumî du rma yüzünden hakkın i l e r i sürülebilmesi imkânsız olduğu 

t akd i rde t a t b i k y e r i b u l u r - " . Faka t iktisabı müruru zamana maruz kala

nın şahsında mücbir kuvve t neticesi ( an i hastalık g i b i ) husule gelen ve 

v a k t m d a dâva İkamesine man i o lan diğer hal ler , B K . 132 de z ikredi lme-

miş lerd i r-" ; buna göre müruru zaman ka ide ler in in poz i t i f m a h i y e t i icabı* 

du rma sebebi o larak kabu l edi lemezler J ,\ Mücbir sebepten başka dâva 

ikamesine mân i olan h i le , tendir g i b i sadece ÎVYı sebepler müruru zamanın 

durmasına sebep teşkil e tmez ler ; f a ka t h i le veya tehd i t yüzünden dâva 

açamadan müddet sona etmişse, a ldanma veya k o r k u n u n zeval inden 

sonra hak sah ib in in ha l i n icap ve şartlarına göre dâva açması mümkün 

olan bîr müddet için daha müruru zaman süresi u z a r - ı n . D u r m a sebepleri 

t ahd id i o lmak la beraber. OR. 134 ün kanunumuza a l ınmayan İH , fıkra

sında İcra İflâs K. ( m . 194 ve 289) için zikredildiği üzere, d u r m a s e b e b i 

o larak kanunen t ay i n edilen ha l l e r mah fuzdu r - 1 7. 

I I I . Fevkalâde iktisabı müruru zamanın kesihııeni ha l inde , kesitin-

ceye kadar geçen süre hesaba katı lmaz, fev t o lur . B K . 135/13Gdak i ıskatı 

müruru zamanın kesi lmesinden farklı o l a rak , iktisabı müru ru zamanın 

nl ı ı h ü s n ü n i y e t i n i o r t a d a n k a l d ı r ı p İk t i sab ı m ü r u r u t a m a h ı k e s e b i l i r , ftikut b u I Î J I 

k e m l i s i n i n «t-ı-.* 1-.- b a t l ı d ı r . Y o k s a « a l l e s ü k û n u n a m ı i i n • u ı t h e s ) ; mülkiyi-1 

t n l o b l n l d l f t r r eıc> ı. .• • e v l i l i k c i n a s ı n d a m n h k c m t 1 y u l u y l n İ leri s ü r e m e z : Z G B . 173 i 

r r r i ı t e r . &. l l s . ı B i z c e Z G B , 173. k a n k o r a o r a n ı m ı » y a l n ı z I L . i n k l b i n l m e n c i m i * 

n l u p m a h k e m e d e d a v a I k u m e s l n l m i n e l m e m l a U r . 

2 1 3 i B e e k e r , 134 h N . Ü; v. T u h r , O H . 3 , M I . P r i M e r , S. 117 , 

2 1 4 ) D G B . f 2 0 3 e K<1reH s u r e n i n s o n n l t ı a y ı n d a h A d l s o l d u f t u t a k d i r d e m ü c b i r 

k u v v ı n e t i c e n i m ü r u r u z n m a n d u r u r . 

215> v . T u h r . O f t . S. G14, n o t 1 0 3 ; Osc r . 134. I V ; P t t f l t e r . S, 117 : S a y m c n , BiM-çInr 

H „ 3 . fllD; B i r s e n , B o r ç l a r H . . 1947 , N o . fiSl A k ı l f i k i r d e : B e r k e r . 134. a v e n r n d * 

z i k r e d i l e n y a z ı s ı n d a R c h 

a i f i l B k . 1 5. n o t 2 »0 . 

217ı B e c k e r . 134. N . 2 : v o n T u h r . O R . S H14. 
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kesilmesinden sonra mihaniki hlr suretle yeniden iktisabı müruru zaman 

islemez. Kesilmeden ıtonra. ancak iktisabı müruru zamanın bütün unsur

ları tekrar gerçekleştiği takdirdedir ki yeni bir İktisabı müruru zaman 

cereyana haşlayabilir. (Hüsnüniyet aranmayan fevkalâde iktisabı müruru 

/umanda ise bu güç değildir ! Çünkü iktisabl müruru zamanın unsurla

rından b i r i n i n imadan kalkması kes i lmeyi mucib o l u r 1 ' . İktisabı müruru 

/ aman ın t e k r a r cereyanı için bu unsurun yerine gelmesi lâzımrin- Buna 

öre kesilme, yalnız MK. 640 ve B K , 133 v d ua göre nizasızlık unsuru

nun ka lkmas i l e değil, fakat İktisabı müruru zamanın diğer herhang i biı 

unsurunun zeva l iy le de vukubuluı 

1. a ) Ma l i k sıfallle zilyedliğin kaybı. Bunun iktisabı müruru zama

nın kesi lmesi net icesini doğuracağı yan i o zamana kadar geçen sürenin 

hesaba katı lmayacağı yukarıda £ 3. nm 137 de İzah edilmiştir " 1 '. Ma l i k 

sı f a i l l e z i l yed l i k bu vasfını züyedln hak sahibine r iayet yolunda hususi 

b i r i r adey i taşımağa başlamasile (meselâ g ay r imenku l için k i r a vermeğe 

haşlıyor) kaybedebileceği g i b i f i ' l î hâkimiyetin M K . 889 daki geçici 

mah iye t t e o lmaya rak t e r k i veya b i r engele uğramasile t amamen or tadan 

ka l ka r . Buna mukab i l , ma l i k sıfatile z i tyed l ik . corpussuz asli zilyedliğtı 

dönerek de devam edebi l i r . İktisabı müruru zamanın tamamlanmasından 

sonra ma l i k sı iai i ie zilyedliğin kaybı 4 müruru zamanla ik t i sap vakıasını 

art ık o r tadan kaldıramaz. Yargıtay ise fevkalâde müruru zamanla mülk i 

yet iktisabın.n tescil i k tamamlanacağı yo lundak i telâkkisine uygun 

alarak» müruru zaman suresinin tamamlanmış olmasını nazara a lmadan 

tescilden önceki herhang i z i l yed l i k kaybının, iktisabı müruru zamanı 

keseceğini kabu l etmişt ir : «Zilyedliğin tescil t a r i h i ne kadar aralıksız 

J İKr W o l f f , I 7 1 . İTİ. I ; P f m t r r . £ . 11S. l'JS; I l a ı b . <Hİ1 iMt t , N . 1 5 . 

İMM - B i r t a A U Û a , İMUJHU T İ t f l U a M r nene ı-klJ• :• takf »ene e k i l m e m i * ı ı j ı tmaı 

e k i l m e y e n n e n e l e r i n n a m n n a s ı m ı Hümdnd ı-n İ n d i r i l m e l i n i m u c i p o l m a z I H U 

446T-49B1, Son İçt S, 17UB • E l v e r i r k l z i l y e d l i k d e v ü m e l m l » .-Kur A t o l 

h a l d e Y n r e U a y i n d e r t l f i l c l h l n u r e d p n i n c i l i m i - d e ( l | . k e t l i m i - u l amak t ı D i v a n l a r ı n 

m- r ı m n n d a n b e r l vt» M v b c p l r n l ı a l ı g a y r i m e n k u l U f ı l g i l e n m e d l k l r r l . d A v a ı i l n r ı n 

• -1 — r. v e n n l r A h v a l v e t e r a l l / l l y c d l l i l n t e r k ı-riiMJtlni k a b u l r roünalı r>lu|< • i r •• 

h U H u ı l a ı ı i n c e l e n e r e k B*>nurunn ğfiJM k n r a r V i - r l l m r k l A z ı m p H I r k e n 7 İTD İTAMI 

BUBİ W IBMb WH tat " " ' i a ı a * i t F a k a i y u s m ı û m M- m. ı t ld i k u v v e U l z l l û m he i ı 

m l i e m m z1l> ed l i f t i n / e v n l l n l ı b l n n e l l e c İk t i sab ı m U r u r u z a m a n ı n k m l l m t - n l n i ı m u r l ı 

sehı-pler n r a m n d H m y ı l m m ı d o f t r u o l m a y ı p j c n y r l m e n k u l ü n e t r a f ç a b i l i n e n vı> r|ny<n 

u l u n u n b i r h A k l m l y c i İ r a d e l i n e l A h l l u l u l m a * ı n r i n k ı m n n r v i bn f t h l ı k d h r l lyed l ık n İn 

> H v r ıO*1e rU ıe H l H r S. W; W l e l a n r i , 919, 1*1 H o m b e i n e r . *1H M 1 , ft.i 

•£#n M a l i k ı ı f a t l l e / U v a d l t k U h u n u ı l i r n d r u n m r u « r a y a n l ı n ı tnre m n l l k 

• ı f i i t l l e z i l y e d i n g a y r l m c n k u l ı - k e n d i n e a l i o l a r a k t l l y + d o l m n k irnrt>*inı i v r k r t m < * I I * 

İ l k H l n u d l n c p i - K o b i T , I HT2, N 9' T r i ı t e r . S 1 1 * 



devamı şart o lup bu şart o lmadan yapı lan tesci l in h ü kmü y o k t u r . 5. H D 

7.10.950, 3335-3261, T a t b i k , S. 107.x H a l b u k i süre sonunda mülkiyet 

iktisabı kabu l edi lmese bi le , iktisabı müruru zaman unsurlarından b i r i n i n 

(burada zilyedliğin) zeval i , mevcu t iktisabı müru ru zaman vakıasına 

dayanan hakkı o r t adan kaldırmamal ıydı . Neyse k i H G K . , 11.6.952 gün, 

77/78 sayılı k a r a r i l e «20 seneden fazla b i r müddet nizasız fasılasız tasar¬

r u f u n t a hakkukundan sonra bazen iktisabı müruru zamanı t amam layan 

davacının, bazen de davalının z i r aa t etmesi ha l inde davacının men i 

müdahale dâvasını kabu l eden ısrar kararını ona» y a r a k bu içtihadı düzelt

miştir. (Son İçt. 953, S. 1445/1446.) 

b) ikrarın müruru zamanı kesme sebebi o lab i lmes i için akde lüzum 

ok t u r , z i l yed in tek tarafl ı f i i l i kâfi ge l i r . B u f i i l l e z i l yed , İktisabı müruru 

zamanın kes i lmes in i istememiş, hattâ bflmerniş olsa da. kanun buna 

müruru zamanın kesi lmesi h u k u k i net icesin i bağladığından b i r h u k u k i 

muamele sayılamaz; b i r f i k i r , t asavvur İzharı veya hukukî muamele 

benzeri f i i l d i r ve her i k i s i de i k r a r edenin ku l l anma eh l i ye t i ne lüzum 

gösterir 

İkrarın a lacak müruru zamanını kesebilmesi İçin alacaklıya kaı^ı 

yapılması lâzım gel ip alacaklının bundan b i r üçüncü şahıs vaMlas i le 

tesadüfen haberdar olması müru ru zamanı kesmez J J 7 = . iktisabı müruru 

zamanın kesi lmesi içinse, ma l i k sıfatile zilyedliğin ---ezcümle mahdut 

zilyedliğe d önmek l e— kaybı kâfidir . Buna göre ma l i k e tevc ih ed i lmeyen 

veya vas i l o lmayan mücerret b i r r i aye t iradesi veya f ikrü t a savvuru da 

iktisabı müruru zamanı keser b i r sebep o larak ispat ed i l eb i l i r . 

Pi is»ere göre, gerçek ma l i k e karsı mahdut zilyedliğin ikrarı , OH . 

135, l e göre a lacak İkrarına eşit t u t u l a b i l i r " 1 . Fikrimİzce, ikrarın 

müruru zamanı kesebilmesi için m a l i k i n mülkiyetine r i a y e t i kabu l eder 

mah iye t t e olması y an i ma l i k sıfatile zilyedliğin mahdu t zilyedliğe dönmesi 

şart değildir. Z i l yed , başkasının mülkiyet hakkım i k r a r etmişse, bu hakk ı 

r i aye t f i k r i n d e olmadığını y a n i m a l i k sıfatile z i lyed o lmak t a devam 

edeceğini ilâveten i fade etmiş olsa bi le kesi lme t a h akkuk etmiştir. Çünkü 

gerçek hak du rumunun açıklanmış olması da kes i lmey i haklı gösterir: 

9 9 1 ) v . T u h r . O R . M, tiH/GlS, n o l 5 , S. 153, mut 12. S. 1 8 4 / 1 & 3 ; O ı e r . 133. 3 a , 

BockiM-, 135, N . S i l e b u r a d a m e v z u u b n h » u l u n i k r a r ı , b u r s l u n u n ( • U y c d f n r b u n u n l a 

h u k u k i d u r u m u n f a y d a l a r ı n d u n * iı.ıt, s a h i b i n i n İ h m a l i y l e k a z a n m u k t n o l d u f t u ŞfcJU 

l a r t l a n ) feragat t U l f c l b i r i r a d e ı r h n r ı m u a m e l a t ! m y a r a k , k u l l a n m a e h l i y e t ] a r a r . 

•222) v o n T u h r , O R . S, « 15 , n o t 7 ; B e c k r r , İ JÖ , N . 2. 

723) P t to tar , ü . İTO. 



i k i . m i ' müruru zamanı kesmesi için m a l i k i n i k r a r dolayısile harekete 

geçmemekle mazu r olması şart d e ğ i l d i r " 1 . 

t k t i s a b i müruru zaman süresinin tamamlanmasından sonra yapılan 

i k r a r , vâki müruru zamanı art ık o r t adan ka ld ı ramaz-" . 

2 ) M a l i k i n fevkalâde iktisabı müru ru zamanı kesen hareke t le r i . 

( M a l i k sıfatile zilyedliğin nizasıztık vasfının kaybı.) 

a ) B K . 133. bent 2 ye uygun o la rak , hak sah ib in in «dâva veya 

müda iaa z ımnında mahkemeye veya hakeme müracaatla veya i c r a i 

t a k i b a t (İcra !. K. P 26 v. d., 272 v\ d.) yahut if lâs masasına müdahele 

(t. î . K . 219, 2 ) i le hakkını ta lep eylediği t a k d i r d e ; iktisabı müruru zama

nın kesileceği kabu l ed i lme l i d i r . M a l i k i n ancak bu kab i l ad l i muamelele

r i d i r k i m a l i k s ı fatüe z i l yed in zilyedliğinde bulunması gereken »nizasızlık-

unsu runu or tadan kaldırır ve iktisabı müruru zamanı k e s e r B u r a d a 

bi lhassa mahkemede dâva ikames i p r a t i k önemi h a i z d i r " ' . H l ' M K . 17R 

ve 475 dâva İkame t a r i h i n i t a y i n eder. Dâvanın devamınca İki tarafın 

mahkemeye müteall ik her muameles i ve h a k im i n her em i r ve hükmü 

müruru zamanı yen iden keser ( B K . 136) . fit) günlük munzam müdriei 

veren B K . 137 iktisabı müruru zamanda da l a t b i k ed i l i r . 

BGB . S 941 dek i s a r i h hükme göre, mahkemede i l e r i sürülen mülkiyet 

talebi iktisabı müru ru zamanı keser. Bundan dolayı A lman hukukunda 

¿11 yed i İk dâvalarının ikti-sabî müruru z nmam kesmeyeceği kabul t - d i l i r " * . 

İsviçreli müellifler, a yn i hal tarzını İsviçre h ukuku için de kabu l ederek 

ancak ZGB. 641 , I I - T M K . 61H, 2 ye dayanan mülkiyet dâvasının i k l i s ah i 

müruru zamanı kesebileceğini müdafaa ederler--\ Kanaat imizce , BGB. 

dek i bu hükümden farklı o l a rak , ZGB. - T M K . da iktisabı müruru zama

nın kesi lmesi için mülkiyet fo/ebin in mahkemede i l e r i sürülmesi şart 

-224J K a r s . \nn T u h r . O R . S . 615. 

3 7 5 ) * M K «39 d a k l s u r . h i n <:,-. m i " . , n ü m s o n r a L»n7 im o l u n a n v e r s a s t n r n u r u ı u 

m a n l a I k l l n a o e r tene h i l e İle İmza e t t i r i l m i ş u l a n f u ı u l t İ şga l i n M ı k v e a t k r , f a 

ı MPI ısı ı UdemesJ, v a k i I k t l s a b l m ü r u r u K u m n n n b i n a e n I - M I M l a l v p h a k k ı n ı h e r t u r u r 

r l m c r . HGK. 29 .0 .950 . 3 . 150-55 . 5 1 , S o n I ç t . S. 1475 v . û * K e z a : I I . H . W « S . 1-130. 

T V K . 9 5 2 . S. 8 9 5 . 

2 2 6 i S i c i l v e m e n k u l İ k t i s a p m ü r u r u z a m a n l a r ı n d a t a r t o l a r a k a r a n a n h ü s n ü 

n i y e t İse, s a dece İ h t a r Oe de i r a b ı n d a o r t a d a n k a l d ı r ı l a b i l i r v e İ k t i s ab ı m ü r u r u z a m a n 

k e s i l m i ş o l u r . 

2271 M K 839 ü a y a z ı l ı m u n a g j ı n , m a h k e m e y e b a ş v u r m a k s u r e l l l e y a p ı l a n 

m U n a s a a o l u p . . . 1 , H D , 16 .12 .950 , 3391-41*56, A d . D . , 9 51 . S. 763 . * 

l E M l P l a n c k / B r o d m a n n - S l r e c k e r , t »41 , 2 » . 

2 29 * L e e m a n n , 663 . N . 4 i V / J e l a nd , 6 6 1 . 3 d : P i l i l e r . S. 1 2 1 . H a n b . 061 663 . N 1 5 
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koşu lmamış ım Esasen, y ine BGB. den farklı o l a r a k ' * " , isviçre - Türk 

MK . unun iktisabı müruru zaman maddeler inde ziluedliğin dc nizasız 

bulunmasının aranması , iktisabı müruru zamanın kesi lmesi için nizanırı 

mülkiyet hakkına taal lûkunun sar'ı k o ş u l m a s ı n ı gösterir. Bundan dolayı, 

z i lyed i i k dâvasının da İktisabı müruru zamanı kesebileceği ve bu hal 

su re l i n i n kanunun sarahat ine olduğu kadar iktisabı müruru zaman 

müessesesinin ruhuna da uygun olacağı f i k r i n d e y i z * 1 1 . 

M a l i k i n , ma l i k sıfatlle z i lyede veya m a l i k sıfatile z i lyed in f e r ' i 

z i lyed ine karşı dâva açması ge rek i r ve yeter-*--'. İktisabı müruru zamanı 

kesen bu sebeplerin sırf ııisbi b i r tes i r i vardır, yan i ancak bu muamele

lere g i r i l e n gerçek m a l i k (veya hukukî ha l e f i ) leh ine İktisabı müru ru 

/ aman kesilmiş o lu r . Buna göre kend in i ma l i k sanan b i r k imsen in z i lyed 

a leyhine dâva açması, iktisabî müruru zaman boyunca harekets iz ka lan 

gerçek ma l i k lehine iktisabı müruru zamanı k e smez J , Buna mukab i l , 

f i k r im i z ce . müşterek maüklerden h e r b i r i müşterek men faa t l e r için bütün 

şeyi t ems i l , y a n i muhafaza ve ihtimam edebileceğinden mülkiyet dâvası 

fkamesi le mal ın tamamının bü lün şeriklere iadesini t em in edebileceği *•* 

Kini , iktisabı müruru zamanı da bütün şeyde ve müşterek men faa t l e r 

için kesmiş ve böylece bütün malı h u k u k i b i r teh l i keye karşı muhafaza 

eylemiş o l u r \ iktisabı müruru zamanın kes i l i re? ! mahkeme hükmüne 

bağlı olmayıp dâva ikamesi le t a h a kkuk edebildiğinden burada da hükmün 

'23ta B G B . 4 917, I : «Mr r t k u l b i r s e y l i r i sene m a l i k s ı f n l l l e ı l l y e d l l û i n d e b u l u n -

ı l u m n I t f l n ü , m ü l k i y e l i i k t i s a p e d e r . * . Par ı i i - ru f ı n <k lnt I r ık rna ı da h ü s n ü n i y e t e d a l r r i J r 

H G B f 900 , írJT de de m i l l i k A l f a t l l r :ılvr*th^in n l l f l S í * o l m a s ı n d a n h f lhs ı "d i lmeml<Mr 

3 H > Ot ıder 'e K o r e . ! . . ı m - . • ftuynmrnlctttdf» t l l y e d e ka rs ı -311 M y ı h K . l e r r r 

İrince k l u r l m u k a m u m ü r a e a n t ed i lm is ı ie Uu b i r r.tamlır v e f o v k n l f i d e İk t i sab ı m ü r u r u 

/ u m a n ı k e s e r , z i r a K a y r l m e n k u l l a n u d a k . ıy ı t l ı o l m a m a s ı n a Rhre z u h u r e d e r e k 

İ h t i l a f a n c a k z l l y c d l i f t l n I h t f t l l n e m ü t e a l l l » b i r I h t ı l a r o l a c a k t ı r . ( A d . D . . İMA S 

DQ8/tiDİ»J H a l b u k i l i i j i u d a k n y i l l i o l m a y a n « a y ı İ m i n k u l l e r ı l e d e m b l k l y e l h a k k ı m e v 

r u f ı ıhı b i l i r ı B k , H^aftıda i .\ n a l 3?f t* v e y u k ı r ı r i n . - . . . ı. ,1 . v e ç h i l e l a p u ı u s 

m ü l k l i a y r l m e r k u l l e r ı l p d ı y a t 1 ıS f l lT ı aay ı l ı Kn veya M K , H9V 897 y e flore / H y r d -

l l f t l n h h n u y e s i I c l n V h k l m ü n a z a a n ı n da I k i l s ı b l m ü r u r u BÂfnfefU k t t t f c e f J k a b u l 

i ' d l l m e l l d i r É t t M ı-tkl r n u i n s a r n r ı n h a k k ı / l l y e d l l k l e n I b a r v i o l s ayd ı , M K S97 d e k i 

• l i r e s o n u m l a i m i n : h a k k ı k a l m a y d ı , h . ı t h uk l a i ı r n k 20 s e n e l i k f e v k a l a d e m ü r u ı ı ı 

/ u m a n s ü r n l u m u n d a b u I k l l u a b a m u k a b i l s u k u t «ricbUen h a k . u n u n m ü l k i y e ) h a k k ı d ı r 

BGB- I M ¡ P f h U e r . 3 . 1 3 1 . 

333 ı G l c r k e . I I , R. B l e r m ı m n , | W l . I ; W n l r r . i T l , U r 7; HtıiurlLnRtT-Kuhc*r; 

l i * 4 i , N 1 ; L s w t n a f w , rk i a . W. ft- P f u t e r . s . i z i ; ı ı t t i tittf. N . m 

•JMt W i e l a n d . 3: L e e m a n n . M f t N , 1 3 ; I f t ı ab . M S . \. 7. ÎTİ > t İ l aún, 2* 

s a y ı l ı M . b i r k a r a r ı , 

M i l A l m a n h u k u k u I t f f l h » | ı l ' l cm . ' k Hrr ı * :m ı ın r ı-3 l rwker l t Í M I . S: M.ai flfclfile: 

s t a u d i n j t e r - K H I M T . 1 H t , S. 1. 



sadece taraf lar arasında hukuki tesirinin ı nisbil iğinin) kabulü ' 1 de İleri 

sürdüğümüz f ikre mani olmaz. 

Wieland (€61, 3 d.), Curt i - Fo r r e r i 661, N. 8 . ) ' v e Leemann (661. 

N, 4, 728, N. 9.) a göre başarıyla neticelenmemiş niza, züyenligin nizaeız 

vasfını kaldırmaz. Yan i ancak zil yed aleyhine başarıyla sonuçlanan bir 

dava iktisabı müruru zamanı kesebilir. Bizce, gerçek ma l i k , açtığı dâvayı 

veya nna es,it tutulan muameleleri geri aldığı veya t a k i b i ihmal ederek 

neticelendirmediği takdirde dah i evve l k i muamelelerle vukubulan ketıllm* 

mahfuz kalır ve iktisabı müruru zaman yeniden cereyanına devam eder •*** 

Ma l i k , dâva ikamesi le müruru zamanı kekliğine güvenmekle haklıdır, 

ye te r k i dâva gerçek ma l i k tarafından açılmış olsun. Yoksa, gerçekte 

m a l i k o lmayan biri tarafından açılan dâva i k l i s ab i müruru zamanı 

kesmez, neticesiz ka lmaya mahkûm olan böyle bir dâva sonunda davalı 

m a l i k sıfatile z i lyed in ( he rhang i b i r sure t le ) g a y r i m e n k u l u l ah l iyes i v t 

zilyedliği kaybe tmes id i r k i i k l i s a b i müruru zamanı kesebi l i r , yoksa 

ma l i k t en başkasının ne dâva ikames i , ne de mücerret davayı kazanması, 

harekets iz ka lan ma l i k lehine İktisabı müruru zamanı kesmez Görülüyor 

k i . dâvanın başarıyla sonuçlandırılmasına değil, iakaı dava ikamesine ve 

dâvayı i kame edene bakmalıdır . 

Ikıisabî müruru zaman süresinin tamamlanmasından sonra çıkan 

niza, vâki İklisabi müruru zamanı o r tadan kaldırmaz -" \ 

b) M K . 921 , bent 1 e-göre, aynı b i r hak iddiasında bu lunarak lapuya 

muvakka t şerh ver i lmes i do iktisabı müruru /amanı kesen b i r sebep 

o l a rak kabu l ed i lmek ted i r *' '. Fikrimîzce. hâkimin l a y i n edeceği ( M K . 

921 , son c.) şerh süresince gerek t apu s ic i l indeki alenlyetsizliğin ihlâli, 

gerek şerhte tezahür eden ayn i hak iddiası İle ma l i k s: fat i lp zilyedllğin 

nizasızlık vasfını kaybetmes i , bunun fevkalâde iktisabı müruru zamanın 

kesi lmesi sebebi sayılmasını haklı gösterebilir. Unsurlarını kaldıran bu 

net ice ler i dolayıslle muvAkkaı şerh. i k l i sab i müruru zamana karşı da 

23TJ> VVleifınd. M H . 3 : U i ' i r m n n , M S , N . 11! 13. Hm»-. M K \ J 

237» v » n T u h ı . O R . 8 . U T , n u t 29, Q*er , İH*, l % c P i l i l e r , S. 1 3 1 . L A k t n i l e l i 

v e m e n k u l I k l l ı a p m ü r u r u r M m a n l n r ı n d a a r a n a n h u ı n u n i y e l u m u m fcalkmta ( d a r a 

s ı n d a n u n l a r d a a r l ı k y e n i d e n h u * I ı ı m a i i d n k a l d ı ' o l a r a k m u m k u n o l m a ? 

9 M ı « . . . m U n n r n a t a r i h i n e k a d a r d a v a r ı n m ı cuyr imp i ı kuU ı Jt> wnr k u l l a n ı l , 

fcullnnmadıiı h a k k ı n d a k a m r v e r i l m e k « r i ı -k l rken i n r i h g « w i e r m e k i i i i n n r m n m v u k u u n 

d u n l»ahBedl le iek , d f ı v n n ı n r r d d e d J l r o e j d y n l n u e d u r 1 H D 1» VJSSn. a w ı - 4 n w . A d n . 

tiOt S. TC3.* 

239» V V l e l a n d , frrtl. S İ ; L e e m a n n . Şf fc ^ " k u e r . S U t l H a a K * * " ' « H . N . 13 : 

H a r n l a e h S H l , İ l k i , W l e d e r k e h r . D i e v ı ı r lhu f l ı t t 1 K i n i r a ü u n E »m C r u n d f c u e n Dfcc t d r m 

•e h w e İreri «eh m 7JÎ3 I">I*S Z ü n r h S 3 2 . 3 3 . 

I l u k F . ı k . M IM ' - fkı 



k o r u y u c u b i r t e s i r i haiz olur-"\ H a k i m i n t a y i n edeceği şerh süresince 

m a l i k sıfatile ziiyedllğin nizasızlık va&fı ve t a p u s i c i l i n i n aleniyetslzliği-

n i n ihlâli devam eder ve şerhin sona erdiği son ana kadar İktisabı müru ru 

zaman, mütemadi kes i lmeye uğrar. B u andan başlayarak yen i b i r iktisabı 

müru ru zaman yürüyebilir, çünkü muvakka t tesci l h ükmünü kaybetmiştir. 

M u v a k k a t şerh, ZGB. 662, İ Ü e göre yapdacak i lân muameles inden 

j S t e r — sonradan dâva i kame edilmemiş olsa da — daha önce, isterse i lân 

muameles i üzerine verdirilmiş o lsun •**, hâk imin m u v a k k a t şerhte tezahür 

eden aynî hak İddiasının iktisabı müru ru zamanın sey i r ve cereyanına 

müessir olup olmadığının t a h k i k i için kâfi ge l i r . Esasen ilân muameles i 

n i n gayesi de hak sah ip le r in i idd ia ve itirazlarını bildirmeğe davet e tmek

t i r . M u v a k k a t şerh ise, gay r imenku l de aleniyet vasıtası o lan t apu s ic i l i n 

de kend i n i göstermektedir. Bunun la hak sahib i hakkını i l e r i sürmüş ve 

iktisabı müruru zamanı kestiğini herkes in malûmu kı larak bi ldirmiş sayı

lır. Dâva ikames i g i b i . m u v a k k a t şerh te ancak m a l i k leh ine koydurulmuş-

sa iktisabı müruru zaman keser, m a l i k t e n başkası adına muvakka t şerh 

harekets iz ka l an m a l i k leh ine o l a rak i k l i s ab i müruru zamanı kesemez. 

Keza l ik , gerçek ma l i k için konu lsa b i le . şerhin sona ermesinden sonra 

iktisabı müruru zaman şaı t l a r i l e 20 sene daha geçmişse veya şerh i k t i sah l 

müruru zaman süresinin dolmasından sor.ra verilmişse, hâk im müruru 

zamanla i k t i s ap eden lehine tesci le k a r a r v e r i r . 

3) Tapu s i c i l i n in a len iyete iz l ik vasfının zeval i . a) 20 sene öner 

ölmüş veya kayıplığıı ıa k a r a r verilmiş k imse adına tescil edilmiş g a y r i ' 

menku lde iktisabı müruru zamanın cereyanı esnasında mirasçı lar veya 

b i r üçüncü şahıs adına tesci l icrasını da g ay r imenku l d ek i hakkın a leniyete 

kavuşması ve kesi lme sebebi o la rak gösterebiliriz •*• - **»• Tesci lden önce 

2 4 0 ) D G B . I 1)2?. I l l ıskat h ü k m ü n ü n m u v a k k a t — • - J• v e r i l e n e k a r t ı mlie-tuiii 

• • =.:.Jsı k a b u l n l c r . L f t k l n m u v a k k a t ş e r h . m a l i k s i f a t l l e z i l y e d i n m a l i k o l A r a k 

t e s c i l i n e m a n i o l m a * ( G i e r k e , I I , I 127, n o t 7 5 , B l c r m a n n , 1 927, 3 ; k a r v W o l r f , S. İ M * 

n o t 6 ) : t e s c i l e d i l e n m u v a k k a t a e r h v e r i l e n e k a n ı d û v n a c a r . M u v a k k a t s e r h v e r i l e 

n i n g e r e c k t e n m u l l k o l d u ğ u t a h a k k u k e de r s e i s k i t h ü k m ü m a d d i h u k u k b a k ı m ı n d a n 

h ü k m ü n ü k a y b e d e r W u l f f . | 6 2 , n . ) . 

2411 B a j k n f i k i r d e : W i e d e r k e h r , n. g . e.. S. 33 . 

2 4 2 ; B G B , I 927 . I v e i l l e g t i r e . 30 s e n e l i k l ü r e esnas t ı . da t a p u s i c i l i n d e mrı l lk ır ı 

r ı z a s ı n ı g e r e k t i r e n Ur t e s e l l i n v u k u u , U n u ı l c l l h v n 3 0 l e n e l l k . ü k û l u ( a l c n i y e t s l ı d l g ı • 

g a r t ı n ı e k s i k b ı r a k ı r ( G i e r k e . I I , S. 400 . n o t 72 . ) v e ı s k a t h ü k m u n l l n ı s d a r ı n d a n üm--

b i r ü ç ü n c ü « a h u n m a l i k o l a r a k t e s e l l i h a l i n d e b u k a r a r . U c U n e l l s u h s a t e s i r e t m e ^ 

y a n i b u UcUncU aahıı g e r çek l e n m a l i k İse ı ska t k a r a n m a d d i h u k u k b a k ı m ı n d a n 

h ü k ü m s ü z o l u r . ( W o l f f . 5 . 1 9 1 . I M i s v i ç r e - T ü r k h u k u k u n d a s a dece m a h d u t a y n i 

h a k k ı n t e s c i l i h a i l l e i n b k , a ı a f t ı d a | S, I V , 2. 

2 4 3 ) H a l b u k i V n r g ı l a y , t u k n r n n n d a b u l ı uvu*u ı a l m a m i s t r r : « H a r l e e n 

s a t ı l ı p m l l ı t e r l s i n e t e s l i m e d i l e n t a p u s u * g n j r l m e n k u l k i n e s k i s a h i b i t a r a f ı n d a n 



ma l i k bu lunan mirast ı lar önce ad l anna tescil e t t i rmeden M K . 633, i l d e k i 

i n z i ba t i ve t a l i k i v a s a i a r i aye t s i z l i k l e çavrimenkulü üçüncü sahsa t em l i k 

ve tesci l e t t i t i r l e r s e muteber o lan bu tescil "** iktisabı müruru zamanı 

kesmeye ye ter . Buna mukab i l , maddî hukuk bakımından yolsuz o lan b i r 

tesc i l i n s i c i l i n a len iyet görevini yer i ne get l r rn iyecegi ve fevkalâde iktisabı 

müruru zamanı kesmeyeceği kanaat indeyiz . Fevkalâde İktisabı müruru 

zamanın tamamlanmasından sonra gerçek bak sah ip le r i n in kendi adlarına 

tesci l İcra e t t i r m e l e r i , müruru zamanla i k t i s ap o lunan hakka tes i r 

etmez- 1"', şu kadar k i hüsnüniyetti üçüncü şahısların iktisabı M K . 9 31e 

göre mu teber kalır** 4 1 , 

b) Buna mukab i l , daha i l e r i b i r ha l o lan. M K , 31e göre gayıphğına 

mahkemece k a r a r ve r i l en i n veya M K , 30 daki ö lüm kar inesine binaen 

M K , 42 ye göre ye r i n on büyük mülkiye üstünün emr i l e veya mahkemece 

ö l ümü tesbit ed i len in meydana çıkması veya kendis inden sağlam b i l g i 

a l ınması h a l i n i de Pfİster'in cereyan etmiş b i r fevkalâde iktisabı müruru 

zamanın kesi lmesi o l a rak t a v s i f i , f i k r im i z ce doğru değildir. Bu ha l lerde 

gayıplık kararının h u k u k i hükmü or tadan k a l k a r i 4 r . Gayıbın o r t aya 

çıkmasile halâ kend i adına devam eden tesci l in de gerçek hak sah ib in i 

açıklamakta olduğu anlaşıl ır. Gay r imenku l un fevkalâde i k t i s ab i müruru 

zamana esasen elverişli bulunmadığı anlaşılmıştır. B inaena leyh o zamana 

kadar h ak i k a t t e fevkalâde ik t teab i müruru zaman cereyan etmemiş sayı

l ır . Bu net icen in doğumu için. o r t aya çıkanın mülkiyet dâvuM açmasına 

lüzum y o k t u r 1 * - . Hat tâ bizce, ma l i k fevkalâde İktisabı müruru zamanın 

tamamlanmasından sonra o r t aya çık?a bi le o zamana kadar germiş 

s r n r d i l i ı l e n l u p u i s t i h s a l i h a l i n d e m ü ş t e r i n i n Jıftta e l t ı f r ; l k ı t s ab l m ü r u r u z a m a n ı r 

h e s a b ı n d a sened ıdzden a l ı n m ı ş t a p u l a r i h l .• • u l ı n m a y ı j ) m u n a / n a m n b a s l ' u l i K : 

t a r i h l e r n a v a r a a l ı n ı r . ı i ı K 9 5 1 , 5-45 4 7 , T a i b i k , S . 1 16 , * . 

2441 B k . y u k a r d a . | 2 , h o l l ü S 

245 ) « D a v a c ı n ı n duyand ı f t ı t a p u k a y d ı n ı n , 12SK t a r i h l i u l u n k a y ı t s a h i b i 

n i n 320 s e ne s i n de ü U l ü g ü v e talika) m u a m e l e s i n i n İ M 4 seneMmlt- y a p ı l d ı ğ ı a n h ı ı i l m n 

s ı n a g ö r e M K 0 3 9 . I I ve T a t b , K . 20 n e r e f l n e e z a m a n a ş ı m ı o l u p ı d m a d ı f t ı n ı n Inee leh-

m e ı l l a z ı m d ı r . H G K İ1.12.S49. 1-238-168,123, A i t . D . y ı l 4 1 , S. « 9 8 » < M K * 3 9 . İT 

u m u r l a r ı t a m a m l a n d ı k t a n n > n r a d a v a c ı l a r ı n 94B y ı l ı n d a İ n t i k a l d e n t a p u U U I M H J 

e t m e l e r i m U k t e s e p h a k k ı >ı.ı.>ı e l m e z , Fı, H D , 2 4 1 1 3 5 0 , 4537-31*68, T a t b i k , s . 1Ü3> 

k e z a : S. 110.> A y n ı m e a l d e : S o n t | t . S. 1227 ; LfeL K U l l N o 196 : H I . 932 . N o . 4 , 

9 5 1 , N o . 6 6 . 

2 4 6 ı a50-33 sene n l zaa ı z f a s ı l a s ı z z l l y e d l l k l r 1290 t a r i h l i t a p u k ayd ı 1515 *ayıl 

K v e M K . 639 , I I g e r e k i n c e h u k u k i k ı y m e t i n i k a y b e t t i k t e n s o n r a 129ü t a r i h l i kaydı* 

İ s t i n aden h ü s n ü n i y e t l i o l m a y a n b i r b a ş k a s ı n a sa t ı t . v A k l İ k t i s a b ı m ü r u r u z u r n a n a 

h a l e l v e r m e z 1 . H D . 1 7 . 3 9 5 0 , 949 / 10154-1355 , Ut. K ü l l . N o . 1 8 2 » 

3 4 7 i ElCfCcr, BS, N . 3. 

İMSı A y n i f i k i r d e : P f t s t c r , S. 123. 
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sanılan fevkalâde İktisabı müruru zaman süresi nazara al ınmaz, z i ra 

iktisabı müruru zaman için me f r u z değil, gerçek unsur l a r bu l unmak 

lâzımdır. Bunun g i b i ma l i k , z i lyed adına MK. 639 a göre tescil kararı ve 

lapuya tescilden sonra o r t aya çıksa dah i . bun lara esas teşkil eden gayıp-

lık h ükmünü veya ö lümü tesbit kararını fesh e t t i r e r e k - " ' , z i lyed adına 

tesci l kararını da i p t a l e t t i r e b i l i r , k i bunun İçin HMUK . 444, b. 3, 447 

v. d. na göre burada mümkün bu lunan iadei muhakeme yo luna başvurması 

z a r u r i değildir - . Tesci le esas teşkil eden kararın i p t a l i y l e tesci l yolsuz-

Kısacağından adına t ash ih in i de is teyebi l i r . İşte bu net ice ler karşısında 

gayıbın o r t aya çıkması hâdisesini kesi lme sebebi o l a rak t a v s i f i n isabet l i 

olmadığı anlaşı l ır ; z i r a kesi lme sebebi olsaydı, iktisabı müruru zamanın 

tamamlanmasından sonra meydana çıkması, v a k i iktisabı müruru zamana 

halel vermiyecekü. 

Bu 3 a ) ve b) şıklarında gay r imenku l l e r i n t e k r a r fevkalâde İktisabı 

müruru zamana elverişli hale gelmesi le fmüseccel ka lan m a l i k i n ö lümü 

veya t ek r a r kayıplığına k a r a r v e r i lmes i ) , fevkalâde İktisabı müruru zaman 

yeniden cereyana başlayabilir. 

S & Fevkalade iktisabı müruru / umunm net ice ler i 

I , Kanunumuza kısmen alınan ZOR, 662. I I I e göre: «Bununla beraber 

tescil ancak, resmen ilânla t a y i n edi len süre içinde hiçbir i t i r a z yapı lma

dığı veya vak i i t i r a z reddedildiği t akd i rde , hâkimin emr i ne binaen yapıla

b i l i r .- Görülüyor k i fevkalâde i k t i s a b i müruru zamanı t amam layan 

k imsen in çayrimenkutü tapuda adına tescil e t t i r eb i lmes i , bu hususta 

mahkemenin vereceği ka ra ra bağlıdır- Müruru zamanla İktisap eden, ilân 

muamelesi icrasını mahkemeden b i r a ı?uhal i le ister . Burada da gayr i-

menkulün bulunduğu yer mahkemes i , ve gayrimenkulün kıymeti b in 

l i r a y a kndarsa su lh . fazlaysa as l iye mahkemesi selâhiyetlidir î"\ Bu 

ta leb in kabulü ve-İlân muameles in in icrası için ZGB. 662, I ha l le r inde 

gayrimenkulün tapu s ic i l inde kayıtlı olmadığına da i r t apu s ic i l memu

rundan alınacak b i r i lmühabeıi l evd i e tme l i d i r . T apu s ic i l inde kayıtl ı , 

fakat müseccel ma l i k i ikıisabî müruru zaman başında Ötmüş veya kaybo l 

muş gayr imenku l l e rde müruru zamanla i k t i s ap i l e r i sürütürse, gerek 

tapu. gerek ö lüm s ic i l ler inden çıkarı lmış b ir hülâsa a rzed i lme l i d i r . Nüfus 

s ic i l inde kayıt yoksa , herhangi del i l le ispai ca izd i r ( M K . 28/30, 31/34. 

249 ı H k M K . 44 . E g g e r , 3 1 . N 3, 

25<tı İ lk LiıntLcİA. I 5. n n l 7 7 1 . 

^ 1 1 T ü r k H U M K m . 13, B. 
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41/43 , 926) . Müruru zamanla iktisap edenin talebinin tapu sicilinden eski 

malikin an laş ı lamamış ına dayanması halinde t apu sicilinin hiç olmazsa 

mülkiyet sütununun tasdikli suretini vermelidir. Mahkeme, İlân icrasına 

eYnir vermek için, bunlar dışında İktisabı müruru zaman vakıasının diğer 

unsurları olan malik sıiatfle zilyedlik ve zamanaşımı hususunda işin 

mahiyeti icabı delil isteyemez; müruru zamanla iktisab edenin bu husus

ları inanı labi l ir (gerçeğe yak ın) gostermesile İktifa edilmelidir, l k t i n b l 

müruru zaman süresinin geçmesinden sonra unsurlarından birinin veya 

bir kaçının zeval bulmuş, olması, mevcut iktisabı müruru zaman vakıa

sından doğan hakkı ortadan ka ld ı rmaz ' Bu şart lar dairesinde mahkeme 

i lân teklifini kabul ederek i lânın icrası için emir v e r i r . Kanton resmi 

gazetesinde veya başka b i r nefir uzvunda kafi sayıda tekrarlanacak 

ilânda gösterilen ve kanton hukukunun veya hâk imin t a y i n ett iği süre 

içinde it irazların yapı lması beyan o l unur "\ Görü lüyor k i hâk imin 

iktisabı mü ru ru zaman şartlarının varl ığ ım tesbit ve tahkik hususundu 

yapacağı işler ihı i lâfsız kaza usulüyle görülmektedir - V N i t e k i m . H U M K 

muzun alındığı y e r olan Neuchâtel kantonunun M K T a t h . K. m. 5 d e 

Z G B , 662 ye göre karaı ve r i lmes in i n ihtilafsız kaza usulüyle olacağı 

tasr ih o lunmuştur . Mahkemeye iktisabı müruru zaman şartlarını tamam

ladığını tahkik ve tesbit e t t i r e r ek tesci l k a r a n isteyen k imse başlangıçla 

b i r hasımla iht i lâfa f n i z aya ) girecek değildin bu i t i ba r l a ilân muamele

s in in arzuha l inde b i r hasım göstermesine ihtiyaç olmayacağı l ab i i d i r . 

Esasen ilân muamelesi !? i t i r a za davet , ma l i k i n İtiraz ederek hakkını 

müdafaa e tmes in i ve tahkikat ın lamlığını sağlayabilecektir. Lâkın i t i r a z 

eden k imsen in h a k i m i n t a y i n edeceği süre içinde açacağı mülkiyet dâvası, 

mûtad ihtilaflı kaza usu l ier i le görüleeektiı. F i l h a k i k a , ilânda gösterilen 

i t i r a z süresi içinde i t i r a z e d e n çıkarsa hâkim nna mülkiyet dâvası açması 

için b i r süre t ay i n eder. Y an i i lânda gösterilen i t i r a z süresi içinde usulen 

mülkiyet dâvası açmak şart olmayıp i t i r a r e tmek y e l e r ; ancak hâkimin 

mülkiyet dâvası açmak için t a y i n edeceği sürede mülkiyet dâvası a ç m a k 

icah eder. Hâk im bu dâvayı kazanan adına tesci le k a r a r verecekt i r . İlân 

edi len i t i r a z süresi içinde hiçbiı i t i r a z yapılmamış veya yapılıp d a itirazcı 

M ) m- yuknr r t n . | 4. U l 

• f e ) Un-muTin, tVffi, N . l f l ' l f l L W l r l n n d . Ö«2 S . l-tantı. fltn/OKa, N 2 2 . Ü lou r , S 

113 v. Ğ.; P f t r ter* S 1 » v . d-; fi. S A f ı t ny . A n k ı i n HTM 949. u y ı 2 4. S 421. 

- 3 M ı F r i ı t e r . S . 129, nn l 12 f l l ım r . fi, 1 1 4 ; \ • Ho> H u - E ı m * r . S İtiB; Brljtı-

*ay , AÛUyv H u k u k u . 944, I , 8 . 5 7 v . d . ı A r u m y H u k u k > n r i f i l n m » u ı u J k r l , «!WJ; fl. 2 2 : 

1 .1294S K Î I I . E . 2-S. K . S « ay ı l ı fet b i r . k a r 
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hâkimin kendis ine t a y i n ettiği sürede mülkiyet dâvası açmamışsa, hâk im 

fevkalâde iktisabı müruru zamana dayanarak tesc i l i s t e y e n " " k imse 

adına ka layca tesci l k a r a n v e r i r Memleket im izde İlânla i t i r a z süresi 

t a y i n ed i lmeyen tesc i l ta lep ler ine karşı, doğrudan doğruya mülkiyet 

iddiasını mu t a z amm in dâvalar açı lmaktadır Gerek ilân üzerine tesc i l 

ta leb ine karsı i t i r a zdan sonra hâk imin " tay in edeceği sürede mülkiyet 

dâvası açılsın, gerek tesci l ta leb ine karşı doğrudan doğruya mülkiyet 

dâvası açılsın, bu mülki>et dâvasını açan şahsın İki t a r a f arasındaki b i r 

dâvaya ve i k i t a r a f t a n b i r i ne yardım için i l t i h ak etmediği yan i H U M K 

53 deki mânasile b i r müdahelesi bahis konusu olmadığı ve H U M K . 53 v , d, 

hükümlerinin t a t b i k ed l lemiyet eği açıktır. Ancak tesc i l ta leb ine karşı 

mülkiyet dâvası açılmasından sonra dâvaya müdahele düşünülebi l ir 1**. 

F i k r i m i z r e , ilân ve tesci l ta lebinde bulunan k imsen in — ş a r t o lma

mak l a b e r a b e r - arzuha l inde hasım göstermesi değil, hasmın mülkiyet 

iddiası, İS.İ ihtilafsız kaza mah iye t i nden çıkarır. Hasım gösterilmesi, 

ta leb in in reddi için de sebep teşkil etmez, ancak hasım gösterildi, d iye 

2 3 5 i M K B.t9. i l d e k i h a l l e r d e m U r u r u t u n u m l a J k l l s n u e d e n i n k e n d i a d ı n a 

i* M i l d / ıv ı ı s ınd ı ı e s k i t e ı c l l l n t e r k i n i t a l eb i de m ü n d e m i ç h u l u n d u f t u n d a n a y r ı m -esk i 

t t s d l l n I j ı U l l n l i s t e m e k m e e b u r l y e t l o l m a d ı f t ı » y o l u n d a k i 2. I H > n l n 1 0 . 5 . 9 M g ü n . 

3273-H59S say ı l ı k u r u n t u $. Tunee r H 1n t e n k i l ve m ü k e r r e r k i i y i l l ı ı r ı ö n l e m e k i r i n b u 

mı-dıur ly ı-t ln l a l ı m IH ıcerek l lAİn l İdd ia e t m e s i I S . T u n r e r . T a p u k a y d ı v e m ü r u r u 

¿ J I I I . U I . A d , D. 933, K. 700 v . d.) I sa bota lxd|r. 

2fÜ>l W l e l a n d . f J i2 , 3 ; r r i s t e r . S . 130 ; Hnab , tittl/A63. N . 2 2 : A n s a y , a , R. e., 

S . 2 2 / 2 3 ; A d n l e l R i i k a n l i i ı n ı n 1927 t a r i h l i h u k u k i m U l a l e u s ı ( T e p e r i . S. 69 d a . ) . 

2STı - M K , fi-19 fiereilnre n e i l a n h a s ı m s ı s t e s f l l d A v a s ı n a J t l r a ı e d i l e r e k m a h k e 

m e y e d i l e k çe v e r i l m i ş o l d u i u n a Hüre m a h k e m e r e J»unun b i r an l ı m l l d a h e l e y a n i a s l i 

f>ir s a y ı l ı p h a r c ı a l ı n d ı k t a n s o n r a k a r a r v e r i l m e k ve n s l l d â v a s a y ı l m a d ı * » 

l u k d l r d r d uh l m ü l k i y e t d û v a s i l e m İ t i r a z edene i ' j r r v e r i l m e k . Iıu a ü r p i ç i n d e d a v a 

a C l U l i m d a m ü l k i y e t d a v a s i l e t e s c i l d a v a s ı b i r l i k t e İ n c e l e n m e k a e r e k l r k e n y a z ı l ı 

"Mu t t u ü r e r e İ t i r a z ı n red ı l l ne k a r a r v e r i l m e s i y o l s u z d u r . 1. HD . . B.1,1930. M 2 S - 99. 

T Y K , -MO.» t M K 1133 a Ko r e l e ı c l l d A v ı i s ı n * m ü d a h e l e s l n l n k a b u l ü n ü ve d A v n n ı n 

redd in i İsteyen İ l a / İ n e \ri- . . . ' :n bu d l l e k ce a l : * J ı ' M ı •'*•••> d i l e k çes i « I d u a u n d a n 

n a m bde t l l e r t f ı v e i t s e l i dAvanNe b i r l e ş t i r e r e k yu r j rHnma y a n ı l m a k a e r e k l r k e n redde-

d H f n a r i v o W M ü r ~> H P . a o M O t 1 6 * 1 - 2 2 0 2 . n l . a s ı . N o , ı m , » 

25K< S ı t k ı A k y n z a n , A d D . . OS1. S , 2 0 / 2 3 ; K a y n n f t l u , Art. D-, 948, S . 300 : Y * r * ı -

l a f t a s u k a r a r l a r ı n d a -ı.ı i k t l sub i m ü r u r u / a i m n a b i naen l e s r l l i n l r o l e r i n e <mür tahe l r> 

bah i s « u n u n u ( ıhın . b e l i r t i l m i ş t i r : H t . 952. No, Mİ T a t b i k , s . 112, n : . . S o n 

İ ç i , 1133, S 17Uİ ve 17)13; B u n a m u k a b i l , F. V a s a s c v e r pek İ leri g i d e r ek . İ k t i s ab ı m b r t ı r u 

y a m a n a d a y a n a n İmcU laİBpterl&O k a m m u h a k e m e n i n d e v a m ı aıror-ında İ t i r a z y o l u y l a 

d a b a s ı m o l a r a k g i r m e y e v e d a v a y a i t i r a z a , , • o l m a d ı f t ı m , a n e a k h a k k ı h a l e l d n r 

• •" ı • • • s o n r a d a n t e s c i l i n İ h l a l i n i d a v a e d e b l l e e e ı l e r l n l h k l l a e de ı . c H İ . 9îS2F S . ı'">. 

1 0 8 1 , H O K , , f h 1U>M ; : ü n . 3-203/11)2 Huyii ı UAnunds bu y o l d a k i ı s r a r k a r a r ı n ı n y o l F U * 

u l d u û u n u b . 'ynn e t m i a l l r ( I t t . O r nk-NJünn una , S . 1 3 , 1 4 ] , 

http://%c2%bfjiii.ui
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i lân muamelesinden vazgeçilemez; gerçek haksahiblne it iraz ve müdafaa 

imkân ı vermek için İlânın yine icrası lazımdır. VVieland'a göre dâva tapu 

sic i l memuru yani kantona karsı açılır. Gücün'e göre de bu dâvalarda 

tapu idaresi ve onu temsilen Hazine hasım İttihaz o l u n a b i l i r " " . Hazine

nin tescil dâvası ile ilgili o lduğu haller, ezcümle su hükümlerden zahir 

o lur : tapu sicilinden m a l i k i anlaşı lamayan g a y r i m e n k u l u MK. 639, I I ye 

göre fevkalâde müruru zamanla ikt isap eden kendi adına tesc i l in i isteye

bileceği gibi, diğer t a r a f t a n hu gaydmenkulün m a l i k i sicil dışından da 

bulunamıyorsa 2613 sayılı K 22 ve 4753 sayılı K. S, c ve 10 a göre 

Hazine kendi adına tesci l e t t i rmek hakkım haiz olduğundan tescil dâva-

sile ilgisi ve iktisabı müruru zaman unsurlarının henüz mevcut olmadığı 

yo l unda İtiraz hakkı açıktır Bundan başka .Hazinenin müseccel 

m a l i k i n son mirasçısı olduğu veya diğer b i r yo ldan tesci ls iz hak sahi bt 

bulunduğu ha l lerde de bu i l g i m e v c u t t u r * 1 ' . Faka t tapu s ic i l inde hiç 

kaydı bu l unmayan ve be l l i b i r kişiye veya müseccel m a l i k i n mirasçılarına 

ai t g a y r i menku l dek i iktisabı müruru zaman iddiasında olduğu g i b i , 

Haz i nen in i l g i s i bu l unmayan ha l lerde Haz inen in hasım gösterilmesi mâna 

İfade etmez : -, lâkin i l an ve tesci l t a leb in in reddine de sebep olmaz. 

Türk MK. 639, son c, ye i t i r a z süresi t ay i n i ve ilanı lüzumuna daiı 

hüküm al ınmadığından kanunumuzda tescil k a r a n için ilân muamelesine 

l i aye t b i r s a n o l a rak görülmemektedir. Yargı layın 1.12.948 gün, E. 2-**, 

K , 9 sayılı içtihat birleştirme kararına göre: ı M K , 639 da kullanılan tek 

tarafl ı ve yargıçtan hasım gösteri İmeksizin b i r şeyin is teminden ibaret 

Jalrp ke l imesi ve hükümden farklı o la rak hasımsız dâvalarda kullanılan 

em i r ke l imesi tescil dâvalarının nizastz kaza usulüyle inceleneceğini, 

hasım gösteri İm esi ne lüzum olmadığım ve müruru zamanla i k t i s ap edenin 

bunu tek taraflı o l a rak ispat edebileceğini gösterir. M K . 639 un vaz 1 ve 

t akn in i nde ilânla i t i r a z süresi t ay i n i fıkrasının tay ' edilmiş olması da 

i lânın lüzumlu olmadığını i f n a m eder.> M K . da bu şartın z ikredi lme-

' JMiı VV le l and . öttt . 2e: G ü c ü n , 1, S . fiîfl. 

36« * D a h n «UmuHU " l a n Sfiltt s ay ı l ı K m . 13. ben i F y e d r bk 

A y n e n bk . K . H K u l , H T , say ı 3S, S . 3 3 ; Ö n d e r , A d D . W « , S. W 

36"J> ıTese l l d a v a s ı n d a hnfUhftftfcl b a l ı m pkUder l lmrs i h u s u i u n d u b i r rorrüurl>rl 

M IMSJ I I İJ I d a v a e ı H a z n e y i İl İ Ü » g i m l e n n l ı v e H a z i n e de b u h u s u s u k n b u l e tm i ş s e 

-•nun n u 7 U i l l e d n v n y a l u ı k ı l a ı a k k a r a r v e r i l m e k l a z ı m d ı r . 3 H D 10 in.A4R, H M t - S S 0 u r 

İ t * . K ı n ı No , l «4 . ı 

2rt3> V e l l d e d e u i l u - E r .mer , S . İÖG, n u l S i . B u k a r a r ı n l ^ n k l d i \e I l ı n ı n l ü i u m 

ve>n f a y d a n le ln bk . A n s n y . A n k a r a H F M Mi» , say ı 2 4, S r 433 v . d . : tielgesA). l i t . 

I İ F M . , c i l t X V I I . S . 912: Ve l l d edeo f i l ü - E ı m r r . S 1«T. A n r a v v e M a r d i n f A d D . WH, 

S , 3991, İ l a n ı n l U r u m u n a da l ı m e h a r d a k l f ı l m n ı n b l l I l t U a m def l l l , * u h u l e n t c r e ü m e 

• J İ i lmed l t i n e I s a r e l e de r l e r . 
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rnesi karşısında mehazın hükümler i nazara al ınarak su yoldu harekei . 

bize münas ip gibi görünmüştür : ilan iktisabi müruru zaman iddiasına ve 

tescil ihtimaline karşı itiraz imkânı verir ve tahkikat ın taml ıgmı temin 

eder. İ lândan sarfınazar edilebilmesi, ancak mahkeme karar ın ın tesir 

edeceği tapuda hiç kaydı bulunmayan gayr lmenkulün eski malikinin veya 

müseccel mal ikin gerçek mirasçı lar ının veya Hazinenin-"* müda faa ve 

itirazda bu lunmağa davet olunması halinde caiz görülebilir, t lân ile 

güdülen gaye bu takdirde gerçekleşmiş sayılır. Fakat bu kimseleri it iraz 

için hiçbir şekilde haberdar etmeden ve haklarını müda faa imkânın ı 

vermeden, eksik bir tahkikatta verilecek iescil kararının mehazın ve 

medenî usul hukukunun prensipleri karşısında usule uygun sayılamıya-

cağı açıktır . Nitekim, Tapu Umum Md . lüğünün şu tamiminde bu mahzur 

ve tehlike belirt i lmişt ir: -Mahkemelerin hasımsız ve ilansız bir taraf İT 

müracaat lar ı kabul i le karara bağlaması, Mazine ile ilgili olan yerler in 

müdafaa edilmemesi yüzünden Hazine elinden çıkması tehlikesini doğura

bileceğinden bunu önlemek için MK. 639 a göre veri lmiş kararlar ın infazı 

ile birlikte MK. 927 ye dayanarak kararın mahiyetinin ve tescil keyfiye-

l i n i n Hazine mümessil ine bildirilmesine lüzum gösterilmiştir.» F ikr i-

mizce. ilansız ve davetsiz tescil kararlarında sadece yukarıda arz ettiği¬

miz Hazineyle i l g i l i yerler değil, faka i fertlere ait yerler de müdafaa 

ve i t i r a * ed i lmemek yüzünden hak sahiplerinin elinden ç ıkmak tehlike

sine maruz olup bunun da Ünlenmesi icab eder. î l ândan sarfı nazarın caiz 

görülebileceği mahkemen in eski haksahiplerini it iraz ve müda faa için 

davet etmesi h a l i . tescil talebinde hasım gösterilmesine ve t a r a f teşkiline 

değil, fakat bu k imse ler in kesin o l a rak bilinmesine bağlıdır. E s k i hak 

sahiplerinin bel l i o lmaması halinde ilân muameiesile i t i r a za davet zaruri 

olu f, 

İsviçrede, ZGB. 662. I I I deki sarahate binaen behemahal i t i r a z süresi 

tay in i l e ilân muamelesinin icrası şart o lup hâk imin ilân muamelesi yapma 

dığını öğrenen tapu sic i l m e m u r u İescil talebini " 1 redde salahiyetl idir S f c T . 

Buna mukab i l , tesb i t l mahkemeye a i t o lan iktisabı müruru zaman unsur¬

larının varlığını t e t k i ke mecbur ve sa lah iyet l i değildir m \ 

HoK lnen i n ;i.:;-ı y u k a r ı d a nı>l Wn . " J i i l de b e l i r t i l m i ş t i r . 

Ve l l üedeo f t l u - E s m e r , S . 1*1(1/167. nut 33. 

Utiflı M e h u / a v r M K . 639, s on e n i n • r . > ı • - • i. r a ğ m e n , h l / r u l m ü r u r u / ı ı m n n l ı 

lkl ls ı ı[ i eden te*r|| k a r a r ı n ı t e v d i e t m e k l e b e r abe r t e s r i i l a l e h l n d e de b u l u n m a l ı d ı r 

ı l tOMtT, No , 1 2 *1 : V e l l d r d e u t i u - K a m e r , S . 167.1 M a m a f i h . F r e l b u r u T a t b . K . » r S e 

( türe s u l h h ü k l m l UsNO U l e b l I c in l e ı e b b U s t e b u l u n u r Z U r l e h l ' s u l K . , I 3!*S '• g<uc 

de iMiı i . , 1 m k a / a i s l e r i nde tek h a k i m tese l l i e m r e d e r i G h v ı r . S . 114>. 

3*i7f L e t m n n n . rti'J, V İS ; Mnah. Hfll/Hfia, N Î S : K l n n r . fl, İ M : P N a l e r . S*. 132-

•#\HI H a a b , ' it i l 6*«. N . 23 , 



25.1.950 gün. 5519 sayılı K. a göre tapuda kayıtlı olmayan gayri-

menku l l e r i n tesci l i için gereken yargıç kararlarına tapu fen memurluğu 

olan yer lerde , hu memurlara, olmayan yerlerde bu isi yapmağa y e t k i l i 

fen memur lar ına veya mühendislere yaptırı lacak harita veya krokiler 

ek len i r ( m . 2 ) . Yargıtay, tapuda kayıtl ı o lmayan gayrimenküllerin MK . 

639 gereğince ve r i l en tescil kararlar ına işbu m. 2 gereğince sözügeçen 

ha r i t a veya kroki lerin eklenmemiş olmasını, tescil kararının bozulması 

sebebi saymaktad ır 

İhti lafsız kaza sahasında verilen karar lar kaziye! muhkeme (kesin 

h ü k ü m ) teşkil etmez: kaide olarak bu karar lar yeni icaplara veya sonra

dan elde edüen delillere göre yeni bir karar la değiştiri lebil ir*'". late 

İhtilafsız kazaya giren iktisabı mü ru ru zamana binaen verilmiş tescil 

kararının da, bu cümleden olarak, değiştirilmesi ve buna dayanan tescilin 

i p t a l ve tashihi hususunda b i r karar verilmesi imkânı Isviçre-Türk 

hukukunda müştereken kabul edilmektedir, gerçek hak sah ib in in bunları 

istemeye hakkı v a r d ı r V î l . Şu kadar ki fevkalâde veya alelade iktisabi 

mü ru ru zaman ın şar t lan t a m a m l a n m ı ş a veya MK. 931e göre hüsnü

niyetli üçüncü şahıs iktisap etmişse art ık mevcut tesci l in i p t a l i istenemez 

İşte bu yol, bi lhassa ilân muamelesi mecbur i sayı lmadığı için fevkalâde 

iktisabı müruru zaman şartları bulunmaksızın tescil kararları ver i l eb i l 

mek i h t i m a l l e r i çok o lan memleke t im iz için bu kab i l k a r a r l a r a ve yapılan 

tescillere karşı gerçek ma l i k l e r i n haklarını k o r umak t a pek faydalı 

olacaktır. B i t t a b i , ilân veya kendis ine tebl igat yapıldığı halde i t i r a z 

etmemiş gerçek hak sah ip le r i n in de, hasım /u ra / ve ihtilaflı kaza du r u 

muna girmemiş olduklarına göre, fevkalâde ik t i sab i müruru zaman şan 

ları bu lunmadan tescHe k a r a r verildiğini i spa t layarak kararın değiştiril

mes in i ve tesc i l in İptal ve t ash ih in i is teyebi lmek hakları mah fuzdu r-

2*&ı S t i D 3S.11-9SU, 470S-411G, H H . S. 1931. Keta: S u n fcl «12 . S , UM\ 

i ı i . ı t S. İÜ4, 130. 

37(i ı Ue l g e s ay , A d l i y e H u k u k u . 1. S44. 6. 4 0 : A n s a y , H u k u k y a r ş i t j i t a İM t i t a r L 

nsn, s. 3* 

271» S . A k y a t a n . A d . n . 951, ft 2S ; B e l g v t a y . im H F M X V I I S *>H: K H K u l 

H l . l a y ı B5 , S . 3 ; V Y * j » u e v « r k Mİ İ f l t , S İOS. 

2721 B k . y u k a r d a I 2, I I . 4 . I M S say ı l ı K . m 1. 1 iü-reû lnee t a p u d a i r e s i n e * 

y a p ı l a r a k t e s c i l l e r e k n r ı ı m a h k e m e d e a c ı l a e aK i n i u j v e İ n i n i tı d i v a n ı n ı bu m u d i l i 

n i n H h k r a ı ı . t e se l l den I t i t u nen h n » l n y a n S b-nellk b i r m u d ı l r l e t a b i t u t m u ş t u . 

B k . n t a g ı d a | 13. nu l 755 

3731 Be l f f e say İse: * tesr|| d a v n ı ı m h h k c m i ' f f Usu l en ttttn ed i l i p b l l tUn a l i l k ı ı h 

h ı r ı n m ü r a e n a t l n e Imkf ln v e r U m l ı . h e r h a l d e m a h a l l i n d e m u v a k k a t e n de o l s a f e r - n n 

ı l l y e ı i p o r ü n e n k i m s e y e bilıintlmtt İse h e r k e s e k a m v*r11ml( b i r k a r a r s a y ı l a r a k 

ı l p t n l ı c l û v n s ı m n redd i Jı-ab ı d e c e k l l r S u k ı n l a r kl k a r a n Hİan l a m T ı n h i l e s i do lay i-

s l l e l a de l m u h a k e m e y o l u n a I m u v u r u l a b l l l r » r i k r l n d e d l ı l e r t i s i . H F M . X v n . S. ftlSı 
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N i t e k i m , İsvİçrede A a r g a u kan tonu yüksek mahkemes i , hak sah ip le r i n in 

ZGB. 975 e göre açtıkları t a p u s i c i l i n i n tash ih i dâvasını, dâvâl ının iktisabı 

müruru zamana binaen vâki tesci l kararının kaz i yye i muhkeme l i g i ne 

dayanmasına rağmen, kabu l etmişt ir : *Çünkü esasında i lân muameles i , 

iktisap olunmuş hakların korunmasına ya r a r ve hukukî mah i y e t i iUba* 

r i l e b i r nizasız kaza işidir. (Ko r am . Steİn, I I a u f l . Vo rbem . İÜ zu S 946. 

DZPO.) ... İlân süresinin geçmesinden sonra ne müstedinin nizasız kalmış 

haklarının varl ığı , ne de İleri sürülen i t i r a z l a r hâk imin t e t k i k i n e g i rmez . 

Bilâkis, bu t e t k i k , sadece ya İtiraz bulunmadığından müstedinin idd ia 

ettiği hakkında t a sa r ru f edebileceğini (meselâ onu mü lkü o l a rak tescil 

ettirebileceğiniJ veya itirazcının i dd i a l a r i l e beraber mûtad dâva yo luna 

gönderileceğini tesbit eder. Muamelen in bu mah iye t i nden Z G B . 662 ye 

göre i lânın bizaı ihi hiçbir hak bahşetmediği, hiçbir i k t i s ap sebebi arzet-

mediği, bilâkis madd i h u kuka a i t b i r i k t i sap sebebini ( bu rada iktisabı 

müruru zaman) şart koştuğu ve asla onun yer i ne geçemediği anlaşılır. 

... {O layda ise) davalının mülkiyet İddiasını dayandıracağı sebep mevcut 

değildi. ZGB . 662 ye göre fevkalâde iktisabı müruru zamanın şartları eksik 

i d i l e r ve buna gere mahall î mahkeme ( i lâren) t a h k i k e m u v a f a k a t e tme

me l i yd i . Böylece bizzat l a h k i k caiz bulunmayınca, davalının bundan i l e r i 

gelen iktisabı da h u k u k a n gay r imu t ebe rd i ve idd ia o lunan h u k u k i sebebin 

eksikliğinden doıayı tescil maddî bakımdan yo lsuzdur . . . Yolsuz tesci l , 

bunun la aynî hakları ihlâl edi len herkes tarafından ZGB- 975 e göre 

taar ruz o lunab i l i r ,- Aşağıdaki Yargıtay kararlarından da İktisabı 

müruru zamana binaen ve r i l en tescil kararlarına dayanan tesc i l ler in 

i p t a l i n i is lemek hakkının mahfuz bulunduğu anlaş ı lmaktadır : MK 639a 

göre tescil dâvalarında mu t l aka b i r hasım bu l unmak lâzım gelmediği ve 

Vakıflar idaresinin iptal dâvası açmak hakkı mahfuz olduğu gözönüne 

al ınmayarak E v k a f adına müseccel g a y r i m e n k u l için Ma l i ye Hazinesi 

a leyh ine açılan iktisabı müru ru zamana binaen tescil dâvasının husumet 

noktasından reddi yolsuzdur.» -". «İktisabı müruru zamana dayanarak 

tescil dâvasına müdahit itffttUfl dah i l o la rak câri muhakeme sonunda 

müdahele ta leb i reddedi len k imse , usulü da i re l i nde ve t a r i f e s i gereğince 

haremi vererek dâva açmamış olduğuna ve Usu l Kanunu gereğince h e r 

vakit dâva açarak davacının aldığı tescil ilâmının iptalini isteyebileceğine 

r p ö r t , kararın onanmasına.» î r\ 

•illi '2H E k i m 921 i n r l h l l k u r a ı , fecfrrtptMlMt« J u M ı ı l ı m - Z r U u n s . 1K. S r TOS 

v . d . , No . T l . 

77S I 1 K D . 4 1 1 . 9 4 9 , m ^ l t t , k i K t U L No. 185. 

27«« t H D , 1 2 4 . » M , BSO-flSOl'1B.1S, V J M. » . H13 
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A l m a n h u k u k u n d a n - " mü lhem olan isviçre d o k t r i n i "\ borçlunun 

hi le veya tehd i t ile alacaklının mü ru ru zaman sona erene kadar dava 

i kames in i gec ik t i rmes ine Bebeblyet vermes i hal inde, bu f i i l l e r B K , 41e 

göre tazmina t borcu doğurduğuna ve zarar da müruru zaman süresinin 

geçirilmesinde bulunduğuna göre, müruru zaman de f i n i n alacaklının bir 

mukab i l de f i I r ep l i c a t i o ) ile be r t a r a f edi lerek zararın en basit şekilde 

t a zm in edilmiş olacağım kabu l eder. Borçlunun kötü n iye t le olmasa b i le 

kend i f i i l i y l e , meselâ ihtilaflı ta lep üzerinde müzakerelere girişerek, 

alacaklıda dâva i kames in i n f u z u l i olduğu kanaa t i n i uyandırdıktan sonra 

v a k i müruru zaman def ine dayanması da M K . 2 mânasında hakkın 

su i s t ima l l o l a rak redded i l i r . Kanaa t imce , bu ha l lerde müruru zamanın 

tamamlanmad ığ ım, b inaenaleyh borçlu için müruru zaman def i hakkının 

doğmadığını kabu l ederek alacaklının zarar görmesini daha baştan 

önlemek daha t ab i i , kat'İ ve le rc iha şayan b i r düşünce tarzı olacaktır. 

( D e f i , re f iden evlâdır.) Bizzat BK . 154 deki sa r i h hükme kıyasen, ob jek t i f 

hüsnüniyete aykırı o la rak t a h a kkuk e t t i r i l e n şart gerçekleşmemiş sayılıp 

dürüstlüğe ayk ın f i i l i n net ice ler i Tazminattan daha i y i şekilde ber tara f 

edilebildiği g i b i h i le , t ehd i t veya yaratı lmış i t ima t l a suresi geçirtilen 

müruru zaman da tamamlanmamış sayılabilir. H u k u k a ayk ın h i le veya 

tehd i t yüzünden süresi geçirilen müruru zamanın lamamlanmadığ ın ı 

i t i r a z mah iye t i nde o larak dermeyan , BGB . de olduğu g i b i h i le veya tehdit 

ha l inde alacağın dn£umuniL kabu l ederek fesih hakkı yanında bu zarardan 

dolayı ta lep ve de f i hakkı vermek sistemini değil de, akd i n aldatılan 

veya korkutulanı bağlamadığı , alacağın doğmadığı it irazını t : w vererek 

'277i P l un i ' k . 1 S . S t a u d ı n p e r . I '222, N , 12: O e r t m * n n . V< ı rb r J 1 9 4 . C : 

v . T t ı h r , A H * T e l i , I 9 1 . V I I I ; E n n e c c v r u » - Nı|>prrdı-\. A l i * T e l i . | 2İH. 1 1 , 3 . 

27S> v . T u h r . O R , I S İ , 1 1 1 ; B e r k e r , 1 4 1 . N 5 ; O ıe r-S* ' h»nen İH ' n r r r . 1 4 2 , N\ 3 : 

Cîuh l . O R . i 3 S . I I I : Kn LT-r. 2, N- 30. 

2T0 ) l av Ic re-TÜrk h u k u k u n d u İradı- n l a n . n k l l y a n ı l a n ı . altta u l u m v r y u 

k < n k u l u l ü n ı ı ,-!.,m . . ı ı I v c a l a r a k d n f turm artı C i n a i n h a k k ı n du f t umuna m i n i v a k ı 

a l a r o l a r a k İ t i r a z t e ı k l l e d e r l e r <v. T u b r , O R . | 39. not 3 S * : y o k u rintmuı a l a r a k 

h ı ı k k ı n : ı m u k a b i l İ f a d a n I m l l n a h a k k ı rtrmek n l a n dı-fl rlvftll. iv. T u h r . A U E Teı l 

1 17, no l İ n , O R . I 3 . IV; Ennev re r ı i i -N lppe r r t ey . Atl|E. T d l , t 207, i , 3 . 1 İ ra t ta 

n o k a a n t a n n ı hu k i m m I T ' M D n a j a m u l umu mnjt ı d a n a l a r a de f i m a h i y e t i v ı r m c ? 

H u n d a n d o l a y ı K . O j u z m a n m \. T ı ı h r ' u lenkİT İN h a k i m r e s e n n a r a m s l a m a d ı f c ı n 

i l a n b u n l a r ı n de f i o l d u k l a r ı n ı İdd ia e l m ı n l n o İ lmi . B a r o D . 9&3 . S . 1 K H . tint 31 ı i ı U r a k 

« i t m i y o r u m . M a m a f i h , B K . 3 L 1 d e k i 1 y ı l l ı k s ü r e n i n . • • m e ı i l e n k l l d ü i P İ i p i l z a m 

M İ R İ h a l e « e l e r e k a l d a t ı l a n v e y a k t ı r k u l u l a n ı n İ t i raz ı u r l u d a n k a t k N t ı a n d a k rn r t h 

" - r. ı . 60 , 1 1 1 gerefc lnce b u b u n u i f a d a n im t i na h u k k ı y ı l l a n m a ? g r t f f l l s n a h " 

• du r k l l ı l r bu b i r i l e t i d i r , f î n r ü l ü y n r k l 1 y ı l ı n pevmeHta B K . 3 1 , l e jt i*rr m e v r u l 

tart n t l t an t m n l . l »K nn. 11l<ir-M rtrfln rinftumu lc*n ıın-t o l u p mftnl l d r ü l d l r ı l k-rhrr . 



zararın doğumunu önleyen İsviçre - Türk hukukunun basit ve kesin 

sistemine ve ruhuna da uygun olacaktır. Nihayet, müruru zamanın tamam

landığını kabul etmekle beraber mukabil defi (repl ik) veren telâkki 

sukutu hak ve iktisabi müruru zamanda bilhassa tatmin etmemektedir: 

mezkûr telâkkinin bu sürelere tatbiki, sakıt olan hakkın yeniden ihdası 

veya müruru zamanla iktisap edilen mülkiyetin mukabil defide bulunan 

kimseye karsı tesirsiz kalması gibi sun'İ ve karışık sonuçlar verecekti. 

Bu sebeplerden dolayı hile r tehdit veya borçlunun kötü niyetle olmasa da 

fi i l i yüzünden dâva açamadan sürenin geçirilmesi halinde müruru zamanı 

ileri süren kimseye karsı hak sahibi müruru zamanın henüz tamamlan

madığ ı yolunda bir it irazda bulunabilmelidir. 

Lâk in dâva ikameslndeki sadece fi'lî mâni ler in müruru zamanın 

durmasına sebep teşkil edememeleri kaide olup hüe h tehdit veya borçlunun 

başka bir fiÜi yüzünden dâva açamamak , mü ru ru zamanın tahdidi ve 

pozitif hükümle tayin edilen durma hallerinden bu lunmadığ ından B K . 

132, son f ıkradaki hesap tarzı hodbehod buraya tatbik edilemez; dâva 

ikamesine mân i olan hile. tehdit gibi f iüler mü ru ru zamanın herhangi 

bir devresine münhas ır olduktan takdirde değil, ancak sürenin nihayet 

bulmasına sebep olmuslarsa nazara a l ın ır ve B K , 130. I I ile at ıf yapı lan 

8 K . 77 dekine benzer şekilde, aldanma, korku veya i t imadın zevalinden 

sonra hak sahibinin halin icap ve şartlarına göre dâva açması m ü m k ü n 

ve lâzım olan bir müddet için daha -*L müruru zaman süresi uzar Şu 

hale nazaran, von T u h r ve Egger ' in bu hallerde müruru saman (ve sukutu 

hak) süresinin f uzaması» ndan bahsetmeleri"* düşünce tarzımıza ve İsir 

mahiyetine uygun tâbirlerdir. 

31 . N . S ; U ı e r-Sehr i nenbe rge r . M\. N , W ; v. T u h r . I 39 . M M . Ur l »eL A d . 13. U M . S . BOS 

v . d . Haak j ı f i k i r d e : K . O A u z m a n . z i k r e d i l e n yazı. not 3'J. C r l i e l . S . TOMiı v . T u h r ' u n 

B K . bo. I I I dek i h a k k ı ıleflrten bugka ftayıltftını « o y l u y u r ı a d a v T u h r un « a d e t t n k l l 

l l v ı ım c t m e d l £ l müddete*» b i r I t l r n / ı n m e v z u u b f L h ı n l n c n f r m i rade et l i f t im le « I l ıd ı* 

y n k i u r . ı B u n a m u k a b i l , h a k i k i I r a z e l hal indi- de f in dn f tumu k u b u l e d i l e m e z , iv T u h r . 

O H i 39, b o l ! H ; G r l a e l . * . yaz ı , S . f M k ) 

Î SO i B k . I 4. not H t i . 

2 S l ı B u r a d a k i g i b i : A l m a n Y a r m t a > ı m n S taud ln fcer . | TJTJ, N . 12 de / i k r e n i l # n 

k a r a n . 

2S2 ı İ n g i l i z h u k u k u n d a k i -undur i n r i üen re> ( h a k a ı z l e ı l r ve n ü f u z * m ü e t v e -

seıılnl a n d ı r a n y e n i b i r b u d a n sebı-hinl ö m e f d İç in Ihdaa e l l i a i n d u n M . l Z S M « ü n . 

' i l S S » a j U ı k a n u n . m . « . i l d e m ü r u r u z a m a n ı n n a z a r a a l ı n m a y u c a f t ı n ı l a a r ı h eyle¬

m 1*1 l ı , U u h u ı u ı t a ı h u k u k u m l a m e v r u t İ k r a h h ü k ü m l e r i n i ' d a y a n I U H I Y I İ I . 

y u k a r ı d a me t i n de işaret o l u n a n d a n d a h a i l e r i g i d e r ek İ k r a h ı n z e v a l İ nden l u n r a k ı 

m ü d d e t i de t a m a m l a n a n m ü r u r u z a m a n ı k a n u n u n m a k a b l e « a m i l h ü k m i l - ' I n m a m r n 

b a r l a m f r T mea l l ı u h l ı konunu » ( u r d u , 

2S3 ) v . T u h r . O R . | S İ , not « . t 74 . not 14 , Ejr ı ıer , 3of i : N . S . 



31 Fevkalâde iktisabı müruru zamanı tamamlayan kimsenin hangi 

an ve safhada mülkiyet iktisap etmiş olduğu münakaşalıdır. Bu hususla 

çeşitli konttrüksfyonlar m e v c u t t u r : 

1 ) Bun l a rdan b i r inc is ine göre» iktisabı müruru zaman z i lyed i ancak 

tescil anında malik sıfatını i k t i sap edeb i l i r , bu muameleden önce sadece 

z i l yed l i k h imaye le r i nden f ayda l anab i l i r -111. BGB . $ 927 de sa r i h hükmiyle 

mülkiyet iktisabını tescile bağlamıştır. Yargıtay 3 HD. H 22.5.936 gün. 

5691-4624 sayılı k a ra r i l e tapuda müecce l o lmayan b i r gay r imenku l 

üzerindeki t a sa r ru f un z i l yed l i k olduğunu kabul etmişti ;'\ 1945 t a r i h l i 

dok to ra tezler inde sayın Doç. Postacıoğlu. tapu kütüğüne geçmemiş 

gay r imenku l l e rde mülkiyet hakkından bahsetmeye imkân olmayıp ancak 

z i l yed l i k mevzuubahis olabileceği f i k r i n i müdafaa etmişlerdir. Çünkü 

mülkiyet hakkının doğumu ve mevcud iyet i bu hakkın tapuda tece^süm 

etmesine bağlıdır, esasen bütün aynî hak lar ancak tescil ile doğmaktadır 

ı M K 633 ve 930) . Bundan dolayı tapuya geçmemiş gayr imenku l l e rdc 

mülkiyet hakkından bahse imkân y o k t u r Bundan başka. M K , muzun 

müseccel o lmayan gayrimenküller hakkında vazettiği m. 639 da tapuda 

kayıtlı o lmayan g ay r imenku l l e r üzerindeki hakkın mülkiyet olmadığını 

ispat eder mah iye t t ed i r . Çünkü 20 sene muayyen şanlar la yedinde 

t u t a n l a r • J,' ytıiu i le mülkiyeti ikıisap etmekte , müseccel o lmayan 

araz iye mücerret t asa r ru f , mülk iye! ifade e tmemekted i r MK fi?.9 «yedinde 

b u l u ndu rmak : Tâbirini kul lanmış o lmak la tapusuz gay r imenku l l e r üzerin

de ancak zilyedliğln mevzuubahs olacağını o r t aya koymaktadır.* 

Bi lhassa t apu s ic i l inde kayıtlı o lmayan gay r imenku l l e r i n har icen ıTapu 

s i c i l i dışında) ferağı meselesini çözmek isteyen H.10.946 gün ve 12 sayılı 

içt. b i r . kararı da u m u m i o larak tapuda kayıtlı o lmayan gay r imen küllerde 

ancak z i l yed l i k hakkı bulunduğu esasından hareke! etmiş, y an i mülk iye! 

hakkını gayrlmenkulün tapuda kayıtlı olmasına bağlamıştır, tmd i . 

kararın h i r çok yer le r i nde lapuda kayıtlı olan ve o lmayan gay r imenku l l e r 

t e f r i k i yapı lmakta ve bu hareke l mebdeine göre mülkiyet hakkı veya 

z i l yed l i k t en . ma l i k veya z i lyedden bahsed i lmekted i r . -Bir gayrimenkulü 

20 sene M K , 6 3 9 d a k i şartlarla el inde bu lunduran kimse, o gayr imenkuTr 

'2*4ı C u r t l - F ı ı r m . *UVJ, V . 7 . B ö l e r i n i , rti», 3 ; 1*1 H F M X V I I . s 9 U i ; V / l e l nnd 

B U , I. W 3 , &j *<'• < M n m a f î h . \Vîeland. m ü l k i y e t ,k11nflhmın h ü k ü m Jimnrtu n l n r n û i n ı 

•İn l u ı y l emek t e d l r A y n i n i n n » ı M l o b a k ı. 

İ S S ı Ve l l d e r t en f t ü - E ı m e r , S . M 7 . nol 3. A y n i d a i r e n i n 4.11».fW4 s u n 

• a y ı l ı k a r a r ı n d a dn : « I k a m r o l u n a n d A v a d a tnT>u k a y d ı b u l u n m ı ı m a ı t n a Köre. pr fUlJ* 

yrlr mun i e n l t bir rtflvn a * * a r l 1e h n k ı l a m ı v f t e a i f ı e l b l ı d e n i y o r d u ı H u k u k *HJ-4r>. 

S n . I f i . » 

Î S H I taCaMItkı, N » v ii 
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«malik o lmak hakkını» kazanır ve g ay r imenku l u n namına tesc i l in i is teye

bilir.» -Tapu s ic i l inde kayıtlı olan b i r g a y r i m e n k u l malikinin t e m l i k i 

t a s a r r u f u kanunî şekle tâbi o lu r . F a k a t t apu s ic i l inde kayıtl ı a lmayan 

g a y r i m e n k u l zilyedinin zilyedliğini başkasına t e r k ve devretmes i böyle 

b i r sekle tâbi bulunmaz.* iTapuâa kayıtlı olmayan b i r g a y r i m e n k u l u n 

ancak zilyedlığinin devr ine m a h m u l o lan ve sekle tâbi bu l unmayan satış 

muamelesi. , .» »Bir k imsen in kanun l a r uyarınca henüz m a l i k olmadığı M : 

tapuda kayıtlı olmayan b i r gayrimenkulü başkasına satıp t es l im etmesi , 

i l e r ide mülkiyet İktisabına y a r a y a n o ma l üzerindeki f i ' l i t a s a r r u f hakkın ı , 

zilyedliğini devre m a h m u l olduğu ve aynî b i r hak o lan zilyedliğin her 

hak g i b i d ev r i caiz ve muteber o lup resmî şekle tâbi bulunmadığı c ihet le 

bu muamelen in tapulu gayrimenkullerin haricî satışlarına kıyas suretıle 

kendiliğinden hükümsüz sayılamryacağına,. .» *H\ N i t e k i m bu î ç t b i r . 

kararından b i r sene önceki 28.2.945 gün. 5 sayılı haşka b i r içt. b i r , 

kararında da : -Gay r imenku l hakkında mülkiyete dayanarak aynî dâva 

açmak y e t k i s i , esas o l a r ak , M K . 618 ve 905 e göre t apu sah ip le r ine a i t t i r 

İşgal, m i r as , ist imlâk, cebr i i c r a ve i lâm g ib i ha l l e rde . . . i s t i h k a k dâvası 

açılabilmesi ise kanunun verdiği y e t k i y e dayandığı ve asıl ka ideye bunla t 

da i l h ak olunduğu içindir k i . . . aynî dâva ve müstehik t e r i m l e r i bu f e r t l e r 

hakkında da uygulanır. Senetsiz t a s a r r u f l a r a gel ince, bunların h u k u k i 

d u r u m u da kanun larda belirtilmiş o l u j i gerek 2644 sayılı T apu K . 6 ya 

göre i hya ve gerek MK. 639 a göre iktisabı müruru zaman hallerim!* 

bunlar ancak tescilden sonra o gayrimcnkulterin maliki olabilirler. Tescil

den evvelki durumları MK, hükümlerine göre zilyedlikten ileri geçemes. 

Hundan ö lürüdür k i bu g i b i k imse le r i n açacakları dâvalara kanun bakı

mından i s t i hkak dâvası denemez. . . " mülaleasında bulunmuştur 

2H7) CJercl b u k a i a i d n m i r a s . I s g u l . İ s t im l ak , m u h k e m e İ l a m ı K l u l l e s r i U ? 

m ü l k i y e t İk t i sab ı y o l l a r ı n d a n da b a h i s v a r s a d a JsRnl ve f e v k t i IA de I k l l s a b l m l i r u r u 

z n m u n n u h u s e t l e r i b i r b i r i n e k n r i s U r i l m i s l ı r . B k . y u k a r ı d a I 2. n o t SH. 

28S) İ ç t i h a d ı b i r l e ş t i r m e k a r a r l a r ı . 94S . S. 242 v . d . B u n u n l a b e r a b e r , b u k a r a 

r ı n b i r y e r i n d e , 7 l l y e d l ! f i l n d e v r i n e m a t u f u k d l n h e r h a n g i b i r s e b e p l e f e s h i v e g e n 

a l m a d a v a s ı n a k a r t ı ITer l s ü r ü l e b i l e c e k j n m a n a s ı m i v e h a k d ü s ü r e u s ü r e l e r d e n 

b a h s e d i l d i k t e n s o n r a : « d â v a e d i l e n i n , d u v u l t g a y r i m e n k u l u n m ü l k i y e t i n i I k t l s a b . . 

y a r a r , M K . S 3 9 a u y s u n 90 s e n e l i k b i r ISKft l) v a k i V ı s a b i t İse d a v a n ı n r e d d l n d e r , 

i m c e b u mUtklı/rt hakkına l ı l l h a l o l u n u r . » d e n i l m e k l e d i r . F a k a t k a r a r d a h a k i m M m * 

f i k i r v e b ı r ak t ı f t ı u m u m i i n t i b a , m ü l k i y e t h a k k m ı I k t l ı a b l m ü r u r u i n m n n süre-dnu 

d a l m a s ı n a d e f t i r R a y r i m e n k u l U n t a p u d a k a y ı t l ı n l m n * ı n a b a f l l a m a k l ı r . N i t e k i m , f e r a f l 

l a r ı n ı z l l y e d l i i l n d e v r i n e h a m l e t U f t l t a p u d a kay ı t l ı o l m a y a n fcayrlmenkullerden J k l l u n t 

m ü r u r u z a m a n süres i d o l m u * o l a n l a r ı , b u m u f a s s a l k a r a r a y ı r m ı ş d e l i l d i r 

3 8 3 ) U-l lbadı b l r l e t l l r m e k a r a r l a n , B4S. S. 104 v . d . M a m a f i h , Y a r g ı l a y ı n h u 

t e l û k k l d e n a y n l n n k a r a r l a r ı n a d a t e s a d ü f Vİ b ü n l a r n n ı u t ı d a u j â M o l u n m u ş t u r 



İsviçre Federa l Mahkemesi de son günlerde verdiği b i r kararda, 

aşağıda arzedeceğimiz evvelki içtihadını değiştirerek, bu telâkkiyi kabul 

eylemişt ir: «Extra tabulas (sicil dışı) müruru zaman ın şar t lan CC. 662 

maddesince tanzim olunmuştur . Müracaatçı , kanton mahkemes in in indî 

olarak onları yerine getiri lmiş saymasına itiraz ediyor. Hakk ı var. Gct -

çekten. 30 yıl esnasında fasılasız ve nizastz zilyedlik, mülkiyeti bahşet

meye yetmez. O yalnız malik s ı /a iüe tescili istemeye imkân verir. Bu 

tescildir ki mülkiyetin dofjurvcusudur. t m . 656, f ıkra 1 ; bk. f. 2, k i , müstes

nalar arasında, iktisabı müruru zamanı z ikre tmez , ) İmdi , tescil ancak 

hâk imin emri üzerine ve resmen i lânla tesbit edilmiş b i r süre esnasında 

hiçbir i t i r a z vukubulmadığı veya i t i r a z l a r reddedildiği t a kd i r de yapılır, 

( m . 662, f, 3,J A y n i ş e y , irt i fakların iktisabında da mevzuubah is t i r . t m 

731 , 2.) Hâdisede, (dâvâl ı ) komün, hâk imi i l e r i sürdüğü irtifakın tesci

l ini emre tmeye davet etmemiştir, b i r halde k i m. 6G2, f. 3 de derpiş olunan 

i t i r a z usulü açı lmamıştır , Orsieres i komünü) nün dâva konusu yolda b i r 

geçit hakkından faydalanacağı mulıakkak olmakla beraber câri muha

keme bu hükme t amamen aykırıdır.* 2 i\ 

2) B u telâkkiye gore T ancak mahkemen in mülkiyeti t a fv i z eden 

ihdası k a r a r i l e ZGB. 656, I I - BIK 633. 2 deki mânasile t apu s ic i l i dışında 

iktisabı müru ru zaman z i lyed i mülkiyet ik t i sap ve evve lk i m a l i k i n mülki¬

ye t i sukut eder. ZGB- n in iîk tasarısı m. 665 de iktisabı müruru zamandan 

dolayı mahkemece mülkiyet in t a f v i z i n i n ta lep edilebileceğini tasr ih 

ederek bu ha l tarzım kabu l etmiş ve Erläuterungen, I I , S. 84 de dB 

iktisabı müru ru zamanın gerçek b i r mülkiyet iktisabı değil, sadece 

t a fv i ze ma tu f b i r kanun i talep olduğu beyan olunmuştur. İşte bu telâkki 

taraftarları f i k i r l e r i n i buna dayandırmakladır lar •"'. Aşağıdaki içlihadiylr 

Yargı tayın da bu esası kabu l etl iği görülmekledir: e t t r k imsen in tapuda 

uhdesinde kayıtlı o lmayan gay r imenku l e 20 sene fasılasız ve nizasız 

t a sa r ru f ettiği t akd i rde hüküm anında mülkiyetini i k t i sap edeceği M K . 

6 3 9 u n sar ih hükmü iktizasındandır. Dâ\alının bu mülkiyet hakkı gerçek

leştikten sonra davacının açtığı dâvanın mesnedi ka lmaz . Çünkü dava

l ının i k t i s ap müruru zamanı ite bunun mülkiyetini i k t i s ap ettiğine da i r 

hüküm aldıktan sonra davacının aldığı tapunun hükmü kalmamış olur.*'-"" 

3 9 0 ) F e d e r a l M a h k e m e n i n 12 E k i m 950 T a r i h l i k a r ı m a d a n . J n u r n u l d f f l T ı i bu-

n a u x , 9 5 1 , S. 8 9 / 7 0 . 

3911 W l * l a n d . 6 6 2 . S; L e c m a n n . 6 6 2 , N . 1 9 / 2 1 ; R r o t c l , N o . 1 3 4 0 / 1 2 4 1 ; H o m -

b e r t r e r , D a s S c h w e l z e r i s e h e Z < J B . S . 123 n e r h l n d c f i k r i n i d e f i l ı l l r m l s t l r . b k . asflAıdft 4 ) i 

T u o r . B, 4 8 9 / 4 9 0 ; G l o o r . S. 1 12 v . d , ; S e b i l l e r , S, 4S, S I : F . J e n n y . R, 93 . n o t 5. S, 9* : 

K a y m e n , S. 2 1 3 . 

2 9 3 ) 1 . K D , 4.2.946. E . 6 9 0 2 ; H t . 946 . N o . 1 1 , 
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Görülüyor k i i t i r a z süresinin hi tamı anından ihdası tevc ih ve t a f v i z 

kararının ver i lmes ine kadar mülkiyet halâ evve lk i hak sahibinde bu lunur . 

Eğer o, a r adak i bu devre içinde meydana çıkar ve mülkiyel ta leb in i İleri 

sürerse, kendHİne karsı t a l ep le r i n i sükûtu dolayısile artık haiz o lama

dığı yo lunda ZGB. 662 den doğan b i r müdafaa yapılabil ir. Faka t bizzat 

hakkı ancak müruru zamanla i k t i s ap edene mülkiyetin tevc ih ve te fv i z i l e 

sukut eder 1 B \ 

3 ) Başka b i r telâkkiye goıe de, ancak mahkemen i n mülkiyet i tevc ih 

eden İhdası k a r a r i l e mülkiyet i k t i s ap o lunur . Kaka t i k t i s ah i müru ru 

zamana maruz kalanın bizzat hakktm kaybetmes i daha Önce sükût (susma, 

Verschwe igung l neticesi vukubu l u r . Ve rschue i gung susma neticesinde 

hakkın sukut ettiğini esas a lmak l a beraber müru ru zamanla i k t i s ap eden 

rephesinden ayn i anda hak iktisabını reddeden bu nazar iye i le BGB . £ 927 

dekine benzer b i r sonuca varı l ır , Verschwe igung BGB. S 927 dek i ıskat 

hükmünün , mülkiyeti kazandıran mahkeme kararı da BGB . S 927 deki 

tesci l in yer ine konulmuştur. Mülkiyetin müruru zamanla iktisabında g a y r i 

menku l evve lemirde sahipsiz hale g e l i r : müruru zamanla i k t i s ap eden 

fevkalâde iktisabı müruru zaman şartlarına ve İtiraz süresinin faydasız 

geçmesine dayanarak hâkimden mülkiyetin t evc i h i n i i s teyeb i l i r . Bu tevc ih 

ta leb i , mah i y e t i i t i b a r i l e sırasını doğum anma göre a lan {hâdisede i t i r a z 

süresinin h i tamı) a yn i tes i r i haiz b i r işgal ( i h r a z ) hakkı olduğundan 

sahipsizliğin devamı esnasında b i r üçüncü şahıs tarafından v ak i ihraz 

f işgal) müruru zamanla ik t i sap edene karşı hükümsüzdür : v ı . 

4) Son b i r görü i t i r a z süresinin faydasız sona erdiği anda gerçek 

haksah ib in in resmi davete rağmen hakkım «bil d irmemek» neticesi o l a rak 

kayb ettiğini kahu l eden Haksah i b i susmuştur (Verschv/eİgung). A y n i 

zamanda müruru zamanla İktİsab edenin şahsında t apu s ic i l i har i c inde 

kendisince ta lep edi len hak doğar. Böylece susma, yalnız susup harekets iz 

kalan için yok edici o la rak değil, fakat bununla b i r l i k t e müruru zamanla 

ik t i sap eden için ihdas ed ic i o l a rak da tesir eder. B i r tarafın hak kaybı, 

diğer tarafın hak iktisabı net icesin i doğurur \ 30 yılhk nizasız fasılasız 

züycdlik ve ilân muame l r s i ndek i susma ile evve lk i haksah ib in in hakkının 

sukutu , müruru zamanla ik t i sap edenin şahsında hakkın doğumunu sağlar, 

t k t i sab i müruru zamanın şartlarını tesbit bakımından z a r u r i ntan hâkim 

kararı, hu İhtimalde sadece izharı mah iye l t ed i r . P f i s te r , kendisine bu 

J iW ı F f l ı l ı T , S . 131 . r c ı dı> ?lki * ı l l |mUt İr 

z m ı P r iMe r . s . 131 rto m ü d a f i i RiMUTllmı-kKizIn * l k r w m m l * L l r A y n ı n M , u m 

aftB ı l ı r ı m c r w j ı h r I Tiw '•- • r ı • ^ • ı.j un , im D n ı ı t n r h ^ n I f iTt ı t . İMMI, S , - Vt 3S , 

P B K U T , S . 1S<>. nn l U d i " t i k i * ı l I lTn l ı l l r . 



nstrükslyonun doğru göründüğünü ve M i l l i Meclis müzakerelerinde: 

ancak resmî İlândan sonra ve buna dayanarak hâkim tarafından b i r 

t e t k i k a t i c r a edildiği t akd i rde ikıisabİ müruru zamanın r-n- . ve 

müruru zamanla i k t i s ap edenin ma l i k o larak tescil edileceği» fStenogr . 

Bu l l , 1906. S. 529) izahında bulunan Komisyonun Cermen rapnribrü 

tarafından müdafaa edildiğini söyler*11"1. N i t e k i m . İsviçre Federal Mah 

kemesi de sic i l dışı ikıisabİ müruru zamanın ZCB 662 ye gere 30 senenin 

geçmesinden sonra ve ancak gerçek mal ik ıskat tnuametentnde kenttim 

bildirmediği (arzı vücut etmediği) t akd i rde mülkiyet iktisabına götürdü¬

ğünü* beyan eı m is t i r- ' " 1 . Buna göre mülkiyet değişikliğinin, ilân süresinin 

faydasız hi tamı veya h l ı ' ü ü ı reddi anında gerçeklettiği kabu l ed i l i r . Zürih 

Yüksek Mahkemes in in 10.12.1928 t a r i h l i yayınlanmamış b i r kararında da 

aynı nok ta i nazarda olduğu ilâve olunmaktadır-"\ Haab da bu telâkkinin 

dalın m a k u l göründüğünü söyler-"". Dan Schweizerlsche ZGB,, E, 123 deki 

fevkalâde müruru zamanla mülkiyet iktisabının hâkimin levc ih l lp vuku-

buiduğu yo l undak i esk i f i k r i n i şerhinde değiştiren Homheıgeı . hâkim 

kararının i zhar i mah i ye t l e bulunduğu kanaat inde olduğunu söyleyerek \f 

yukarıda z ik red i l en Federal Mahkeme ka r a rma ve müelliflere atıfta 

bu lunarak hu telâkkiye iştirak eder*"" . 

Bütün sa r t l a r i l e \e nekadaı uzun müddet geçmiş olursa olsun fevka

lâde ikıisabİ müruru zaman neticesinde mülkiyet iktisabım kabul etmeyen 

hütün bu telâkkilere göre. k;ıhul edi len mülkiyet iktisabı anı * tescil 

mahkeme kararı veya İlân süresinin sonul ııdan evvel müruru mamanla 

i k l i s a n edenin d u r u m u b i r zılyedlikten i b a r e t t i r ve ancak z i lyed l ik 

h imaye le r i nden ıMK. »94 897 ve 905 2) f ayda l anab i l i r " 1 . M e ğ e r k i 

s ic i l dışı b i r i k t i sap vakıasına dayanmış ^ s u n : ancak hu halde mülkiyet 

dâvas m haiz CİUT Z i l yed . g ay r imenku l u iade mecbur iye t inde kaldığı 

m > p n m r . a. ıaı v .d . 

ZR7 I BGK. m. tk s. n fc 

mm, n un 
tfftj Hf lnh . (k i l lifiB. K . 33. 

3 o m H o m b r r i n T , !* î3 . N . OT. 

W0X) L ş M M N f e , Hfc N 34 , W » e l n m l , GS3. 4; Curll-l^ırr-rt-. « 63 , N . 7; G l u o r : 

S 114. P f l S U T . S . t,\4. Hf lnb , « 1 H*3. N . » 4 ; Pnftarıotlu. No 4FI v . ıl V r y ü k ü n ü ; » 

ı> da4ü Yn i i ,n in> k u r u r l a » . 

3 n ? ı K t t l U ' l r l n n d . « 63 , 4; f î l o o r . S , 114 . B u mU*-Ulrirr«* H -'• tapuan k h y ı t l ı 

n lm i ı> j »n K n y r l n ı i ' n k u l l p r i l r z i l y r d . mn l l k sny ı imnK l i i b e r a be r ı h ı pn*l*r, S . 1.14 r >ore 

f"i M I ' 11b m u h a l i / rnı-rilUmliTvİJm N n l n t i l ı r ı . lem I U İ I b i r LkUtn|> M-ta>tırrH 

duyu a f i l i i lnkf l i r* t t i ı-jf imfh m t l l k l y r l d ava rundn b unu İnimi r1mı-?l i f ı / ımü '-I l ı . >-^nl 

m U J k l V H h . ı r l n r f i n d e n f a y t l a l u n a m a / Ri ı l*nh. huv t t n t t l r l U l g r i r u n m r i r d i r BJ ; . 

j'HLtflkıln nnl . I l ı t 

H u k K a k M w — S I 
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lakdirde, mesuliyeti MK, 906/908 deki umumi kaidelere göre tayın 

edilir « » 

B u telâkkilerin diğer bir neticesi de. iktisabı müruru /aman süresini 

tamamlayan kimsenin gayr imenkulünü satması veya bağışlamasının da. 

daha ha 'â mülkiyet i k t i s ap edilmiş sayılmadığı için, hakikatte mülkiyet in 

n a k l i vaadini de i h t i v a eden satış veya bağış değil, sadece zilyedliğin 

devri vaadi (akdi ) nden ibare t gorülmesidir. Zi lyedliğin devri vaadini ise 

MK. g ay r imenku l l e rde de şekle tab i tutmamışt ır . Yukar ıda l j d e anı lan 

müelli i ierden sayın Postacıoğlu, bu net iceyi şöyle b e l i r tmek t e d i r l e r : 

^Tesci l edilmemiş g ay r imenku l l e r de mülkiyet hakkı cereyan etmediğin 

den mülkiyet in nak l i vecibesi demek olan satışın da mevzuu hahs olamı-

yacağı t ab i i d i r . B inaena leyh , bu g i b i g ay r i men küllerin satışı h a k i k a t i 

halde b i r zilyedliğin devr i taahhüdünden i ba re t t i r , Zilyedliğin d ev r i 

teahhüdü İse kanunumuz taraf ından hiçrjiı- şekle (âbi tutulmamışt ır . 

Tarafların böyle b i r g a y r i m e n k u l hakkında yapl ıklar ı an laşmayı şans* 

o l a rak t avs i f e tme ler i onun bâtıl b i r satış olmasını icab e t t i rmez . BK . 18 

muc ib ince t a r a f l a n n müşterek ve hakikî n i ye t i , hadd i zatında zilyedliğin 

devr i n i t a zammun eden b i r muamele üzerinde anlaşmak olmuştur » I O V 

Yukarıda hahsigeçen 9.10.946 gün . 12 sayılı içt. b i r . kararının da tapuda 

kayıtl ı o lmayan g a y r i m en küller i n har i cen ferağı meselesini , bu konstrük-

s iyonu benimseyerek çözmek istediği anlaşı lmaktadır : tapuda kayıtl ı 

o lan b i r gayrimenkulün malikinin t e m l i k i t a s a r r u f u kanunî şekle tâbi 

o!ur . . . Faka t tapuda kayıtlı o lmayan b i r g ay r imenku l zilyedinin zi lyed-

liğini bankasına te rk ve devretmes i böyle b i r şekle tâbi bu lunmaz , . . Bu 

açıklamalara göre tapuda kayıtlı o lmayan b i r g a y r i m e n k u l u n ancak 

zjlyedlfğjnin devr ine mahmu l o lan ve şekle tâbi o lmayan satış muame

lesini , tapuda kayıtlı o lan b i r g ay r imenku l u n haricî satışına kıyas ederek 

muteber saymamak ve devredenin bu mal ı ger i a tmaya hakkı olduğunu 

kabul e tmek doğru olmaz.> i f l*. 

I l l ŞaJı kanaatimiz. Müruru zamanla iktisabın n*» şekilde ve hang i 

anda tamamlanacağı hususunda kanunun lam b i r v ımıhdan m a h r u m 

sayılması bu husustak i çeşitli konstrü ka lyon lara imkân ve rmek ted i r . 

3 0 3 ; L w r n n n n . 662 , N . 2 4 ; ÛBOC*. S, 1 1 1 ; P i l i l e r . S. 134 . 

3 0 4 1 P n i t a n u f t l u , N o . 9 1 F i k r i m i z e z l l y n l l l f l n ı l cv r l l e a h h ü d ü n d n m u t e b o ı i -

y e t l , U r p f l u n n e e r t ' c k m a k ı a l l a n r u n b u y o l d a u l m n i i n n b a t l ı d f f l l l d l r . Ç o k rt*f/ı 

m ü l k i y e t i n v a r l ı f t i n a İ n a n a n I n r n f l i i n i i ı • - L m u k n u l l n r ı * n t ı « O n U l k l y o l l n d o d e v r i ' 

a l t a v e rcı ıml * e k l * r i a y e t s i z l i k y ü aUn ı l c n n o t ı m n k ü l bAt ı l b u i u n a u d a h i . bu s n i a ı m . ı 

MİDİ » a r l ı a r a n m a y a n z l l y u d i l f t l n d e v r i l e n h h ü c l ü n o lahi ii u l l k ' r e k m u t t - b u r « y ı l u b l l l ı 

305 ) i t t i h a d ı b i r l e ı l l n n o k a r a r l a r ı , 94S. s . 242 v . d . 

ao»i i P f U i v r . s . ıat>: c i o u r , s . 1 1 2 . 
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Doğru b i r görüşe va rab i lmek içirt fevkalade iktisabı müruru zaman mües

sesesinin geçirdiği istihaleye bakmak , BGB. S 927 hükümterile karşılaş

t ı rmak ve kabu l edilecek esasın doğuracağı net ice ler de kanunun diğer 

prens ip le r i n i mah fuz tu tacak şekilde t a tm i n k a r bu l unmak lâzımdır. 

Yukarıda arzedi len bil ıün f ik ir ler in üzerinde birleştikleri nok ta , 

fevkalâde İktisabı müruru zamanın doğrudan doğruya mülkiyet iktisabını 

t e m i n etmiyeceğidir ; iktisabı müruru zamana zamimeten ya i t i r a z süre

s in in de geçmesine, ya mahkeme hükmüne veya tescile ihtiyaç vardır. 

1) dek i telâkki, fevkalâde müruru zamanla mülkiyet iktisabının tescil 

anma kadar gerçekleşemediğini iddia ile mülkiyet iktisabının mümkün 

olabileceği b i r çok safhaları gözden kaçırarak b unu en i leriye atmışt ır . 

Mülkiyet iktisabı bakımından mahkeme Hanımdaki izharı veya ihdası 

kudreti ihmale herhalde imkan yoktur , : . Isviçrede de hakim olan f ikre 

göre, fevkalâde iktisabi müruru zamanın bir tescilsiz iktisap yolu oldu

ğunda şüphe yoktur, isviçre Federal Mahkemesinin yeni içt ihadındaki 

iddiası hilaf ma ,"\ tescilsiz iktisap yollarım tadat eden ZGB , 656, I I 

ıMK . 633, 2) do fevkalâde iktisabı müruru zamanın sayı lmamış olması 

da, fevkalâde mü ru ru zamanla iktisabın tescil antndd vukulunacağını 

ispata yetmez; çünkü bu h üküm tahdidi o lmayıp tescilsiz iktisap halleri 

bu f ıkrada sayılanlardan ibaret değildir Konuya yakın bir mfsal : 

fevkalâde iktisabı müruru zamandan iki madde önce gelen ZGB . 659 - T M K . 

636dak i yeni teşekkül eden arazinin tescilsiz Devletin (kantonun) özel 

mülkiyet ine girmesi hali de bu hükümde sayılmış değildir J l B . 

2 ) ve 3) alt ında arzedilen telâkkilere göre, fevkalâde iktisabı müruru 

zaman zilyedi mahkemeden mülkiyet in kendisine tevcih ve tafviz edil

mesini istemek hakkın ı kazanır ve mahkeme k a r a n mülkiyet hakkın ı 

ihdasi olarak doğurur. F i l hak ika ZGB , nin i lk tasarısında fevkalâde 

iktisabı müruru zamana dair olan m. 665 bu yolda bir hüküm ihtiva 

ediyordu: bu takdirde iktisabı müruru zamandan dolayı kendisine 

mahkemece mülkiyet in tevcih edilmesini isleyebilir.> Lâk in tasandan bu 

hüküm ç ıkarı lmış olup a n ı k mülkiyetin mahkeme karari le tevcih ve 

tafvizi bahis konusu değildir. Bu değişikliğe ve kanunda mahkeme kara 

rına göstereceğimiz başka bir fonksiyon veri lmiş olmasına rağmen, nasıl 

o lup da maddenin hâlâ eskisi gibi durduğunu farz ederek mülkiyet in mah

keme karar i le tevcihi neticesine varı ldığını anlamak güçtür. Yapı lan 

X»7> B h , t . G ü l ü m s e r . Scwy. H t M . . U M 2S, S. 7 4 . 

3ÜS) J . d . T . , 1 9 5 1 , S. 6 9 . 

30R) W l v t a n d . 65t>. : r ; L o e m ı . n n . bSG, N , 15 v . d . ; G l o o r , S. iti. Hn t ıb . N . 3 ö 
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değişiklik, mahkeme ilamları İçin M K , 633, 2 i le kabu l edi len mülkiyet 

bahş ed ic i k u d r e t i burada redde hamlolunamayacağına göre, bunun la 

mülkiyet iktisabının daha son rak i tesci l safhasında değil, f a ka t daha 

önceki b i r safhada meydana geleceği kabu l edilmiş demek t i r . 

Fevkalâde İktibdbî müruru zamanda mülkiyetin suku t ve iktisabını 

mahkeme karar ına veya 4) de olduğu g i b i i t i r a z süresinin geçmesine bağlı 

saymak , ZGB. 662 dek i i l i r a z süresini Cermen h u k u k u ve BGB . £ 927 

deki i lân muameles i ve süresi mah iye t i nde görmekten İleri ge lmek ted i r ü " . 

F i l h a k i k a B G 3 . S 927, l e göre 30 senedenberi başkasının ma l i k sıfatile 

zilyedliğinde bu lunan b i r g a y r i m e n k u l m a l i k i n i n mülkiyet i ilân muamelesi 

yoluyla ıskat ed i l eb i l i r I J . A l m a n H u k u k Usul K. S 981e göre. i lânda 

şimdiki m a l i k hakkın* engeç ilân süresi sonuna kadar bildirmeye davet 

edi lerek aks i halde ıskatının v u k u bulacağı beyan o l unur . Mahkeme b i l 

ilân süresi t a y i n ve ıskat neticesi l ehd id i i le mülkiyel i b i l d i rmeye alenen 

davet eder. H iç k imse mülkiyetini b i ld irmezse ıskala k a r a r v e r i l i r . Mülki

y e t i n i b i l d i ren o lursa , b i l d i r i l e n hakkın ıskat kararında mah f u z tutulması 

ha l inde ıskat neticesi b i ld i rene tesir e tmez ; eğer bu şahıs gerçek ma l i k 

İse ıskat kararı madd i h ukuk bakımından h ü k ü m s ü z d ü r " 1 . Görü lüyor k i 

BGB* ye göre ancak ilân muameles i sonundaki mahkeme kararile mülkiyet 

hakkı ıskat o l unab i l i r ( o r l a dan kaldırılabil ir) •"*; bu ana kadar mülkiyet 

hakkı devam eden malik» mülkiyetini b i l d i re rek ıskatı önleyebilir ve 

mülkiyet hakkını muhafaza edebi l i r . Mülkiyetin b i l d i r i lmes i n i n ıskat ka ra 

rını önlemeye ye lmes i , 30 senelik ma l i k sıfalile zilyedliğe rağmen m a l i k i n 

mülkiyet hakkını hâin muhafaza e tmes in in b i r net ices id ir . 

İşte 4) alt ındaki Federa l Mahkeme kararının ve İsviçreli müelliflerin 

de ZGB, 662 ye böyle b i r mah iye t İzafe ey l ed i k l e r i n i görüyoruz. Federa l 

Mahkemen in sozügeçen kararına göre sic i l dışı iktisabı müruru zaman. 

ZGB. 662 ye göre ancak 30 sene sonra ve gerçek ma l i k ıskat muamelesin-

3111 Rk - . ı ı. I L I V . 
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de kendini bi ldirmediği takdirdi mülkiyeti t emin eder. isviçreli müellifler 

de bu yolda bir telâkkiyi müdafaa eylemişlerdir: Roma hukukunun 

iktibası neticesinde iktisabı müruru zaman, Cermen hukukundaki 

Ver&chweigung (rechie Gewerc • isusma ile haklı Geweı e n m doğumu) 

müessesesine galip gelmekle beraber bu Verschvveigung f i k r i n i tamamen 

bertaraf edememiştir- Tapu s ic i l i n in yanında veya dışında cereyan eden 

fevkalâde iktisabi müruru zamanda müruru zamanla i k t i s ap eden ancak 

bir ilân muame les in in icrasından sonra h ak im kararına dayanarak 

tescil o l unab i l i r . Buna göre, s ic i l dışı i k t i sap zamanaşımının bu tanz im 

tarzında kanun, Romanın İktisabi müruru zaman hukukunu Germen 

h u k u k u n u n Verschwe igung f i k r i i le t e r k i p e tmiş t i r- 1 . 30 senelik z i lyed l ik 

ve ilân muamek-bindeki Verarhucitjung yan i resmi davete rağmen susup 

kend in i b i l d l rmemek , hakkın sukut ve iktisabını muc ip o l u r " . Gerçek 

haksah i b i n i . hakkını kaybetmeden önce İmkân nisbet inde t ahk ike ma tu f 

ceh l t te . kanun t apu s i c i l i n i n d u r u m u ve uzun müddet nizasız fasılasız 

z i l yed l i k şarl lari le i k t i f a etmemiş, bundan başka BGB. £ 927 u* uj/gun 

tûardk b i r ıskat muameles i derpiş eylemiştir. Buna göre. i k t i sab i müruru 

zamandan fayda lanan . İktisabi müruru zaman süresinin cereyanından 

sonra hâk ime ilân muameles in in İcrası için b i r is t ida v e r e c e k t i r l " . Mah

kemen in tescil k a r a n , ancak hususi b i r ilân ve ıskat muamele l inde mercek 

ma l i k kend in i bildirmediği (meydana çıkmadığı) l a kd i r de ve r i l eb i l i r 

İcra edi lecek ilân muameles i , gerçek ma l ike hakkını kaybetmeden BttOİ 

b i r kere daha i l e r i sürmek fırsat ve imkânını v e r i r . Bunu yapmadığı 

t a kd i r de z i lyed . bu hakkı i k t i s ap eder . 

Kanaa t imce , ZGB. 662 ye göre esk i ma l i k i n meydana çıkması ve 

mülkiyet hakkını b i l d i rmes i , tesr i i kararını önlemeğe kâfi değildir. Ma l i k 

ancak * it ivaz* da bu lunab i l i r , yan i i k t i f a b i müruru zaman unsuı larmın 

mevcut olmadığını İleri sürebilir Bu unsur la r tamamlanmıgsa, mülkiye

t i n i b i l d i rmes i tesci l kararı ver i lmes ine man i teşkil elmez. Tesci l kararına 

ancak -itirazt ı man i sayan ZGB. 662. ÎTİ ün tek ve açık mânası budur . 

Görülüyor k i i t i r a z süresinde İsviçre Medeni Kanununun eriştiği kendine 

has tanz im tarzı, t amamen Cermen H u k u k u ve BGB. § 927 deki (Ver* 

schvveiguııg) hükümlere i rca ve bun lar la İzah olunamaz. 

Madem k i i t i r a z küresinin iiânı üzetinc m a l i k i n meydana çıkması ve 

mülkiyet ini b i l d i rmes i tescil kararını önlemeğe y e t m i y o r , öyleyse i t i raz 

&1S) f ina l» , Hfi l . '«f i& N . 1. S , m / S l f t N . S-
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süresinden daha önce müruru zamanla iktisap neticesinde mülkiyet hakkı 

sukut etmiş demek t i r . Yoksa, mülkiyet hakkının i k t i s ap ve sukutunu 

t e m i n eden. ilân edilen i t i r a z süresinin de geçmesi değildir, tt iraz süresi 

içinde o r t aya çıkarak kend i n i b i l d i r en ve mülkiyet talebinde bu lunan eski 

ma l i ke müruru zamanla i k t i s ap edenin karşı du rab i lmes i , esk i m a l i k i n 

gayr imenkulü ger i a lamaması ve müruru zamanla i k t i s ap eden adına 

tesci l kararını önleyememesi, mülkiyet değişikliğinden başka suretle İzah 

edi lemez. Bun l a r , eski m a l i k i n mülkiyetinin fevkalâde müruru zamanla 

İktisap yo l uy l a sukut etl iğini gösteren t ab i i ve k a f i net ice ve işaretler

d i r J î " . E s k i m a l i k i n tescil kararını önlemek için ancak iktisabı müru ru 

zaman unsurlarının eksikliği itirazında bulunabileceğini kabu l eden 

İsviçre M K . nun bu müh im husus iye t i n i tesbite m u v a f f a k o lan İsviçreli 

müel l i f ler 1- 1 de. mülkiyet in suku t ve İktisabını iktisabı müru ru zaman 

süresinden sonrak i mahkeme k a r a n veya tescile bağlamakla tenakuza 

düşmüşlerdir. 

Arzedileıı hükümler, BGB . den farklı o larak , i lân edi len i t i r a z süresi

n i n mülkiyet hakkım sukut ve İktisap e t t i r i c i b i r f onks i yonu olmadığını 

göstermektedir. î l i raz süresinin faydasız germiş olması, fevkalâde müruru 

zaman la mülkiyet iktisabının b i r unsuru , şartı, cüz'ü sayılamaz. İt iraz 

süresinin i lânına rağmen, müru ru zamanla mülkiyet iktisabı ve s u ku t u 

ob j ek t i f bakımdan ya vukubulmuş veya vukuhulmamışt ır . Fevkalâde 

müruru zaman süresi bütün unsu r l a r i i e tamamlanmış olduğu t akd i rde 

mülkiyet değişikliği meydana gelmişt ir; bilâkis iktisanî müru ru zaman 

u n s u r l a n eks ik id iyse , mülkiyet i k t i s ap o lunamamış ve b innet ice sukut 

da etmemiştir. t î i ı az süresinin ilâniyle İsviçre Medeni Kanunu , 30 sene 

susmuş ve harekets iz kalmış o lan esk i ma l i ke — sanıldığı g i b i - son b i r 

kere daha hakkını dermeyan la muhafa /a imkânı ve rmek istemiş ve 

böylece i t i r a z süresinde de mülkiyetinin devamını kabu l etmiş değildir. 

İtiraz süresinin i lâm, h ak i k a t t e başka b i r f o nks i yonu ha i z d i r : bundan 

320 * M a l i k i n tü ıhu NO TI n i l r i 's ln ı l ı ' u n c u k L k l l f l n h l m ü r u r u z n n u - n a IIUıu< r i r t a l l l p 
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maksat , hakkı iktisabı müruru zamana maruz kaldığı iddia edilen malikin, 

icabında iktisabı mü ru ru zaman unsurlarının bu lunmadığ ım itiraz olarak 

•ortaya koyup hakkını müdafaa ve muhafaza imkân ım vermek, bu suretle 

aynî zamanda müruru yamanla mülkiyet iktisabının gerçekleşip gerçek

leşmediğinin de sıhhatl i bir usulle tahkikini temin eylemektir. Görülüyor 

ki mahkemece itiraz süresi tayin ve ilânı, hakkın doğum ve kaybına 

müessir o lmayıp , hakkı müdafaayı ve sıhhatli tahkikat ı sağlayan bir 

t edb i r ve muameledir. Mülkiyetin ik t isap edilip edilmediğini tahkik, 

tesbft ve izhara m a t u f olan ne bu t edb i r ve muamelen in , ne de mahkeme 

kararının müruru zamanla mülkiyet iktisabı rakıam üzerinde b i r tesiri 

y o k t u r . Ancak mahkeme karar ına esas teşkil eden tahkikat, bu uau/< 

r i aye t le yap ı lmak icab eden «Bununla beraber, tescil ancak resmen ilânla 

t a y i n edilen süre içinde hiçbir İtiraz yapılmadığı veya yapılan itiraz 

reddedildiği takdirde hâk imin kararı üzerine yapılabilir.- {ZGB . 662, Hi 

Bu hükümden b i z im anladığımıza göre, ilân edilen i t i r a z süresinin netice 

vermeden geçmesi, müruru zamanla mülkiyet iktisabının şart ve unsuru 

olmayıp, ancak i t i r a z süresi t a y i n ve ilânı, t a h k i k a i t a r i a ye t i gereken b i r 

usul ve tedb i r ve bu sürenin faydasız geçmrs» de mahkeme kararının 

mukaddem şartıdır, 

ZGB. 665. I I - TMK . 612. I I ye gön* diğer tescilsiz i k t i sap yollarında 

müktesip doğrudan doğruya kendis i tescil muameles in i yaptırabilir. 

Müruru zamanla tescilsiz i k t i s ap t a ise — k i 4) a l ımdaki telâkki de i t i r a z 

süresi sonunda tcsr i ls iz iktisabı kabu l e d e r — bu ka iden in t a t b i k i , t a tm i n 

kâr b i r şey olmayacaktı . Çünkü tapu r.icil memu ru idar i b i r organ o ldu

ğundan, iktlsabî müruru zaman şart ve unsurlarının varlığını mufassalan 

t a h k i k etmesi , onun görevini aşar ve tapu sici l organlarına ancak mahdut 

b i r t a h k i k görevi vermek temayülü icabı, bu b i r h a k i m işi o la rak görü

nü r Bundan dolayı ZGB, 662. 111. z ikred i len kaideden ayrı larak tescil 

için mahlîemo kararını , mahkeme kararı için de B i r a n t a hk i k usulün* 

r i a y e t i s a r i koşmuştur. ZGB. 662, I veya I f de sayılan şartlara binanı 

müruru zamanla doğrudan doğruya mülkiyet ik t i sap e tmek değil, fakat 

sadece doğrudan doğruya tapudan tesci l i talebe salâhiyeti! o lmak mahzur

du görülebilir. Bundan dolayı, ilân usulüne r iayet mahkeme kararının, 

mahkeme k a r a n da tesc i l in şartıdır îşte ZGB. 662. I I I hükmünün mah i 

y e t i ve söyledikleri de bundan i b a r e t t i r ; yoksa ne ilân edi len i t i raz 

süresinin geçmesi, ne dc mahkeme kararı mülkiyetin sukut ve iktisabının 

şartı değildir. BGB . i; 927 n in esasını teşkil eden ve daha i l k ı-ümlesinde 

BŞfi } Eı-l. I I . B M f f t t İ C l f h ı r . S 1 I B ; P fm t ^ r . S 1.12: P . W P H P 1 . T İ I P M M İ t a N l 
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açıkça ye r a l an «ilân muameles i yo luy l a mülkiyet hakkının ıskatı* v e 

nskat hükmü ne da i r ZGB , 662 de hiç biı işaret bulunmadığı g i b i . üstelik 

kanunun kenar başlıklarında fevka lade iktisabı müruru zamanın b i r 

«müruru zamanla i k t i s ap* müessesesi ve «gayrimenkul mülkiyet in in 

iktisabı yollarından b i r i ? olduğu belirtilmiştir. Eğer ilân muameles in in 

rolü mülkiyet hakkın ın ıskatını t e m i n olsaydı- mülkiyetin iktisabı müruru 

/amana değil, t aka t B G B . £ 927 deki g i b i sahipsiz hale ge t i r i l e n g a y r i m e n 

k u l u n ihrazına dayanacaktı ; ve k anun da matlabında b i r »ikiisabi mü 

r u r u zaman dan bahsedemiyeçekti: Z G B . 662, 111 e. y an i i k i n c i plâna at ı l 

mış o lan İlân muamelesi , h ükmün merkez i sıkletini teşkil eder ve ehemmi-

yeılie mütenasip o lur sure t te başa al ınmak ve matlâbda da iktisabı 

müru ru zamandan değil, ' i l ân muamelesin? mülkiyetin ıskatı- ndan bahse

d i lmek icab edecekt i . Bütün bun l a ra rağmen, Z G B , 662, I I I dek i i t i r a z 

süresinin i lânını BGB. fj 927 deki hakkı düşüren ilân muameles i mânasın

da an lamak , İsviçre Medenî Kanununun söylemek i s t ed i k l e r i n i hiç nazarı 

i t i b a r e a lmamakt ı r . Böyle b i r t e f s i r t a r a , ZGB. 662 n in arzetmeğe çalış

t ığ ımız hususi bünyesini i zahtan uzaktır, i t i r a z süresinin ilânı muamele

s in in mecbur i m a h i y e t i n i kaybettiği Türk hukukunda ı w mülkiyet in sukuı 

ve iktisabını bu sürenin geçmesine bağlamak, hâdisesine göre mülkiyetin 

ik t i sap anını değiştireceği için ev lev iye t le tecviz ve tergıb edilemez. 

İktisabı müruru zaman süresi sonunda mülkiyet ikı isabım kabu i 

etmeyerek bunu ya ilân edi len i t i r a z »üresinin geçmesine veya mahkeme 

k a r a rma yahut da tescile bağlayan telâkkiler, doğuracakları ne t ice ler i 

i t ibarüe de biz i la tmîn etmemiştir. Herşeyt yukarıki muamele lerden 

b i r ine bağlı sa>arak bun lar yapı lmadıkça memleke t im i z i n yarısından 

çoğu tapuda kayıtlı o lmayan f e r t l e r i n t a s a r r u f undak i g ay r imenku l l e r d c 

iktisabı müruru zaman süresini bizzat veya ha le f i ye l l e do ldu ımuş o lan 

mutasarrıf ların du r umunun sadece z i l yed l i k l en İbaret sayılması, bunları 

gereken h ukuk i h imaye ve emn i ye i t e n m a h r u m ey lemek led i r . Çünkü 

hütün şarllarile i k t i s ah i müruru zaman süresi boyunca tapusuz gay r i-

menku l l e r i tasarruflarında bulundurmuş o lan lar z i l y ed l i k l e r i n i n ihlâli 

i g asb veya tecavüz) ha l inde , ihlâli ve faül öğrenince derha l ve herhalde 

İhlâlden i t i ba ren 1 yıl içinde dâva açmazlarsa dâvaları d in lenmiyecek-

t i r " \ Görülüyor k i , bu telâkkilere göre esas İlibarile memleke t im izde 

323ı B k . y u k a r ı d a BOt 313 . 

'•' '• • B k , y u k a r r t u I . 

1 9 0 ] F t - v k i i l A r i e m ü r u r u H H I A ftun-nt nun ı ı n t l t m ü l k l y e l ı k t l s u l m ı ı Mı b u l Hrt ır-

y e n '.. ı ırı I 1 C K . v « S. T u n c e r . ı k l l u ^ M m ü r u r u m m a n ı i i i n ı i ı r n l n>un / U y ı n i m 

i m r l l d â v h i ı n t n •,; yt-ü I I .• T . b i l i m i m l t n H i l m i t-n B K l ^ d ı - f c ı u n y ı l l ı k u m u m i tftvfl 

m l l r u r u z r ı nu ın ı n i i I f l b l u l d u f t u n u b e y n n . .ı# • ı. : <S. ! • i n . • A f i . D . B M , S , 713 \v 
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tjuyuk çoğunluğu teşkil eden tapusuz gayrimenkul mut a s a m f lann ın 

gayri men külleri le ilişiği pamuk ipliğile bağlıdır ve bir iktisabı müruru 

zaman müesseseslle güdülen uzun yıllar boyunca zilyedi iği devam etrni^ 

olanların bu durumunu himaye ve takviye gayesi de gereği gibi gerçek

leşmekten uzak ka lmak tad ı r Nitekim Yargı tay Hukuk Genel Kutulu , 

yeni bir ictihadile. fevkalâde iktisabı müruru zaman süresini tamamlayan 

kimsenin yalnız zilyedliğe dayanarak değil, fakat MK. 618 uyarınca müda-

belenin men'ini isteyebileceğini söyleyerek gayrimenkulu iktisap etmiş 

olduğunu kabul eylemiştir. 5. HD. nin .MK 616 e göre müdahelemn men 

ini ancak malik isteyebilip tapuda kayıtl ı olmayan bu yerde zUyed duru

munda bulunan davacının isicyemiyeceği gibi olayda zilyedliğine de 

tecavüz bulunmadığ ı gerekçelerite bozduğu hükmü H G K . : «tapuda kayıtlı 

bulunmayan ve MK. 639 şartları dairesinde zamanaşımı sebebÜe iktisap 

olunan gayrimenkule fuzuli müdahelelerin MK. tilti uyarınca önlenmesi 

istenebileceğinden dolayı* onamtştır 

i i r u dnk l R G K . 21.2&M g ü n , 1 ,97-35. 31 say ı l ı k a r a r ı F i k r i m i z i * , b u l e l û k k l y c « u r r 

l e v k a l A d e m ü r u r u u m a n h t u b i l u lun h a k nUb ) " I U P s a d e r e m j k m LfcflJ s ü r ü l e 

b i l e c e ğ i n den I k l l s a b l m ü r u r u z a m a n ı t a m a m l a y a n z l lyed . z i Iyed l iü i rH Uılfll eden u c u n c u 

« a h u l a r a k a r s ı M K " M ı k ı k ı sa s ü r r l e r leJnde z i ;yedl l fc ln k o r u n m a s ı d a v a s ı - ı c m i U H 

h ü k i m k a r a r ı v e y a t e s r i i İle m ü l k l y r l i k t i s a p e i m e d l k e r h i m a y e s i / k a l a c a k t ı r ; k r a a l l k 

m ü r u r u z a m a n ı t a m a m l a y a n ı n teveJJ t a l eb i v m n n i sb ı h a k k ı n ı b i lmek s u i n i y e t 

fcayıl*mu>£ifnamcUn v a k i m ü r u r u z a m a n ı M M t a b u s u * ma İlk t ı n v e y a m U ı o n T İ 

m a l i k i n m : r H U I l . . : ı n d n n İ k t i s ap tu b u l u n a n Ucüncu « a h u l a r d a n da £ü\rimenkulü « e u 

a l a m a y a c a k t ı r . S . T u n r e r i v J iks l f i k i r de ••• • n • > t" d • ı a .ff. y a z ı . A . 71A. 7 1 4 ) . 

TMy H G K . £1-1.933. S-Bn-3/ lH. t l . H 9Kİ . B. 1434 Bu r t un l i l b i : Son t e l . 9T*T 

S. 1445 •144l i . 

3117* A h i r e n b ü t e z i n • - -•- < *naunda >ay ı n l a n ı * n m a k a l e s i n d e « a y m D o ç . D r 

J u l e l î u r a l . t s v l ç r r ı-v.leral M a h k e m e s i n i n > u k a r ı d a I I . 4 »drk i k a r a r ı n * ve İ taat» 

H u m b e r K L T p l l ı i m ü e l l i f l e r e d a y a n m a k V I n y n c a I n f c l t l t f l İ k t i s ab ı m ü r u r u z a m a n ı 

b i r b a k ı m » lîRftl m a h i y e t i n d e gÖrü|> M K 633 , t 2 de t e ş r i i s i * İ k t i s a p yo l u d i y e l a a r l h 

u l u n u n l * r u l m e f h u m u i ç i ne J l h a l e ç a l ı ş a r a k f e v k a l a d e m ü r u r u z a m a n l a 29 mvne 

nonun ı l : ı k a n u n i r a b ı m ü l k i y e t i n ıl U«a| rd i ld l t f in l k a b u l e t m e k l e d i r . ı G u r a l . T u n 

h u k u k u n d u t u t u d a k a y ı l l ı a l m a y a n « a y r l m e n k u l l e r l n h u k u k i r e j i m i ve M K , 1139 I, 

A n k a r a H F D . j n s a . ıa> ı 3 4. S R2 S3 . 9 4 ' 9 S > F ı k a t > u k a r ı d a I I , 4 ı a l l ı n d a n r z e U i -

ftimlı t l z e r r . bu k a r a r ı n d a F e d e r a l M a h k e m e W H a a b M HOVfel fegt t l samld ı f c ı K ' I » 

BeripttArip m ü r u r u a n m a n s u r e s i « o n u n d a d e i l l f a k a t b u n d a n t ıaska ne t i r e * u k n i n n 

İ t i r a z s ü r e s i n i n UAn m u a m e l e s i » o n u n d a m ü l k i y e t h a k k ı n ı n s u k u t v e İ k t i m l u n m 

v u k u b u l a c a f t ı n k r i n ı m ü d a f a a e lm l fc le ıd l r H u a b d a n t e r r ü m e ed i l en » M ü d d e t i n ht lu-

m l l e m ü l k i y e t İ k i l i ip e d i l m l » u lur . İ l an ve s a i r m e r a s i m b i r r o r m a l l l e d e n İ ba re t t i r * 

y o l u n d a k i r ü m l c ı G ü r a l . a . R . yazı, not Sİ ı Ha ı ı h ' ı n fck b i r y e r i n d e m e v c u t d t û l l d l r 

B i l a k l ı . a y n r n : - H a l b u k i Pfı-iler t a r a f ı n d a n m ü d a f a a v c B ü t SO. B , S. 122 d r ll-ıdr 

ı i l l l e n ;ki s ene l i k z i l y r d l l k Ui itâv n mptadHdVlu MİBfthM t ink IkUsaı» v e h a k kn>b j n ı 

d n f l u r ı l uAu v r b»y lo<v h. i k i m i n k a r a r ı n ı n • ..<-.,- m u n a İ f ade r t l l i l y n l u n d a k ı 

t e l a k k i d u n a m f t k ü l g ö r ü n ü r * demi k i e d i r . U t a a b , tk i l /Uf i3 . N . 23, ı A ı a i ı d n nnt &QM 

v e I 2 de nnt 5tt e de bk 
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Bundan başka, i k t i s a b i müruru zaman süresini bütün şart lahle 

tamamlamış b i r k imsen i n hiçbir şekle tâbi o lmadan yapacağı gayr imen-

kulünü ferağ taahhüdüne i l z am edici kuvve t tanınarak tes l ime mecbur 

olması da müruru zamanla i k t i s ap edeni, mülkiyet in d ev r i hakkında 

bi lhassa fariği k o r uyucu şekil hükümlerin in h imayes inden m a h r u m bıra

kacaktır N i t e k i m , iktisabı müruru zaman süresinin tamamlanmasına 

rağmen henüz tapuda kayıtlı o lmayan b i r g ay r imenku l u n ferağını z i lyed-

l i f t i n d ev r i taahhüdü o l a rak muteber telâkki eden sayın Postacıoğlu dahi 

son defa böyle b i r netice veren ha l su re t i n i n p r a t i k kıymetinin münakaşa 

olunabileceğini söyleyerek, yüksek satış kıymetini haiz ve i k t i saden t apu 

s ic i l inde kayıtl ı o lan lara pekala benze t i le bi len tapusuz gay r imenku l l e r de 

de a k i t l e r i resmi şeklin düşündürerek h imayes inden m a h r u m bırakmanın 

garabe t i n i beyan eylemişlerdir Bunun g ib i . B a y E . S. E r m a n : * M K , 

639 uyarınca teessüs etmiş mülkiyet hakkını henüz t apu kü tüğüne 

gec i r i lmed i d iye farkl ı muameleye tâbi tu tmak . . . mevzuatımıza u y g u n 

düşmemektedir. ' mütaleasındadır ". Bay E. Özkunt t a : «Yargı tayın şu 

:i2fiı F t y k a l à d e I k l l s a h l m ü r u r u z a m a n süres i s o n u n d a do f r r udan d o ğ r u y a 

m ü l k i y e t i k t i s a b ı n ı k a b u l e t m e y e n t e lÛkk l l e r r ln j tm say ı l sa b i l e . f e r i l e r u h d e s i n d e k i 

t a p u d a k a y i t h o l m a y a n b ü l ü n n a y r i m e n k u l l e r d e h u k u k i d u r u m u n z l l y e d l i k t e n i b a r e t 

u l d u È u v e b i nne t l ee f e r a h l a r ı n d a r e s m i s e k l e İ h t i y a r b u l u n m a d ı ğ ı s ö y l e n e m e z ; M r c e l -

l e ' y e fiore bey" a k d i i r a b v e k a b u l İ le s e k l e t â b i n b n n d a n m u t e b e r d i ve g a y r i m e n k u l 

m ü l k i y e t i n i de n e c i r l r d l . i H k . 1 13. T V . 1-3.1 ta t? e v v e l k i h u k u k dev r i nd i ? b ö y l e b i r 

akt lo b i n a en Ik l i unp o l u n a n G a y r i m e n k u l m ü l k i y e l i . T a l b . K . İf l , l e fleire t e s e l l e d i l m i ş 

n l m a m a k l a b e r a b e r m a h f u z k a l ı r . N i t e k i m M u l z n e r , m a d d e n i n m e h a z ı n ı a e rh e d e r k e n 

l a m bu h â d i s e y e »öy l e t e m a n ede r ; - E v v e l k i k a n u n l a r a g ü r e g a y r i m e n k u l m ü l k i y e t i 

sa ı l e re a k i l l e m u t e b e r s u r e t t e feraft o l u n a b i l i y o r iüise, e s k i h u k u k n i a a m ı d e v r i n d e 

maJkk u l a n k i m s e , t a p u rd r l l l nde l ep ı l l e d i l m i ş o l m a s a b i le , b u n d a n s o n r a da m a t l k 

o l a r a k t a n ı n ı r . - t M u t z n o r . 17. N . 2 3 . ) B u n a Röre , t ese i l s l z m a h f u z k a l a n m ü l k i y e t i n 

d e v r i v a a d i ve d e v r i , y e n i h u k u k u n mo r ' r y e l i n den i t i b a r e n r e s m i ( e k l i v e t e s r l î r 

l ü z u m fifisterir. i M u t i m e r . 17. N . 42 ,1 B u k a b i l U I Ü U S U Î g a y r l m e n k u l l e r d e n b a ş k a , 

y e n i h u k u k u n y ü r ü r l ü s ü n d e tcur i ta lz i k t i s a p y o l l a r ı n d a n b i l h a s s a lega l v e İhyn İle 

m ü l k i y e t i İ k t i s a p o l u n a n t a p u d a k a y ı t s ı z g a y r i m e n k u l l e r l n de d e v r i r e s m i « e k i l v e 

t e sc i l e t ab i d i r . t B k , t G ü l ü m s e r . So «y . H İ M . say ı 26. S . 7 3 ' 7 1 P 1TTP V . l H a a h d a Koyr i-

m e n k u l m ü l k i y e t i n i n n a k l i n e m a t u r a k l l l e r d e k l r e s m i s e k i l m e e b u r l y e l l n l n t a t b i k i n d e 

n a y r l m e n k u l ü n k ı y m e t ve M l y ü k l u e U n e l ı a k ı tmayaea f t ı K l h l n k d l n I n ' l k a d ı a nm&mndn 

t a p u y a kayıl e d i l m i ş v e y a e d i l m e m i * o l m a s ı n a d a b a k ı l m n y a e n f t t n t t a s r i h e l m e k t e d i r , 

• H a u b . ' !S7. N 3 ı T a p u d a k a y ı t l ı o l m a y a n G a y r i m e n k u l f e ra f f i n i z l l y e d l i t l n d e v r i n d e n 

İ ba re t S a y a n y u k a r d a I n e e l o n m i ı fUt l . iMFi « ü n , 12 « a y ı l ı u z u n Ic t . b i r . k n r . nda bu 

noktala* ••• Attıf ı ı c i k l a n m i ı def t l id i r . 

.IZilf Po t t a * i ı » t l u . L a f o rme d u c o n t r a t de ven te de l ' I m m e u b l e non I m e r l t a u 

H e « l s t r e F<meler , f A n n a l e a de la f a c u l t é de d ro l l d ' I s l n n h u l . N n . 1. l SH t de I ç t m n t 

n o t u , s 2 0 l . | . 

330 ) Ë . S . K i m n i ı , Ail Ti S S 9 ; b u n u n l a b e r a b e r , bu f i k i r l e r i n i n revkn-

i a de m ü r u r u z a m n n l a m ü l k i y e t i k t i s a b ı n ı , M K , t i v e «3B e p ^ r e t e ş r i i s i * b a ş k a 
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veya bu gerekçe ile zilyedlik müessesesini gayrimenkul mülkiyet i aleyhine 

genişletmek yolundaki temayülü, fertleri hukuki münasebetlerinde tered-

düle uğ / a tm ı ş ve bir müphemiyet İçinde bırakmıştır .* demekted i r ' " . 

Yargıtay da sonradan verdiği k a r a r l a r i l e tapusuz g a y r i menkul terin 

har icen satışının muteber olması için zilyedi iğin dev r i n i n şart o lduğunu 

kabu l etmişt ir ; Tapuda kaytth almayan gayrimenkulun âdi şekilde satışı 

hüküm ifade edebilmesi için teslim itr o gayrimenkul üzerindeki zilyed' 

t iğin dahi devir ve nakil olunması gerektiğine ve o layda davacı yalnız bir 

yene önce yapılan satış akd inden bahsetmesine ve z i lyed i iğin devr i ve 

g ay r imenku l u n •es l im i hakkında tanık gösterilmemiş olmasına göre bu 

hususlarda t a r a i l a r d a n izahat a l ınmak ve anlaşmazlık ha l inde key f i ye t 

nâvacıya ispat e t t i r i l m e k lazım gel i r ken bunda zühul edi lerek ve satış 

a kd i n i n muteber bulunduğundan bahis!'* yazılı olduğu üzere ka r a r v e r i l 

mesi yolsuz görüldüğünden hükmün b^u lmas ına* • Esasen sözü geçen 

9.10.946 gün, 12 sayılı içt. b i r . kararında, tapuda kayıtlı o lmayan g ay r i 

menku l u nu b i r k imsen in satıp tes l im etmiş olması ha l i ve hu halde bu 

k imsen in sonradan satışın muteber olmadığını üeri sürerek gay r imenku l u 

ereri a lamıyacağı hususu incelenmişti ve bundan dolayı, har icen satı^ 

muteber sayılmakla beraber, fariğin şekilsiz dev i r laahhüdü i le i lzam ve 

tes l ime İcbar edi lmesinde seki l hükümlerinin h imayesinden m a h r u m 

kaldığı ; e k göze çarpmıyordu. Yüksek Mahkemenin bu yo l dak i ıçtihatla-

r i l e , tapuda kayıtlı o lmayan b i r g ay r imenku l un har icen çatığının yanı 

şekilsiz dev i r taahhüdünün muteber sayılması neticesine karşı larlğı 

h imaye ihtiyarını hirsetıigi ve akd in sıhhatini tesl ime bağladığı anlat ı

lıyor. Ancak , kanaa t imce , buna rağmen bu içtihat meselenin h u k u k i b i r 

b i r m ü l k i y e t I k l l a a p i o l u o l u n < ) * g a l - mür * *ese« l l e k o n j t ı r m a k l a n İ ler i p i n 

y u k a r ı k i l e r m gı-rekreı l » I n n . a u » e r l e r i n den a n l n i n l m ı ı k l a d H : tlfjut v e T a t a r r u r u 

b e l i r l i « ı r t i u r i t i n d e v e I h t l s a M m ü r u r u n a m ı m ı d o l d u r u r dereeert»- d e v u m e t m e k t r 

ftttn kl ı ı l . u n l f b z i l y e d i l ıu lunr i ı i f tu m n i ı * ı r f b u »ebeple l e n u l l ü k H m l ı «faydır ?1K. «33 

v*> M i ujnrnnra t a p u y a t e s e i l d e n A f v l d a h i m a l i k ı ı f n l ' n ı k a t a n ı r . B i n a e n a l e y h 

M K u v u n n n |ee*<iu* c t m l » mü l k i y i ? ! h n k u ı l A d . D . f H 7 , fi. «B . l Y u k a r ı d a n o t 

3 2 7 d e j c l k r e d l k n H u r n l ' d n d n b öy l ed i r . 

ÜHl ı E . ö / k u n t . T a p u c u * g n \ r l m e r k u l l e r l n l a k s i m l . A d D . İ H U . 8 . 4H0, 

S İS J H D . 10 4.|»S". 17UP-134H. A d . D . y ı l 4 1 . S> 1 * M : Y a r g ı t a y 5 H D r f l n h r n ü * 

• y a y ı n l a n m a m ı » o l u p t«V M u k a y e a e l l H u k u k Er**tltUBü I c H h a i l a r A r i l v i e d e K i a r a s l ı r * 

m u l & r ı m i a -;ım.- e l d e e t t l G i m l * « u k a r a r l a r ı n d a d n l a p u ı u r ı r r . y r imenku l l e r i n 

a t ı m ı n ı n m u t e b e r n l r t l f f i n i i l İ r in r l t y e d l l f t l n d e v r i n i n t a r t o l d u £ u , i l l y e r t l l k d rv r ı v 

d i l m l » n l m n d ı k ç * a l ı r ı n ı n l e i l l m l I s t e y c m l y e c e H v e » a t ı r ı n u ı t e a l i m e I c b ı r n l u n n m ı 

y aeaC ı k a b u l e d i l m e k t e d i r : 7,11-9»». ttcİsfife Ar»1v N o . fi*: l ı l . U WW. I « M Î H 

A r t i v re» « f l : 3 0 , 1 1 « V I . ^ « M * * , A r ş i v N o . » 1 . S o n r - d a n y a y ı n l a n a n »u k a r a r l a r 

i l a e v n i m e n i d e d i r ; S o n M • ° " > . ^ d D . U&a, S. İ M -
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izahını yapmış o lmak t an uzakt ır : B i r kere. henüz iktisabı müruru zaman 

süresi dolmamış g ay r imenku l l e r dek i hukukî d u r u m z i l yed l i k olduğundan 

bunların satış, veya hibesi kanunen gay r imenku l l e rde de şekli mahsusa 

bağ lanmamı* o lan sadece zilyedliğin d ev r i vaadi o l a rak m u t e b e r d i r : bu 

hususi ve is imsiz afonin i l zam edici k u v v e t i n i İnkâr e tmek ve işi — Roma 

hukukundak i mânasile - ayn i a k i t izahına bağlamak, borçlar h u k u k u 

prens ip ler ine aykırıdır. İktisabı müruru zaman süresi tamamlanmış 

g ay r imenku l l a r ? gelince, bun larda henüz mülkiyetin ik t i sab edildiği kabu l 

edilmezse, y ine sözügeçen akd in bağlayıcıl ığı neticesine b i zzarur düşüle

cek ve z i l yed i iği devretmemiş o lan far iğ de tesl ime icbar o lunab i lecekt i r . 

Ancak müruru zamanla mülkiyet in iktisabı kabul ed i lmek sure t i l ed i r k i 

fariğ mülkiyetin devr ine m a t u f a kd i n tâbi olduğu şekil hükümlerin in 

h imayes inden f ayda l anab i l i r ve şekilsiz akde binaen tes l ime İcbar t eh l i 

kesinden k u r t u l a b i l i r . Lâk in mülkiyet İktisabının v u k u u kabu l edildiği 

t a kd i r de mülkiyet in devr i vaad i y an i satış veya h iben in muteber olması 

için mu t l a k a tapuda resmî şekle iht iyaç vardır ; yoksa bâtı l o lan hariç: 

satışa binaen g a y r i m e n k u l u n tes l im i i le muteber olmaz. Çünkü Türk 

hukukunda İfa şekil noksanını tash ih etmediği g ib i ;:\ gayrimenkulü 

tesümie fariğ zilyedliğin devr i borcunu yerme ge t i reb i l i r se de. Tescit ile 

gerçekleşen mülkiyeti n ak i l bo rcunu i f a etmiş o lmaz '. Görülüyor k i bu 

içtihadın kıymeti , tapusuz g a y r i men küllerin şekle hacet görülmeyen 

ferağlarında fariği b ir dereceye kadar h imaye ihtiyacının t es l im ed i ld i 

ğini i fade e tmes id i r ; yoksa bunun la h u k u k i b i r izaha erişilmiş dcği ldi ı , 

F i k r im i z ce , iktisabı müru ru zamanı t amamlayan k imse ler le herhang i 

alelade z i lyed ler arasında h imaye bakımından f a r k gözetmek, i hma l 

edilemez b i r ihtiyaçtır ve karşılanması da müruru zamanla mülkiyet 

iktisabının kabulüne bağl ıdır • ' . 

S S S ) S k | a, m i t 307 , 

H 4 1 fc-s 1. U l ı l u m ı e r , t u t . B a n t D e r g i s i . A f t u i k n İ M İ . S. ifW . 

333 ı I- l i . K . - > i 11 ye gore a l a c a k l ı . b o r c l u a u n u n I r t - U ı i / U t l ü l a h l l l l npu>a 

kMKİll m u a m e l ı n i n i t a p u d a v e İ c a b ı m l a m a h k e m e d e t a k i p M m c k vı- y a p l ı r a b l l t n e k 

• • ı ı . i c r a d a i r e l i n d e n y e t k i lıtt-> v b l l l r ; . D a v a . 1 I K . H4 e g ö n t a p u y a k a y ı n ı » gay r ı-

m e n k u l ü n um . m a d ı n a t t V t U t J f d rm l n ı l ım I bu re l o l m u t ı n a vı- srviü Hayıtı K . g e re-

i l n r e t a p u d a k a y ı t ı m « a j r l m L b k u l l i T y a r g ı ç k t ı a r l l * t a p u y a t e i ı i t c d u n a r n i ı n a g t f î e 

Igbu d a v a n ı n a c i l m a u n a k r , ı d a i m i n e y e l k i v e r i l d i ğ i n i g m l c r l r b e l c e a r a mı m k 

i b r a z ı h a l i n d e Ğhnajm b a k ı l m a k g e r e k i l Ikpn r> I I D . Î i l l 3 ^ ı , - :uvw. [ i t H F M 

X V I I . S , iKü i . t , Sel«<-»ny. bu h U k m U b o r ç l u n u n t c m l l a f î İ k t i s a p u H l g l c a y r i m e n k u U e r l n 

• » t U J i s t e n e b i l m e k I c ln M K . 633. I I g e r e ğ i n c e d n r c ta- ( mya t e s c i l y a p ı l m a s ı j a r u r e -

t l lo i z a h ede r . ı B c l g e * o y h İ c r a U t l a K a n u n u «e rh l . l a l . 1940, No. MO, U l . İ M D , S, 11ü 

v e o r a d a z i k r e d i l e n V a r g ı l a y k n n ı r ı . ı H a l b u k i İ r . tf . K . d n k l m u t ı r u ? m a l l a n m u h . ı -

inm tarihli ;••: ıi-.-ı. n o tu rak c ay ı l a n y n c i b o r ç l u u d u m lev- l l , ı l r l l ü e m a l i k glbk gnrtfnı-n 

k i m s e n i n g a y r i m e n k u l ü h ü s n ü n i y e t l i Ucüneü « a h u l a r a d e v r i i o h l l k e * I n i ö n i e ı w 



IV . Fevkalade müruru zurnanla ik t i sap , makab l ine sami i o larak , 

y a n i müruru zamanla i k t i s ap edi len mülkiyet daha müruru zamanın 

haçında i k t i s ap edilmiş f a rz edi lerek hüküm doğurur. Kanunda t a s r i h 

nnızvln. M . ıh ^ . ı h ı n ı m ü m k ü n k ı ln ı»** i la MİMİ *n1ı« vt- I h u t r m n y a p ı l m a ı ı loln Khruri 
ı t e fUdur , Ç ü n k ü » k i l dun m ü k l o l p y a l n ı z t a p u y a l e ı r l l i le y a p ı l a b i l e n l a a a r r u r i a r ı 

• i m e k e n d i m ü l k i y e t i n i I z h n r l U-aeM e t t i r m e d i k ç e s a p a m a * ; yok*H t a t u ı ı u f munrnc-

H-slmn t a p u » ic i t l d ı ı l n d a >{-|Ulabllrıı*4l h a l i n d e tıncv i t e l i ditt m a l ı k a d ı n a l / h a ı l 

Tesr i i F l|B|Wl ı t n n da hu k a b i l l i ı u n u f l a r m U m h u n b u l u n d u ğ u n d a n U f a u l ı , üSti, N 

3 3 ; CîliHjr, S . : : I - r- ı ı. m u r u i u - - m ü l k i y e l i |klı»<ıp euıh-n g a v r u n c n -

ku lum evin I jc rn y o l u y l a l a l ı t ı i n d a lef a •> • - u • -\. • borc/lu ini mu \ - - • [ ı i lmadi ı i 

h ah r .• -•••£•••.•= b u l u n u bi l l ı . L a k ı n l av İç re h u k u k u m l a u r u datrea i ı l ı . . , , vitİlene 

m ü l k i y e l i n i n t i k a l i n i Lapu d a i r e s i n i İ h b a r 11c b i r l i k te s i c i l diki m a l i k i n m u k a d d e m 

t e s e l l i n i de i s te r , ı t - e e m a n n . rtflrt. N . 2 S . O lO t i r , S . I l a a b . «Sri, N s î . > Btade 4 * . 

a l a c a k l ı gH> M i n r n k u l ü n i m c i l i n i >aplırmnmiH*n hu h u p u ı d a a l a c a k l ı y a v ı i r b d e c e i l 

i z h a r ı î r he j l l talep yo t k f s . n l İcra d a i r e s i kend i s i k u l l a n a t ü l l r F v ^ k n l f t d c m ü r u r u 

/ u m a n s o n u n d a m u l k i y e l i k i i c a b ı n ı k a b u l e tmeyen l i k i t g ü r e . a l a c a k l ı b o r ç l u n u n 

•u.ı •• I ı m e n k u l d e /tlj *d i t k i m İbanM o l a n h a k k ı n d a r e b r l t r i a >u l uy l a dr t lı v e i*K*r~ 

r u n a b u l u n a b i l i r i B e l g c i » . :-ı H F M . X V I I . S . EtfG.ı 

33fiı Jit ( e n e s o n u n d a m ü l k i y e l i n i k i i n a p cdllrUJtlnl k n b u l eden t i u r e l . bu l e h ı k 

k i n i n m a n l ı U v e j u l urt ne l l c o s l n t v e ası l hizmei rdeı eg ln i l ı r k l c r t l û ım l * gaye>J i h m a l 

e d e r e k , tapuda k a y ı t l ı o l m a y a n g a y r l m c n k ü t l e r d r z i l yed l i k i k i n c i b i r n e v i n ü l k t y e i r 

m e n k u l l e r d c k l g ib i k a r i n e o l d u ğ u n d u n z i l j e d l i f i i n d c c r l l e m ü l k i y e t i n nukJertilehilr 
ce f i l n l . y a l n ı z m a h d u i a y n i hak - e d l l c m l y e - e i P l . Af K daü . İ l d e k i >nsa f t ı n HPJİ İ 

m ü s t e s n a g a y r i m e n k u l m ten t a puda k a y ı t l ı b u l u n d u û u n d a n t a p u y a k a n d ı n ı o-mm 

makMidlle d e ğ i l , h n ı İ d a l i n i l • l | im l emek K i n k c n u U b ı e u m * . b l n n e n a l r j h M K t**»1* 

I e gr t i r İ k t i s ap e d l l m t apunuz g a y r i m c n k u l l n c ı a t b ık ed ı l cmcvr i ' e t f ı n ı i l e n -»üret 

t U ü r a l , a d ı gecen m a k a l e . S . M v . d . . 94 9 5 > H a l b u k i » i r i l d ı ş ı n d a I k t l s a o e d i l m i ş 

m ü l k t > e t h a k k ı dn 1<»pulu g a t r i m e n k u l l c n l e k l İ T a * e d ı l m l ı m ü l k i y e t h a k k ı n d a n nev i 

i m l U y l t l I t l bnr f le b n ı k a b i r mü l k1>e t h a k k ı d e l i l d i r . Z f l B . n l n İ lk p r o j e l i n d e « İ r i l 

d m m b k l c s l p j r i ııı t i 'ur l tdcn " n r r k ı h u k u k i d u t u m u h a k k ı n d a teieddüte m a h a l v e r en 

h ü k ü m l e r d r deg1 * l İ r i l d i k t e n ü u n m b u h u s u s Z(.;|*. W , I I - T M K . c . * ' İM a c ı k c a 

i f ade u l u n m u * t u r ı K a ı > E r i U , S U l uo r . S . 1 3 , 17.ı T a p u d a k ay ı t t ı ı d m n ^ a n 

g ay r lm*-nku İ l e r de de / U y e d l l k m u l k t v e l k a r i n e n ı l i a i ı M K w»5 ın . 1 npu ) n k a y ı t l ı 

u l a n g ay r imenku lH- rde teae l l ı den l ı ı ih»elmı-ı! l a h ı l v c a n c a k t apu>a ka>t t J ı p n / r l 

m c n k u t İ P M l e k l h a k l a r ı n t m r l î i H h l e b l l c e f t l n d e n d l r ; y o k t a O d a l ı n d a y u n d ı Ü ı H l r ı ' l n 

z a n n ı h l I M ı n a hu ıbare<len l a p u d a k a y ı t l ı o l m a d a n a a v r ( m e n k u l l e r d e l n n k a bir >e> İn 

mü l k l j . « d k a r i n e » ! n l a ı a t ı c ı k a r ı l a n u ı y a ı a e ı g ib i bu uaaka o r y l n k a r i n e l t g ı n i n m e n 

k u l l e r e m ü n h a l ı b u l u n d u ğ u M K K i * \ d. d a k l m U k e r m nnrih l a h d l U t n l ı ^ n a n l a » 

l a b l l c n z. l lyndllk İ l l i m M *P c i k a r ı b ı m a / ' H k I t n m b i T n ^ r . « 17 , N X.t Mei 

t»42, I I gereğince- ı>ayı im i n k u l ü n l a p u y u k n y d ı n ı ve m ü l k i y e t l e r i n i n t n e l U n l lfle>en 

z l l y e d l e r l n a l c l l d ı » ı l k t l u ] ı »eheh i n l imbata m e c b u r ı ı l m a l a r ı . / i L ^ e d l i k l e r l n t n t e s r i i 

g i b i h l ı m ü l k i y e t k a r i m ı l <dmad ı f t ı n ı K " « t e r b . ı i l > c d l l k m ü l k i y d i k a r i n e s i ı-ioaydi 

ı k ı t ı a p >ıebebinin a y n e n l n bü l ı ge r r-km lye iYk i ı U V l e l u n d m f i k r i K i n bk vuk . ı n d n 

tm/İ W ) , T a p u d a k a y ı t l ı o l m a y ı n g a > r l m v n k u l l e ı d e k ı c iEyed l I İ l n « a y a n ı h l m n y t o lma-

B H P m ü l k i y e t e k a r i n e i d m a n ı bu b i r i ne k a ı udır ı l m a m a l ı d ı ı T a p u » u / gn,M ı m r n k ü l l e r 

d e k i z l IyiHtl Ik mülH>eTe k a r i n e nlmmlıft. t » i ı . . <••- m r nku l l e r r t e k ı n i İ LP rnrhlı n U r a k 
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edilmemekle heraber bu netice, iktisabı müruru zaman müessesesinin 

zilyedi ikle açıklanan fi'lî durum, hukuki görünüş ile gerçek hak arasın

daki uygun luğun tesisine ve uzun seneler nizasız fasılasız mal ik sıfatite 

zilyedlik sonunda mü ru ru zamanla iktisap eden kimseye kat'î, emin, 

m ü l k i y e t h a k k ı n ı y e t e r d e r ecede a l e n l l e ı t l r c m l y e c e a i n r t e n d o l a y ı t a p u rdcl l l m ü r ^ c -

s e s l n e l ü z u m g ö r ü l m ü ş t ü r ; l a p u d n k a y ı t l ı o l m a y a n g a y r l m c n k u l l e r d c z i l y e d l i k m ü l k i 

y e l i u l e n l l e a t i r m e y e y e l s c > d l t a p u s i c i l i müesseses i ne de hace t k a l m a z d ı B u sebep-

I t r d e n do l ny ı , s i e l l dhj i g j y r l m e n k u l d e m ü l k i y e t h a k k ı n a k a r i n e o l a m a y a n v e b » 

h u k k ı a l e n l I e s L I r e m e y e n z l l j o d l l i l n d e v r i , m ü l k i y e t i n n a k l i n e de y e t m e z . T a p u y a 

k a y ı t l ı o l m a y a n g a y r l m c n k ü l d e m a h d u t a y n i h a k t e s i s i ne y e t m e y e c e ğ i t e s l i m ed i l e , 

z l l yed l i& i n d e v r i n i n ü t e y a n d a n m ü l k i y e t i n n a k i l İçin n a s ı l ı...r: s ay ı l ı l ı E ı İ zah ed i l e 

mez . M K *K13h i l d e k i y o i u g m h e m t a p u d a kuy ı t s ı z g a y r i m o n k u İ l e r i n t a p u y a k a y d ı n » 

v e h a k k ı n t e sc i l i n e , h e m de Tapuda k a y ı t l ı g a y r l m r n k u l d c s i c i l d m i k t i s a p l a r ı n t e s c i 

l i n e m ü k l r o l p İ T l d o l a y ı s l l e İ cba r m u k s a d l l c k n n u l d J i undn h i ç ş ü p h e o l m a y ı p h a r i c e * 

* a l ı « l a n bu h ü k U m rtİşftl. MK'. 63-1, I , B K , 213 ve T o p u K . M men ede r . B i n a e n a l e y h 

t a p u s i t i l i n d e htc, k a y ı t l ı o l m a y a n b i r g a y r i m e n k u l u i k t i s a p e d e n i n de g a y r i m e n k u l 

Ü z e r i n d e t a p u s i c i l i n d e t a s a r r u f t a b u l u n a b i l m e s i k i n ü n ce g a y r i m e n k u l u t a p u y a k a y ı l 

ve h a k k ı n ı t e s c i l e t t i r m e s i lAz rmd ı r . B u tahriri t e s c i l d en s o n r a d a . m U l k l y c t l n n a k J l 

v e m a h d u t a y n i h a k t es i s i t a p u s i c i l i n d e y a p ı l m a s ı g e r e k e n h a ı l ı c a t a s a r r u f l a r ı l e t k r i 

e t l i k l e r i n d e n m a l i k i n y a z ı l ı b e y a n ı ü z e r i n e m U k t e s l p u d ı n u a y r ı c a İ hdas ! b i r t e ş r i i m 

İcras ı M K . 633 . [ v e 9 2 0 / 9 3 0 a puro « a r t t ı r . IVff le land, 6 5 0 . 7 b ; L e c m a n n , 0 5 0 , N . 3 7 , 

G loo r , S . İR , 2 3 . 2 5 ; H a a b , 1150, N . 33 . ) G ö r ü l ü y o r k i . k a n u n k u y u c u M K . 0 3 3 , H d e k i 

y a s u k l u s i c i l i n İn i İ z a m ı b a k ı m ı n d a n talınrl t e t ç i l l e r i n de y a p t ı r ı l m a s ı n ı l e m l n IC JB 

d u l a y ı s l l e b i r t a z y i k m e k a n i z m a s ı k u r m u k İ s te rken , bu t e l a k k i İle y a l n ı z aü^U s e ç en 

m e k a n l / m a d e ğ i l , M K . 0 3 3 . I v e •': •* ı •- ı.- • t e s c i l i n l ü z u m u p r e n s i b i d r y ı k ı l m a k 

t a d ı r . - Y a r g ı t a y d a h a İ ler i g i d e r e k t a p u s u z b i r g a y r i m e n k u l u h a k i ı h l u l o l m a y a n 

z i l y e d i n d e n h ü s n ü n i y e t l e t e s l im a t a n ü ç ü n c ü s a h a m İ k t i s a b ı n ı n d a , e m a n e t m e n k u l 

l e r e m ü n h a s ı r u l u n M K . S U İ e k ı y a s e n . h a t t a t a p u s u z g a y ı I m c n k u J l e r l ^ m e n k u l h ü k 

m ü n d e * s a y m a k , m u t e b e r u l ı l u i u n u k u b u l e t m i ş t i r . - T a u u d a k a y ı t l ı o l m a y a n e v i n 

m a l i k i «k l ünç a l d ı ğ ı p a r a y a m u k a b i l e v i m u h a f a z a e t m e k ü z e r e z l l yed l ı f t ı n l a l a c a k 

l ı y a d e v r e t m i ş o l du f i u t a k d i r d e a l a c a k l ı c v ı a h l b l n l n e m i n i b u l u n d u û u n d a n l y l n l y ı t 

s a h i b i U r U n r U sa lu n / l l y c ü l l i r l b u n d a n d e v r a l m a k s u r e t i l e İ k t i s ab ı mu t ebe rd i r 

İHD. 2 1 1 S M , 4 702 - TOTO, A d . D . 993 , S , 153 Ve T u t h l k , S . İ 4 * * J Uf tva k o n u s u 

g a y r i m e n k u M c r l n t a p u d a k a y d ı o l m a d ı ğ ı n a g ü r e m e n k u l h ü k m ü n d e b u l u n d u ğ u c l h e t l r 

M K . 901 g ö z dnUnde t u t u l a r a k bu y e r l e r i h ü s n ü n i y e t l e z l l y ed o l a n s a h i h i n d e n « a t ı n 

ı ı l d ı k l a r ı l a h a k k u k ede r se b u z l l y e d l l k l c r l k a b u l e d i l m e k , s u i n i y e t l e s a t ı n a M ı k l » : ı 

t a h a k k u k ede r se mUr t a he l e l e r l n l u i m l e n m e s i n e k a r a r v e r i l m e k g e r e k l i İ ken . . 1 H U 

11 .12 ,950 . 305» - 4778 , A d . D . 9 5 1 , S . 762 v e A d . D . 9*13. S . 1 5 4 d e t e k r a r İ h t i s a r ^ 

Y a r g ı t ı ı y i n bu h a l t a rK i n ı d o ğ r u b u l a n l n n Z . A k g ü n , Ad> D . 903 , S , 153, 1 5 4 ; A 

Y ı l m a / . A d . D . 953 , 3. 4 7 8 / 4 7 7 ; a t a g ı d a 1 O, not 40H in s o n u LZe K.. H a l b u k i bu 

h a l t e r d e g a y r i m e n k u l m ü l k i y e t i n i n n a k i l r e s m i s ek i l v e t e s c i l ( a r t l a r ı n d ı m m n h i ü i 

b u l u n d u û u n d u n t e k e v v ü n e d e m r d i S I g ib i ı b k . y u k not H l ) , g a y r i m e n k u l l e r d e a n c a k 

t a p u s ü l ü n d e k i t e s c i l İle a ç ı k l a n a n h u k u k i g ö r ü n ü ş e l l l m a d e d e n i n h ü s n ü n i y e t , 

h i m a y e y e l a y a n o l up ı l ı k n|. I V , 1 v e | 6, no t 37Hj t a p u s u z g a y r l m e n k u l i e r d e A>-

m ü l k i y e l k n r l n e s l ye bu h a k k ı n k a f i a l e n i y e t vas ı t as ı o l a m a y a n z l l y e d l l g e h t ü m u r ı -

ye t l e l l l m a d ı h i m a y e y e de i m k â n y o k t u r . 
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müstaıtar ve sarsılmaz bir hukuki durum teminine matuf ruh ve gaye-

inden anlaşıl ır Bundan dolayı, fevkalâde müruru zamanla iktisap 

eden suiniyetli zilyed eski malike karşı MK. 908 gereğince mes'ul tutu

lacağı tazminat, semtre ve Türk hukukunda ecri misil denilen kullanma 

menlaat l karşıl ığı borçlarından kurtulur. Görülüyor ki Yargıtay - M i 

n i n fevkalâde müruru zamana binaen tescil kararı alan kimsenin de 

iktisabı müruru zaman zilyedliği suiniyetle vâki İdiyse, tescil kararının 

makable şamil o lmadığ ın ı ve ecri m i s i l dediği kullanma karşıl ığı ödemekle 

mükellef bu lunduğunu kabu l eden 15 1952 gün, 073/400 sayılı içtihadı 

yanhştı ı A k s i halde fevkalâde müru ru zamanla iktisap eden su i n iye t l i 

zilyede g a y r i m e n k u l u n kıymetine eşit o labi len, be lk i de asan on senelik 

ecrimisl inl Ödetmek mümkün olacaktı. S ic i l ve menku l müruru zamanla-

rile iktisap için hüsnüniyeti şart olan zilyed, MK . 906 ya göre bu borçlarla 

zaten mes'ul tutulamayacağından makab le şümul , Kuiniyeili z i lyed için 

de mümkün bu lunan fevkalâde iktisabı müruru zamanda büyük p r a t i k 

önem taşır. 

Fevkalâde müruru mamanla mülkiyet iktisabı ü>, gayr imenku lde 

evvelce tesis edilmiş bu lunan mahdut a yn i hak la r sukut e tmey ip devam 

e d e r l e r Bu m u t l a k hakların sah ib i , onları müruru zamanla mülkiyetin 

iktisabından önce evve l k i ma l i ke , bundan sonra da müruru zamanla 

mülkiyet i k t i s ap edene dermeyan e d e b i l i r " " . Burada b i r t e f r i k yapmamız 

faydal ıd ır : 

1) Tapuda kayıtlı o lmayan gayr imenku l l e rde : Evve l k i h ukuk dev

l i n de tescilsiz müesses o lup Taıb. K . 18. 1 ve 22 ye göre mahfuz bulunan 

vp devam eden hakların d u r u m u halk^dilmelidir. F i k r im i z ce . levkalaöV 

müruru zamanla mülkiyet i k t i s ap eden. bu hak la r hususunda hüsnüniyet 

sah ih i o l a rak payrimenkulü adına tesci l e t t i rse bi le. bu hak l a r kendisine 

karşı dermeyan o l u n ab i l i r ; Ta tb . K, nun z ikred i len hükümlerine göre 

hüsnüniyeti korunmaz . Gerçi BGB . îj 892 den farklı o l a rak , tapu sici l ine 

hüsnüniyetle güvenin korunması, h u k u k i muamele ile vâki İktisap hal le

r i ne münhas ır değ i ld i r 1 1 " . L a k i n ancak tapu s ic i l ine güvenen k imsen in 

337 ı Ko r » . a t a f t ı d n 1 9. n o t B M de z i k r e d i l e n U v i e r e l ı m ü e l l i f l e r . P l nn lo l- l t l i ı e r t , 

N o . 3 2 1 7 ; OolJn-Cf i p i t a r i l . C i m r i e l * m u n t n l r e de d n d l flMfl rruru-ûts. 1931 . t . I . N o . 879 

33S» B k . t Û D J t l m u r , t k l l u n b l m ü r u r u 2 â m o n Ve e e r i m l » l l H Tf t l . H a m I>re /|*| , 

May ın 1 S. £03 V. d.» Ve ay r ı t ı s » . 

3 3 9 ) L e e m a n n . im2 F N . 2 3 . S t n u d i n g e r - K o b e r . • 927. N S; B i e m ı a n n . t M 7 . 3 . 

1 9 2 8 . 2 ; W o l f f , 1 0 2 , I H . 

3 4 0 ) G a l e r t a f f . 973 , N . 14 : H o m b v r c e r . 973 . N , S: H o i e l u h u e l l e r . S. 8 3 ; F J e n n y , 

s 29 v . d . ; k a r t . W I e l i i n d , 9 7 3 / 9 7 4 , 5. 
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hüsnüniyeti korunur, yani hüsnüniyetin korunması için tapu sicilindeki 

tescillerin umumi güveni haiz olması, bunun İçin de bir kere gayrimen-

kulün tapu sicilinde kaydı bulunması lâzımdır- 1* 1. Burada İse umumun 

güvenmesine âmi l olan tapu kaydı mevcut o lmadığ ından hüsnüniyet in 

korunması için gereken bu şart eksikt ir ve himayeye lüzum da yoktur 

Tatb . K, 18, 1 deki takyid, t apu sicil ine umumi güvenin korunmasına 

dayandığı gibi, 22 nci maddesin in hakik i mânası da m. 18 deki prensibin 

latbikından i b a r e t t i r 1 " . Yoksa , t apu siciline güvenden müstaki l olarak 

hüsnüniyet korunmaz . 

2) Tapuda kayı i l ı , f aka t M K . 639, İ l dek i durumda bulunan gayrî-

menku l l e rde : Mu r i s i n sağlığında tesis ettiği mahdu t aynî haklar, müruru 

zamanla i k t i sap edene karşı da i l e r i sürülebilirler. Mirasçıların tasarruf! 

muame l * m a h i y p l i n i arzeden mahdut ayni hak tesis edebilmeleri İçin 

evve lemirde M K . 633. 2 ye güre g ay r imenku l u kendi adlarına tescil ettir¬

meler i ş a m ı r . Bu ise, g a y r i m e n k u l u fevkalâde i k t i s a b i müru ru zamana 

elverişli o lmak tan çıkarır l . Bunun la beraber, M K , 633. I I ye riayet 

etmeden yaptırdıkları mahdu t aynî hakların tesci l i mu teber kalır 

İmdi . mahdu l aynî hak, m u h t e l i f an larda teşci! edilmiş o l a b i l i r : 

a ) iktisabı müruru zamanın başlangıcından önce yapı lan t e s r i i i l e 

beri l edi len mahdu t ayn i h ak l a r , müruru zamanla i k t i s ap t an sonra da 

mahfuz kalır. 

b) îkl lsabî müruru zaman sürerj esnastnda tescil edi len mahdu l 

a yn i h ak l a r için de d u r u m böyledir *'. İktisabi müruru zamanın makab

l ine şümulünden dolayı, müruru zamanla i k t i s ap edi len mülkiyet , bu 

hakların tesisinden önce i k t i s ap edilmiş sayılır. 

c j Müruru zamanla mülkiyet İktisabından sonra, fakat henüz 

müruru zamanla i k t i s ap eden adına Tescilden önce: burada da lesci l mu r i s 

adına o lmak l a beraber, M K . 931 hükümleri dairesinde üçüncü şahıslar 

taral ından hüsnün iyete i k t i s ap o lunan mahdu t aynî hakların mahfu? 

kalacağı müdafaa ed i leb i l i r . 
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