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634 ANDREAS v. TUHER .

gu kabul edilmiyordu. 19 uncu asirda teslimin miicerret olusu —iti-
razsiz kalmamakla beraber— (3) kabul edilmistir. (4, Bilhassa,
bir taahhiidin ifast zzimninda yvapilan tesiimde taahhiit mevcut ol-
masa da milkivetin intikal edecegi —gibi tatbikatta siiphesiz mu-
him olan bir durum icin— kabul edildigi goérultvor. Bir seyi teslim

demez (vindicatio); ancak

eden kimse, o sevin istirdadinl talep e
berelu olmadig: halde borclu imis gibi teslim ettiZi sevi bord r hu-
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kukuna davanan sebepsiz 1»:‘.15&;3 mixtalecesz ile ger! istiverilir
(condictio indebiti). Zira tesellim eden. millkive:i i':zs o et“;ig ve
bu suretle setersiz iktisapta cu'iur.:::u;tur. ,

Teslimin miicerret telikki edilisi ilx bakista insana hukux il-
' iir Noin :“:;';Ii'iyui ixtisab i¢in
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sahislarin (A ile B nin) berclar hukuiouny davanar mittalebe hal
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hiNaor ecen Ltisacm gy

havatinin oir zaruredd ol
meaktan ¢ikard: Ci’znf«. '. B 111ette:\. h:z‘[z viziinden malik elmasa bi-
Te. E nin ik:isab illetindeki bu hatdr bilmeven C se-
bebivle malik clur. Buna ragmen micerrer teslim, hisniinivetin hi-
mavest vaninda muameldtin kolaviasmasing vardun eder. Clink

.

1 savede C. selefi B nin iktisaptaki iiletivie hichir vechile mesz

Li

olmrvacadt givl ikiisab sebebindeki bir hatidar dolayvi da bir i
va karismak ve cnu glitmek durumuna dizmivacextir

Modern Hukuk sistemleri muhtelil tekami! vellar tutmuglar-
dir. Fransiz hukuku milkivetin iktisabini mimkin oldugu kadar

. (3) RBilhassa Strohal.‘jahrb. f, Dogm. 27, 340 kars:iastir.
(4) Windscreid § 172 nct 16a , Dernburg, Pand. 1 § 213 not 7.
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corc axtl ile birlestirmistir. Fransiz Medenl Kanunu 1133. Mdusteri
satis aktinin tamamlanmast ile malik olmakta ve malin teslimi o-
1laveten, ancak zilvet kilmaktacd:r. Yalniz nevi ile muayyen bir
sevin satilmasinda milkivet o sey verilmeden evvel iktisab edile-
mez, (3). Gayrimenkullerde sart olan tapu cisiline kavit dahi miis-
terive esasen sahibi cldugu miulkiyeti temin etmeyip. bil'akis yal-
niz L'zcuncu sahislara karsi hukuki durumunu kuvvetlendirir, Miil-
xivetin iktisabi satis aktine istinad ettiginden, satis aktinin mut
ber o}mamaSI halinde mulkivetin intixal etmemis cldugu manu-
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se ulunmasina badh dedildir (Ta). Sekle rigvet e < ova-
3y Fransiz Hukuku yalniz tu halde ayni bir akid rammakradic.
(€) Crcme. Begriff der causa. Zeitschr. f. franz. Ziviir. 21, 304: Zacha-
- v

ria-Crome § 266 zu Note 10; Aubry et Rau § 441 Bote 37; Huc Commentaire
cdu CC VIII Nr. 4C0; Planiol, Traité élémentaire du CC II Nr, 862.

(7) Alman Tapu sicil nizamnamesi (Grunbuchordnung) § 20C.

(7a) Mducerret ayni akit hakkinda sert bir tenkit bu kerre Rumpi., Arch.
f. Zivil. Praxis 117, 361 ve mﬁtea!'ip_tedir.
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pilan ve bu sebeple hukum ifade etmeyen bir satis akti devir ve
tescil ile hiikiim ifade eden bir hale gelir. Alman Medeni Kanunu §
313 cumle 2. Baz: devletler (biihassa Bavyera. Wiirtemberg ve Ba-
den) Tapu sicil nizamnamesinin 98 inci maddesinde maha11 kanun-
lar lehine tanmnan kayd: ihtiraziye dayvanarak bu umumi kaideter-
den zahiren ayrnm@l rdir: Buna gore devir valniz resmi sekilde
vapilmis bir bor¢ mukavelesi ibraz edildizi takdirde kabul edilebi-

lir. Bu usule nctere gitme mecbudiyeti denir. Ancak bu huxim yal-
niz usule tealluk egmek e ve nazari il
man Devletinin huxukuna gére muweb

tedir. (8).

] 1

para alinmamast tescliin Al-
2

T : 1 1 [ e T P e
Isvicre hukuku menkullerde, esx: borglar sanununun 199 uncu

TN -~ 1ot R RENRSEN S AT A - .
maddesinde kabul edilmis olan tesim crensibint muhalzza etmis,
'< P - — idaal v - T .8 { .o g H
Isv igre o [K.7id e M. A C(;.J‘ ( ) (e AnU-

: M. K.t ,(313]‘ Mitikivet: muhalaza mulkarelesi, i;sf'ig':‘e Meden:
(T

\r v— 6'\][\“-' |SERS My T . PN o N ‘-~.s«
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e
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Gopy ) Tenealy ceqrormirmaar e st avdey pevis ereost oo dm e tee tiemt v fapoantees
Feali g, (). wvvels a 9913300 - CRSUELISFLLIN SOETINE SR LLNSONED SARIEIEE VDN

hate.

(<) Muitercim notu: JIsvicre M. K. maddesine texabul eden T. M. K.
nacdeleri { | icinde gdsterimistir

(9) isv.cre Medeni Kanunu 717 nct m:dd'.sinﬂek: makd! hikma iie. Al-
man hukukunda hisninivet sahibi alacakliiar: tahammil ediimer sekilde majz-

dur ecden, mefhumlar arasindaki inceiikler c'oia_. isivie kullanissiz hale geien
2 eticeler! hesab edilemiyen bir xazal igtihat varatm:s clan «Teminat

ool

1cin miﬁlkiye:in nakii» ndek! suiistimailerin &ndne gecmistir, Benim Allzem.
/

(1 ) Tescil prensibi Is"mcre Borc!ar Kaquru 242 II ["‘ B. K 237 II de:

A

rar edz.mxstu-. Bu cumle hem lazumsuzdur he... pek dogru degzldxr. Cunxu 'ci:‘
kimsenin bir cayr:menkulii ivazsiz olarak naxledeced! taahhidi icinde hibe

miindemictir. Yalmz, Isvicre M. K. 656 [T. M. K. 633] da zikredildig: gidi
hibe edilmis gayrimenkuliin mulkiyeti tescil ile intikal etmis olur.
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menkullerin beyi’ aktinde, ve Isvicre B. K. 243 II [T. B. K. 238. 1I]
de bir gayrimenkull mevzu ittihaz etmis olan hibe vaatlerinde tek-
rar edilmistir. Sekle riavet milekelleriveil }'a?‘fﬂz midkivetin nakli
vaadinde degil, butiin akte ve hasren satis aktinde semenin mikta-
rina da samildir. (10a). Bundan dolay: senette, hakikatte kararlas-
tirildigindan daha dun bir semen gosterilmisse akit batildir. Aksi
halde de (sernedin hakikaite kararlastirilmis olandan daha yiiksek
bir satis bedelini ihtiva etmesi takdir Pde de) mukavelenin batil
olduguau kabu!l etmek daha dogru olur. ( ")

Malikin, gavrimenkulint temlik edece3ini taahhiit (1l) ettt
(o1

berg akti, garrimenkul milkivetini 1%\3 etmenin davandidr hu-
kuki iflettir, [svicre M. K. 665 I [T. M. K. 642. I]. Bu illet, gerek

1

sek!l bakimdan (Tapu dairesince tun,p edilecex usul itibarivie),
cerekse maddl bakimdan —vani muteber bir tescilin
ehemmivetlidir

Tescilin sexll sartiar: sunlardir:

! — Tasarrufun taalidk ettigt gayv
dan vazilt bir bevan. Isviere M. K. 963 [ [T. M. K. u22 I} Bu be-
22 Subeat 1910 tarihili ni:amnamemn Iove miteaxip maidele-

menguiun malikl taralin-

=

van
2 !
vy b st 4 . A, : IR I D, +
rinde teferruat: tle tancim edilmis olan Talep'ur (Anmeldung). (12
ST .. T Yy Nyt PR ' . vew nleamey e e
Zuosevan 2 incl madderve gire Kayiisiz ve sartsic eimahar
SAETTY S S N I A Gt 7T
2 — Tasarruf hakinin ispaty,  Isvigre Medeni Kanunu 997 10
™ [N Aot T PIY L g veen g £4 -l DT tgvernle Cemecrbiaed Lo o
[T M K 824 I1] (Tasarrufta bulunania malils olarak xavdeaiimiy
T N TS N Avalyit | O SR SO,
Gldnin Ay Kimse oimas: (i) vevanutl Ray dediims clan waralundan
i g e 3 o ‘ oy ¥y T .- o vy vy ey
tanzim ediimis vekaletname (14), nizamramen:in 13 ve 18 ine: maa-

dolorny. (13,

(10 a) Wieiand. 637 ye ait 7 nct, Leemann, 637 ya a1t 13 incr not. Alman
Temviz M:x‘;::«:ememnm 93 S. 219 hikmiini mukavese et

(10b) Aiman Temyiz Mahkemesi; 98 S. 115 bu fikirdedir. Seneda derc
edilm:s yiksek miktariara hakikatie mevzuubahis colan daha ufak mrktar da-
hil oidugundan bu karardaki glrus suphe ile kars:tlanabilic.
1) Asazidaki not 24 U karsilastir.
123 Bu tabir Alman Tapu sicil nizamnamesinin Antrag (talep).ine te-
kabil etmektedir. § 13.

{13) Tapu sicil dairesinin sekli kontroid, tesci! ta’*bir'dn tulunanin ma-
lix clduguna degil. malik olarak mukayyed olup . clmadifina taallix  eder.
Bundan, tapu siciiine kaydedilmedigi halde (mesela miras sebebiyle) malik
oian kimsenin tescilden evvel gayrimenkule tasar'uf edemivecegi anlastlir.
Isvicre M. K. 656 II. [T. M. K. 633. II] :
) (14) Vekaletname temellik edecek olana da verilebilir. Tapu sicil ni-
zamnamesi Madde 16 II. Ostertag. 963 e ait 41 inci not.
(15) Kanunda yazili olmamakla beraber beyanda bulunan sahsin medeni

et e
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‘

3 — Hukuk! illetin tevsiki, Isvicre M. K. §65 III [T. M. K. 924 IiI]
e gore bu tevsik, hukuki illetin muteberligi icin aranan seklin yerine
getirildigini 1spat ile olur. Nizamnramenin 18 inci maddesini karsilas-
tir. Bu sebeple tapu sicil dairesi resmi sekilde yapilmis bir satis mu-
kavelesinin ibrazini talep etmege mecbur olup. bu mukavelenin mad-
¢l mutekerligini kentrol etmekle mukellef degildir. (16). Buna mu-
kabil tapu dairesi tescilin hukuki sebebini teskil edecek clan aktin,

muhteva itibarivle yvapilan bevana tetabuk edip etmediZini tetkike
mecburdur. Ciinkd resmi sekilden maksat taraflarmm iradesini dogru

t
ve tamam olarak aksettirmektedir. (15a) Bu iradeler tescile esas tes-
kil eder. Bundan dclart mukavele, tesgil talebinin taalltk ettigi gaz

v . v

teveccih iradelerini ifade etmelidir. \I-'.;:a‘ eleve tescil icin bir sart
. .
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rimerkule ait olmal (1B ve ik: taraiin milkiverin intika
el
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veva bir vade konmas: teredditd mucin clabilic
31 realiles vt el aidapads T .«.ﬂ.‘:n‘,q:_.qn b

L arl J‘. ta nuikKal eued -=- I\l; S DUDIE S0 RIS SE S H SOl ol

tariliten dnce yanp J“\x“ bir ﬁCSCll talepini Is'al etmemesi 1';&311’3".;‘.11'; tes-

H | SR R T I O ST S S - 3 A PR driemr] telalimi .
Cil NUXKUKLD Ll weldolux CJ’“L‘ ecedinden tesoll la.eninin nizamno-
3 3 )

HUSEE X I i mrucihirce rod odiine el walrie TRy T
nenin ..4 uncu m addest muct TINCC ol Calintesy Jer LRI (.8¢C) =i
1 te R N Ty 17 s Yoo it T

.1 wle g i B N S B

gKarar muale OOLGQ Cand nasdll orunimestednn. i mUKaTe
leden. muiusterinrin 30 aralikian eveel malile olmak igtedliF pegnas
secen, musterinin S. araadian eviel Manx ommax 1sienildl manas:
(.".n«.-,n—\q'-*-; IEPERRR S m"‘-l rv‘ Tttt i [ oAy ey et
CiImarnmaxkia vae s ni:diina ORI P DONRSIES -
% . .
. - M L R N T Y R . 197 wrganes . . e oaa? N N ey 4
haxiornr kullunmae ehiives aimadidr bellt veva tase storl memura raradndan

QIa08T Cian Naadrle

tesqii t“ncb:m“ red edieced: nek

lis bir ihumalle, dz elan tesgiilert icra ermek tapu sicil

vazifesi clamac. ‘)'35 e ait 10 uncu nct.

(T. B K. 131 e gdire vahibin valniz imeasiny tasimast
\‘adirtc'e de bu caridir. Bu sebepten dou

ite vi tapu sweil daires:
hibe vidinin kabul edilmis olup cima
f B

o=
ol

"

(o9
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digimy tetkike mec gildir. Maama-
h, Isvicre K. 242 III [T. B. X. 237 IiI] de tescilin ancaxk muteber bir

s
hibe taahhudine istinaden vapx!abi‘;ecegx vazihidir, Fakat Isvicde M. K. 664
' an Isvicre Borglur Kao-

ida asil hukum eiduiund
'T III} in seklen muteler bir hibe taahtdini kast

¥ o
to
—
Pty
(=]
)
-3
cw g
A
) L
Lo f‘

L ye ait 3 unci not.
{i60) Muzavelede gavrimenkulin tapu siciiinde gésterildigi vechile zik-
rediimis olmas: iazimdir. Ostertag 963 e ait 17. not.. asag:daki not 74 ile kars:-
lastir. Her iki taraica kast edilen gayrimenkul mukavelede sehven yanls
gcsterilmisse tesgilden evvel mukavelenin dizeltiimesi lazimdir, Leemany,
637 e ait 41 inci net.

(16c) Vacdeye bazlt satis aktinde istira hakkinin tapu siciline serh ve-
rilmesiyle miisterinin hakk: temin edilmis oclur. Ostertag, 959 a ait 38 inci
not. .
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leri ile beraber) ona zorla tahmil edilmesi tecviz edilememektedir.
Taraflar vadeden evvel tescil hususunda mutabik kalirlarsa tapu
sicil dairesi mevzuata sadik kalmak icin mukavelenin noterce tadil
edilmesini istemege mecburdur. Miulkiyetin intikali, mukavelede bir
sarta; mesela semenin odenmesine, baglanmissa (17) ve satici sartin
tanakkukundan evvel mukavelenin tescilini talep ederse .ayni hii-
kiim caridir. Kanaatimce tescil, ancak roterce vapilan bir tadil ile
sart mukaveleden cikarildiktan sonra caizdir. (18) Tescil talebinde
b tlunan taraf. sartin yverine getiriidigini iddia ederse tapu dairesi bu

{lanin dogru oulugu 1a kanaat getirmelidir. (13a) Bu asir: bir titiz-
1:}: gibi goriinebilir. Fakau Isvicre hukukunda, hukuk: illete verilen
maddl ehemmiver gozéntinde tutulursa hukulk! illete tevaiuk etme-
ven tescillerden ihtimamla kagmnta"{ icab eder.

11y 1- h Nt FONTR S I, o le - SVl y ey lesianl S~
Tescilin sekle baglt baska sartlart vokiur, Bilhassa iktisab ede-
nin tescil! icin muvafaxati aranmaz (19)

iktisab hususunda 1m(le,:r:: bevan etmis

>

ticah edenin irades hilas R N “,(‘,~ (»’" U RO DI
ISGD ecenin 1raacs: 1IN Qa olacliar. ( . FCIIN IS G0N SO G OUE SRR IS o S
. W

L N R 1alet S U ,
sinin teseliimdek! remerrudiunde ¢ldugu gibl

v~ 1 . P . . .1 v ' N ‘e v e - ~
N o y R O Ty T pes s e la ISRV INS TS
SCl Tzaman “v.c SIVa L€ LaJesiuen (JUniUR el
rescil taler nan | & <
terio kavdodilie Tociors \ilodoni Karone 040 Tho oradcoe TN R s
LL‘}C aAdr ’L‘(....:, L3wtors Meaonl Nanunu -.)‘Zu LV IR S0P: TOT NS SN )' DN S
. .
A Tirmm U T S AT & S AN AT SIS
atinmamisuly Ollcas = FOREVORYS O SRS DI RE A R G T VD A
ST IAY
(21)
VI SR ST U S S TTON
ST DL IR MGOUD SQUTLarinL, VAN lesdnin miuud

- Ty e doeim greeiveaam ey e tamr tarleile ariollva I v BlaleriTeny tes
CCr Clmasi ol arinnan VagsiiarDl, CiXis eueind, Iavicere sl LIl

v & T A L -
L Alpaan Folcoos cinn sekle urean bir tosell e kT ermenekte
NI oSG St JUSD SEKE RSRRE Y iULCsEC. T KU elimeniex e
iniz satwrva ait taanhidun degil bitin teyt akiinin saria bag-
' - 1= C 4] peceiTin cartee o
o Isvicre Borsiar Kanunu 217 [T. B, K. 2i4] tescilin, sartin ta-

sonra wvaptlabileceZin: tespit eder.

sagidaxi nct 34 U karsilastir.
tascil talekinde bulundufu vakit semenin tedives! sartimin

iddia ederse kendisinden delil istemek icad etmez. Cunki se-
e e 1;?‘*'&'..“ ihtiva eden ikrar mevcuttur. Ostertagz, 635 e a:‘. 4 Nc.b

semann, 633 e ait 6. not. ‘

isteri, satis aktinin muteber olmadigini iddia etse bile.

de @67 [T. M. K. 926] «Tescil taleplerinin yapildigr swraya
ktecir. Tescil talepleri (Isvicre M. K. mad. 648 e muhalif sekiide)

glinliik deftere yaniis sira ile gecirildiginde de mi? Tapu sicil nizamnamesinin

26 nc: mad. IIT den tapu s‘cdine kavit yapilirken glinlik cefterin sirasina (s:-
ra degru olmasa dahi) riayet edilecegi anlasilmaktadir.
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dir. (22). Alman hukuku tescilin yani: sira miilkivetin naklindeki mi-
cerret anlagsmayi ararken ve mesnet teskil eden illete bagli minase-
betten (mesela satis aktinden) tamamen sarfinazar ederken; Isvxcre
hukukunda milkivetin intikali, hukuki illetle beraber, tesgile isti-
nad ettirilmistir. ""a) Isuue Medeni Kanunu, Alman tescd pren-
sibi ile, borg aktinin miulkiyeti naklettirmesi hususundaki Fransiz
hukuk dislncesini simdive kadar tecriibe edilmemis bir surett
mezcetmektedir.

Miulkivetin nakli illeti muntelif oiabilir: (23) Kanuna veva va-
sivetnameye dayanan miras, muayyven oir maida oltime bagl tasar-

1y~ o 1 . 1 i ..
ruf, istimlak, cebri icra. ihate, hikim, fakat bilhassa malkin tem-
y - v e e SRR JEUE /v Ve T 1 " Sty ~ .
liki taahhut ettigi muxaveie. (24) Bu ekseriva bir satistir. Isvicre
) . . e im S
Borclar Kanunurun 17 inct [T. E. K. 17] maddesi mucerret axitlert
It ot e o als) n o tanhk e aeg aPT T Attt T N L
(bir sebebi ikiiva etmeyven taahhitleri) tecviz e:tizinden bu Zid: a-
; S 1les : a el B Y I i tie 0= A senpr 3 q ey
kitler mulkivetin naxiine esas tesxkil edebiiir (235 Yan! tapu daire-

sine tescil mesnedt olarax ibraz edilecek mukavel
terse. 3

~ rara . - PR I R RN I o ~qe PRI P oy oy .

erse, valniz milkivetin nakli hususundalki vadi ve

N - 'S o 1- H . s . M S RN S . .-
edecek olan tarafcs kanuluna l...“ elimest K811 0lUll, sdalis, nibe veva
cir her Rar o i Whivlended 13 Ayt e 'n ,‘:,. e grteerr et ntrenn oy Ty 40 3
Sair ner ddegs DIT DUuSUsl I.AJ! asenenin ) al [ S P Y D P DS N S

hususunda bilzl vermesi icap etmer.

Fimvienslon v(:;« Vi Pyt anoremetveats [t aea ey
FPUKSURD Segesin maaa: C.LL..‘.‘;;_, [SEE 5o o LU
- O Y -~ I7 oy F . - - hY el
674 {incl maddesinin II ncl fikrasindan [T M
M = 4 | JE P ! n ~ . v v . 4
(Sepensiz (rf) tescrl., hukuki sebeti covavan wvouvn loum fadde

(22) Minhasiran tesgile istinad eden bir m:ik:;-e: Maxdr manhki o osa

1130 iubarivle savan: tercth olurdu.  Faka: muamel
hakk:n rivagina mahal verecedinden bu esas kr\si'i.

alenivet prensibinin ldzumundan fa z‘.a ntizam:

Isvicre Medent Kanunu 947 e ait 2. nct. Osterta
(22a) Mesruiyet prensibi.
{23) Nizamnamenin 13 inct maddesini karsilast:o

(24 Mukavelenin temlik mukellefiyetint thtiva etmesi icadb e'mez. Ta-
rafiarin. yaptimak uzere clan milkiyet intikxalt hususunds uvusmialarn G-
dir. Mukavele. tapu siciline yapian tescil ile ifa edildiiten sonra. tarafiar

tagianmis olur. E. Huber taksim mukavelesinin tatdiki munaseZetivie Zum
hweizerischen Sachenrecht'de S. 119 daki netra avn: fikirdedir. Kanaaumee

ayai surette bir hibe de vapilabilir, Vahib bir eda vadermez vainiz
binlehe miilkiyeti intikal ettirmek hususundaki iradesini ishar edesr. Bovls bir
a

akit tescil taleb! icin seklen yetecegi gibi maddi bakimdcan da tescilin ecast
clabilir. Fakat tescil talebinin yapumast igin bir taahhid: degildir.

(25) Huber. Zikredilen eser.

(***) Mitercim notu: Isvicre M. K. daki «Ungerechtfertigt> sozi «se-

bepsiz» seklinde terclime edilmistir. v. Tuhr Aligemeiner Teil des Schwei-
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etmeyen hukuki bir muamele mucibinc€ yapilan tescildir.» isvigre
B. K. 62 [T. B. K. 61] ve Pandekt hukukunda sebepsiz iktisab igin
teknik terim olan Ungerechtfertigt (Sebepsiz) kelimesi, burada mil-
kiyeti nakleden fakat sebebinin bulunmamasindan dolavi eski haline
irca imkanmni veren bir tescilin mavzuubahis cldugu disincesire
sevk edebilir. Ancak Is\mre Medeni Kanunu 974, 975 (26) [T. M. K.
932. 633] deki sebepsiz kelimesinin enemmiver: daha bluviktir: tes-
I hiikiimstuzdir ve bundan dolavi sahih degildir. Te“u 1x eden malik
kar ir (27) ve Isvicre Medeni Kanunu 9753 [T MK 9327 e gére gerek
tisab edene gerek hukuki sebebin nc:n:sam:g‘mx vilen veva bilmesi
icab eden her Uclincli sahsa kars: tescilin (27a; tashihini dava edebi-
lir. Isvicre M. K. 974 I ve III [T. M. K. 932 L. ve III]. (28). Milxivet ik-
tisat: hukuki illetin dogru olmasina bagh tutulmaklia mesneisiz mil-

Toiaw SRR TN nre Ve . LR TTrvieeslens i~ hre 3
Kivet nakillerin! ¢rlenmistr. Halouk: Alman Hukukunda bu gt
Falle uku Talilempe et torclar hukukursa davanan vasitalar
Ta.ier v a gele hilmekte ve ko réiar nukusung dglanan vasilaiar.a
- 1, penl 341 et i v 9qQ T
(sekepsiz mal iktisabr mutalekelerivie) izale edilmektedir. (23a) Is-
1 <4 N N ~1lvie Tnii4:59 1vr7 $qpatliasm * 1 . -
vicre sistemd, tescil ‘-I'ET:M-D‘;I‘;.I“. butun ivi taraflar: ile beraber, mute-
; . 1 el PO o4l Yooy . ‘.
bter olmayan temlik muamelelerinin neticelerine karg malixs Alman

-~
h’!"'k””" vt fdama 11y lerrriraagle 1 pim oyt abarmy i it VT
usukuncaxkinqen dana v orumax JITL CIDruchan ¢a nalair, Ma-

.o Wliregeion b (T W LI vyl i ileesennliape Tedw ey Acd

zerischen Cblizaterenrechts (Isv. E. hukukunun umum: huakumier:: Xaswada
- v I : 1 ! Y At

§ 52 No. I de «Ungerachtfertigts sczunin sebepsiz (grundiesd manisina ahn-

=

d

. s ‘. . I D T AT SR O > e
winy géstermektedic, Bu o tibie T M, KU 6320 1T ve «Yilsuss sexiinde ges-

mustr
(26) Ayn sexiide Isvicre Medeni Kanunu 661 {T. M. K. 6331,
(27) Hukuk! sebebin nacksanin bildigt halde de bu haxk: vardir,  Zira

'

Isvicre B. KL €3 [T B, K. 62 borcu cimadifin: bilerek edada bulunan kim-
sabi mutalebesin! tanmmamis ise de mulkiver hakkinin

seve sebersiz mual
dermevanin: menetmemistin

(27a) Eg dava -\.. man Medent Kanunu § 894 ur tashih mutalebesine

le

tevafuk eder. Isvicre M. K. 677 [T. M. K. 635] Berichtigung (tashih) tabi:
maddl hukuk durumuna temas etmeyen tesgil hatalarimin diceitiimesin!

i1

(28 Tapu siciline malik imis gibi tescii edilenin, degru cimayarak lehine
vaptimis bir tescili bertaraf etmek igin elinde bir vasita colmaiidir. Bu va-
sita, yanlis tesgil: vaptirmis oian selefi aleyhine ac:a"zieceg: tescilin tashihi
davasidir. Maamafih tashih davast Isvicte M. K. 975 inci [T. M. K. 933]
maddesinde yalniz tescil ile ayni haklari haleldar ed&.mi:_: olana taninmistir.
Cinki kanun Alman Medeni Kanunu § 894 de oldugu gibi yalmiz mutat vaz-
iyeti, vani tashihin bir 2iyagin Onlenmesi icin arzu edilecegini dusunmustur.
Kanaatimizce bilhassa Isvicre Medeni Kanununda genisletici bir tefsir yerin-
dedir. Cunki tescilin temellik edenin iradesi inzimam etmeden yapimasi
miimkiindiir. Yukardaki 19 uncu not ile karsilastir.

23a) Strahel, Leipziger Zeitschrift. 1909. S. 613 karsilastir.
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lik miilkivet hakkini kaybetmez. (29). Malik milkivet hakkini has-
minin iflasinda da kavbetmivecegi gibi (30) hasminin hukuki hale-
fine karsi da kaybetmez. I\Iefferki bu hukuki halef hiisnuniyet sahibi
ola. Iktisab bahsinde Isvicre M. K. 975 [T. M. K. 933] den bir giiclik
dogabilir. Iktisab eden hiisniiniyet sahibi ise vazivetinden emindir.
Ancak hiisniiniyetin, temlik edenin gayrimenkull ixtisab ederken
cavandig: borg aktme de sumuli vardir. X, A dan bir ev satin aimak
istediginde. A ile onun hukukl selefi B arasinda —Satis aktinin mure-
ber olup olmadidt hususunda— bir nizanin mevcudiyetinden haber-
dar olursa. vazivetinden emin olmas: icin bu satls aktinin muteber-
1i3t hakkinda bir fikir edinmesi lazim gelir. Bu lizum halin icabi-
na fffjm bu derece ihtimam kendisinden beklenebilecedi hususlarda
caridir. (Isvicre Medeni Kanunu Madce 3) [T. M. K. 3], Alman huku-

- - -1 rales vy leo Tomna v e et feds
kuna gére X. A ve B arasindaki yvakinen vakif olma<:I: bert’ aktl

g
11 1 1, - > T A~ e : ivemdy i
ile alikadar olmaga mechbur dedildir. A ve B arasindaii devirda bir
M = . s H Ty ~ B e R R 1 ~resTiae
ratd meveut oldugunu bilmedizi middet¢e hisninivedl savilin

- - N . R .
Kanun. madde 947 IT [T. M. K. 930 1§ c’ getersiz tescilin ikl hali-

rni zikreder:

T : N <y} . . P S St AT
1. Eukuk! bir sebep olmadan, vani o ara kadar malix clan A
. 1. e fqtiee] - L1- T eyt iy e s SRR
ve Atzmo eden sifativie tescil edilmiy clan B oarasinda Tir tomlbik
sesi clmadar vanitlan teoscil p';,.; T L TUrL & S LU L
L ;u SRS BN shesadladto _‘- dpsiaddid ~ vh.e o oasts v g ¥velasias = v ol PO o d
caveiest cimada lan tesc cvile wva :
- HME A i i, ., ‘. Ty P e nietn e agare el ot
ler muhtelif sebepicrden dogabilir, Meseld: Tapu dairosiom el e
vy | velovsqogy! PO A I e i P s by ool P
toseil, mukaveicde l;‘u‘n\)llu.!n baska bir cavrimeniaiin kacding s
1y seanen - R 3t v . S P M RUR oaa
prirza; vahut bevt” malavelost A ve Noarasmiin alcedlinms ol A

oyl Tkt 11er Ty o en Jaiyracr st @ 3ol gt o fae e
nin tescil talebi Gzerine tapu dairesinde sahisiards bad

M 3 0 N 1. Aot 11 T Yereiny A BN Yo e N
verine ismen musabini olan B tesc! edilmis clursa Yahus A resmi

sekitde vapilmis olan bir hibe vaadire istinaden B vl rana slciiing tos-

cil ettirmis ve B ile esasen b"‘ akit vapilmam:s N3
bulunursa .(31) (Cunxu A, halk arasinda ¢ok vaviin: e
29 Tasu siciuindeki kavda gére maitk cldudu artik anlasiimamaxia be-

raber. Isvicre Medeni Kanunue 971 [T. M. K. G2¢7 macddesint du,r tefsic es-
mek lazimdir. Bu madcde yalniz, teesstsieri i¢in yapimas: ldzumlu tesgili
vapilmamas: sebebiyle vicut bulamamis olan hakla : r

671 e ait 16 not.

(30) Osterzag 975 e ait not 36. Alman hukukunda vaziyet baskad:r. Ora-
da mesnetsiz mulkiyet intikalinin eski hale ircair terglar hukukuna dayanan
bir sebepsiz iktisab miitalebesi ile yapilir. Alman sisteminin ¢ck kere hakka-
niyete aykiri1 gorinen bu neticesi icin benim Allgem. Teil § 73 not 52 ve ve
ayni zamanda asagida not 82 ye bak.

(31) Isvicre Medeni Kanunu 963 III [T. M. K. 924 III] e gire tapt -

dairesinin tetkiki hukuki sebebin sekline inhisar eg.‘.ektedir. Yukardaki Not
16 ile karsiastir.
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istinaden hibenin kabule bagli olmadigin: zannetmektedir) Ve ya-
hut A, B ile bir satis akti yapmis ve mitmessili X i tapuya, tescil igin,
miiracat ile tavzif etmis olur ve miiteakiben akit Isvicre Borclar Ka-
nunu 115 [Bu maddede T. B. K. alinmamistir] e istinaden A ve B
tarafindan sekle bagli olmayan bir sozlesme ile kaldinlmis (31a) ve
fakat bundan zamaninda haberdar edilmeyen X aktin tescili icin ta-
puya miracaatta bulunmus olursa. Butin bu hallerde B namina ya-
pilan tescil sebepsizdir ve Isvicre M. K. 975 [T. M. K. 933] e istinaden
tadil yolu ile bertaraf edilebilir. Bununla beraber noksan olan hukuki
sebep tathamlanabilir. (32) Tescilden sonra A ve B seklen mute-
ber bir temlik mukavelesi ak:ederlerse tesgilin tekrarianmasina
ihtivac olmadan., mukavelenin aktl ile, milkivet B ye intikal eder.
(33) Bevi' akti veva bayvinin taahhidd sarta veva bir videte baglan-:
mis ise. tescilin —bir middet icin hukuki sebebi bulunmivacazin-
dan— kanaatimece yvapilmamas: lazimdir. (3%) Bu halde tc_bC.l se-
bepsizdir ve temlik eden heniiz malik sifatini muhafaza etmekte-
dir. (35) Bununla beraber sartin tahakkuk edemivecesinin anlasi-
lacagr zamana kadar tadil davasina karst talilkl bir defi ileri si-
ritlebilir. (36)

2 Bundar baska Isviere MUK 974 10 [T M. K 922 117 ve <ice

.. .
lizum ifade etmeven bir hukuki muameleve istinaden vanilasn Toes-

1 PR . ~ e N Tyevy e 4y <3 P .
eil de sehepsizdir, Muamelenin ldzum lfddt. elmemest murteli? so-

(31a) Leemann, 637 e a:t 19 uncu not.
(32) Scr misaldek! satis muxavelesi sekle baglt cima

A

. -
oy ie m sy s
van bir aniasma :le
-

mutekter hale getirilemez. Bil'akis, taraflarin Isvicre M. K. 637 [T. M. K. 5347
nin kabul ettigi sekie riayet ederek yeni bir satis mukavelesi axt2tmeler: 1a-
zimdur.

(33) Ostertag, 671 e ait 4 Gncu not. Muhatabin muvafakati oimadan +z-
pitlan hibede. B. nin tescile muttali olduktan sonra muvaffax bewvan: ile =i-
bevi tekemmil ettirebilmesi ve malik s:fatint ihraz ede"\ilmes? suzhehdin, Eu-
rada A tarafindan yapilan tescilin B ye karsi vaki bir icap mahivetinde clup

olmadig:na ve icabin te...adx edip etmedigine bakili

(34) Yukardaki not 18 i karsilastir.

(35) Bayinin, Isvicre Borclar Kanunu 82 [T. B. K. §1] ye gbre aacak
semenin tediyesi mukabilinde ifa ile mukellef oldugu cistnilerek u3a
sarta bagli telakki edilemez. Mukavelenin ifa edilmemesi def'i (exc. non adimp-
leti contractus) Iswc'e Hukukuna gore de hakiki bir def'idir, Becker, Borg¢-
lar kanunu 82 ye ait 1 ve 7 nci notlar. Bundan dolay: semenin tediyesinden
evvel misterinin tapuya tescil edilmesi sebepsiz bir muamele teskil etmez
ve bayi sicilin tashihi talebinde bulunamaz. Gortntse gore Wieland 963 e
ait 2 b notunda baska fikirdedir.

(36) Benim &llg. Teil III S. 257 i karsilastir. .
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beplere dayanabilir; bunlardan en muhimlerini zikrediyorum:

a) Sekil ncksant. Isv;gre M. K. 657 [T. M. K. 634] ve gore akit
icin aranan resmi sekil kanton hukukuna tabidir. (37). Sekle bag-
I1 hangi anasirin hukuki muamele i¢in muteberlik sart: teskil etti-
gi, ve resmi muameleyi vapan memurun saldhiyetli olup olmama-
sina gére muamelenin muteber olup olmad:g: meseleleri de kanton
hukukuna gére hailedilir. Kanton Hukukuna gére bevi' akti, bir
sekil noksani seberivle (28), taraflari ba glam orsa vapilan tescil,
—sekil noktasindar Isvicre Medeni Kanunu 965 III [T. M. K. 924]
in emrettigi kontrcl vapilmis olsa bile— secepsizdir. A¥man Me-
deni Kanunu § 313 de olduju gibi sekil vanlishZinm tescil ile 1slah:
Isvicre hukukunda derpis edilmemistir. (35) Zaten Isvicre Medeni

Kanununun sistemine de uvmazd:i Zira tescil, TemelllX edenin
fakati clmadan. temlik edenin bir tara:l: miracaat: ile vapi-
v a 19 t.atiali, il aenin oir Ch:}.“ muracaail e _dpl
Tlo+: 3 , 13l i M PSR N ' oo N 1ot
Iir. Ixtisab eden temlix edenin satiy aktindek! sek:ii nosksanini Lert
-3 sy - PO .S A1t ) PRI SR ! N
slirmesini nezetmek imkanira malix olmamalidir,
le uvzun clmamas: setetivie sevepsiz cian tesgll
o o v b H
- ~—= - . .
Kanunu 975 [T. M. K. 823] e gére temiik edenin acacall dava e
1 : il . Tt N, . O N 1ioas PN
tashih edilebilir. Temizx edenin satiy akunin lzam edicr olmasin
"‘\ s i [ 5 ‘..m. " PRI N M AR ves pap ity B
tescil talebi aninda biimes: nalinde dahi tu dava hakk: vardir Zi-
Tovrs, TRyt T asmcianve B30T \ g N N S SR I HES R
ra Isvigre Borglar Karnunuw 85 [ T Bl Ko 625 deikr hatd Vindicatioia

(temi:k edenin heniz undesinde bulunan tir mixivet] dermevan
etmesinde) deril vain condictio’da (mutebor  fakal setepsiz i

1 R . \ . Y . [ - NP IR JAPE S P
edanin cer! istenmesinde) caridir, (3% Ancak on senelix tktisbi

10y Isvicre M. KU 661 [T. M. K. €487 aire musteri-

- R I N T NN . ] P PR I - HPNE P N .
ve milkivet! temin eder. Gavrimenkull ikesab edern daki teserlin
J 2 8

A
vapimis olmasina ragmen, satis aktinde bir sek:

n-\, vy zamman

PR IR A (& D

¥
RS PR T I .
noxRsan ouiuanau

(37) Wieland Isvicre Medeni Kanunu 637 icin 3 ve 6 nci net: Leemann,
€57 icin 30 ve mtuteakip notlar.

(38) Meseld: resmi sened! tanzim eden memurun saldhivetsiz oimast
veva semenin yanlis bildiriimesi neticesi clarak.

(39) Leemann. Isvicre Medeni Kanunu 657 ve ait 52 inci not.

(39a) Satici, sekil noksanmint ve satisin butlanim: bildizi halde de tedive
etmis oldugu semeni geri istiyebilir. Kendisinin bu vazivette bir bercun eda-
st maksadivle degil, kars: tarafin satis1 batil ad etmiveccgine intizaren tediye-
de bulundugu kabux edilebilir. Reichel, Arch. f. zivil. Praxis 104, 27, Becker,
Borclar Kanunu 11 e ait 5. not, Leemann, 637 e ait 55 inci nct.

(40) Satis aktindexi sekil noksaninin bilinmesi kanaatimce iktisati mu-
ruru zaman i¢in lazim olan hisniiniyeti bertaraf etmege kafi degildir. Zira
iktisab eden, hukuki vaziyeti bilmemek mazeretiyle, miilkivet hakkindan

emin olabilir.
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gurnu ileri strebilir. Bununla gayrimenkuli iktisab eden icin seme-
nin istirdadi miitaletesi dogar. (40a) Isvicre B. K. 67 e [T. B. K.
€61 gore bu mitalebe hakki, hakkin mevcudivetine ittila kesbedildi-
§i tarihten itibaren bir sene, ve en ge¢ miutalebe hakkinin deogu-
mundan iticaren cn sene gec¢mekle muiruru zamana ugrar. Saus
akti, tescil ve tedive ile taraflarca ifa edilmisse, mukavelenin, bir
sekil hatas: setebivle ortadan kaldirilmasina bivgcck hallerde huku-
&I hissimiz razi olmez. Clinki sekiin en mthim gavesi taraflar. disu-
riilmeden ve acele edilerek verilen kararlarin neticelerinder koru-
maktadir. Fakat mukavele taraflarca gonill rizas: ile ifa edilmisse
! érinmeven ve-
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Saus aktinin inikad: aninda mimeyvyiz clmamas: axuin but
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ticesini dogurur. Isvigre ML K. 18 [T, M. K. 13}, Kanun! mimessil
y
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veva temyiz kudretini veniden iktisab ettikten sonra bavi tesgil ta-
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lebinde bulunsa bile bevi' aktl gene batil kalir ve bundan dolar:
1 N, 1 B M.

tescil sebepsiz olur. Tescil ancak, temyiz kudretinin ixtisabindan

(40a) Isvicre Borglar Kanunu 63 e gdre valniz satis aktinin muteber ni-
tgu hususunda hata edilmisse.

(41) Reichel. yukarda zikredilen eser S. 33 de bciyle bir kanunl hikmi
hakli olarak miidafaa etmektedir.

(42) Yukardaki net 15 i karsilastir.
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sonra madde 637 deki sekilde aktedilen veni bir satis akti ile dogru -

bir hale gelir. (43). Taraflardan biri mimeyyiz, fakat resit degiise
veya vesayet altinda ise, Isvicre M. K. 19 [T. M. K. 16], ve kanuni
miimessilinin rizas1 olmadan hareket ediyorsa beyi’ akti lizum ifade
etmez, Isvicre Medeni Kanunu 410 [T. M. K. 394]. Ancak bu akit
kanuni mumessilin veyva medeni haklari tam kullanma saldhivetini
elde eden akidin icazeti ile ‘muteber olabilir. Icazetin sarih olmast
icabetmez; aktin tescili icin yapilan talepte mindemic olabilir.
Musteri medeni haklarini mahdut surette kullanmaga salahive:tar

.

ise iradesi olmadan yapilan tescil ile akit muteber hale gelmiyve-

ceginden tescil sebepsizdir. Fakat bavi mukaveleve baZli ociup an-
cak 410 uncu maddenin II inci fikrasina gore minasip bir mehii
tavini ile kendisini aktl bagiiliktan kurtarabilir. Bore akiine bail:
kaldig1 miiddeice Isvicre Meadeni Kanunu 975 [T. M. B 323] aeki

' 1 See learmAicin F O U )
Tadil davast kendisine taninmamistr.

£V wbbdinarbnm e

A A R

M i




